RADA GMINY
ZGIERZ

UCHWALA NR XI/87/07
Rady Gminy Zgierz

z dnia 30 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Stowik - Zachod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142 | poz. 1591; z 2002 roku Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558 i Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 roku Nr
80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 roku Dz. U. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr
167 poz. 1759; z 2005 roku Dz. U. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 roku Dz. U.
Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; Dz. U. z 2007 roku Nr 48 poz. 327) oraz art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6. poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.

954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880), oraz w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Zgierz Nr XX/180/00 z dnia
28 marca 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla czesci obrebu Stowik Zachoéd oraz
Uchwata Rady Gminy Zgierz Nr XVII/160//04 z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XX/180/00 Rady Gminy Zgierz z dnia 28 marca 2000 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz dla czesci obrebu Stowik - Zachéd Rada Gminy Zgierz

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla
czesci obrebu Stowik Zachod, zwanego dalej “planem” wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty, wykonanym na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000;

2) wyrysem ze Studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgierz stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnieciem Rady Gminy Zgierz o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy
zatacznik nr 4 do uchwaty;

2. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Zgierz, przy uwzglednieniu
prawomocnych decyzji administracyjnych.

3. Granice planu wyznaczaja:

1) od strony potnocno - wschodniej: wschodnia granica wtasnosci drogi
krajowej Nr 1;

2) od strony wschodniej: zewnetrzne granice dziatek 217/1, 217/2, 217/3;


http://aktualizacja/data/pliki/31_ustawa-o_plan_i_zagosp-2006-poz1635.pdf
http://aktualizacja/data/pliki/31_ustawa-o_plan_i_zagosp-2006-poz1635.pdf
http://aktualizacja/data/pliki/31_ustawa-o_plan_i_zagosp-2006-poz1635.pdf

3) od strony potudniowej: potnocna granica drogi gminnej dziatki nr ew. 11/5
potozonej w Emilii;

4) od strony zachodniej: granice zewnetrzne dziatek 191/1, 191/3, 192/5,
337/1, 337/2.

4. Granice wyznaczone na rysunku planu stanowia zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego jest:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

okreslenie nowego przeznaczania terenu w korelacji z przebiegiem autostrady A-2
wraz z weztem “Emilia”, projektowanej przysztosciowej linii kolejowej TGV,
przebiegiem drogi krajowej Nr 1 wraz z mozliwoscia jej poszerzenia, wraz z
liniami rozgraniczajacymi, o réznych funkcjach lub odmiennych zasadach
zagospodarowania;

wyznaczenie terenow, okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy przy uwzglednieniu wymogow ochrony srodowiska;

wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej poszczegdélnych terenow @z
uwzglednieniem powiazania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

wskazanie przebiegu komunikacji krajowej, regionalnej i lokalnej oraz
powiazanie jej z uktadem autostradowym;

wskazanie  mozliwosci  rozbudowy sieci infrastruktury technicznej z

uwzglednieniem istniejacych rezerw, lokalizacji nowych urzadzen;

okreslenie wymogow z zakresu ochrony sSrodowiska, a w szczegoélnosci:
respektowanie ustalen chronionego krajobrazu, zachowania czynnych zbiorowisk
roslinnych.

§ 3. Ilekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacego przepis gminny;

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Gminy Zgierz, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

ustawie - nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. i
Dz. U. Nr 6, poz. 1z2004 r.);

przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumiec¢ wszystkie ustawy oraz akty
wykonawcze do nich ktore maja wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego i
granic nieruchomosci;

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupetniajacej) - nalezy przez to
rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie powodujg
negatywnego oddziatywania na funkcje podstawowa;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu dziatki
zajeta przez rzuty poziomowe wszystkich budynkow w ich obrebie zewnetrznym;



10)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosc
swobodnego sytuowania budynkéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow
kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii;

11)wysokosci elewacji - to wysokos¢ mierzona od sredniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku do gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki;

12)froncie dziatki - to czesc¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

13)szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko - nalezy przez to rozumiec
oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

14)uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumiec,
ze w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na terenie nieruchomosci nie
powstang zadne skutki w postaci szkodliwego lub uciazliwego oddziatywania na
srodowisko;

15)ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumieé stosowanie jako
zrodet ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego,
energii odnawialnej oraz innych nosnikow spalanych w urzadzeniach o wysokim
poziomie czystosci emisji.

§ 4. 1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

2.

4.

§ 5.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu;

2) przeznaczenie terendw;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie rozgraniczajace drog i ulic;

6) elementdw infrastruktury technicznej.

Zamierzenia dotyczace infrastruktury technicznej, w tym rowniez rozwoju sieci,
zawarte w koncepcjach budowy lub rozbudowy poszczegélnych mediow
infrastrukturalnych w Gminie Zgierz beda wymagaty uscislen i uszczegotowienia
lokalizacji na etapie projektowania realizacyjnego.

Inne oznaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.

1. Na obszarze objetym niniejsza uchwata plan wyodrebnia tereny bedace

przedmiotem ustalen ogolnych i szczegotowych.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Linie rozgraniczajace wydzielaja tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, ktore sa opisane za pomoca cyfry i symbolu
literowego gdzie:

1) pierwszy ( cyfra ) - oznacza numer terenu;
2) drugi (litery) - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu i uzupetniajace,
Rozdziat 2

Ustalenia ogoélne dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala sie nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
i zagospodarowania terenow:

1) P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndw,



2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca

ustugowa,

3) 1TM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4) R - teren rolniczy

5) E - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

6) KDA - tereny autostrady A-2 wraz z weztem “Emilia”, rezerwa terenu pod
przyszta kolej TGV;

7) KDGP - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego (droga krajowa Nr 1),

8) KDL - tereny drog lokalnych,

9) KDD - tereny drog dojazdowych,
10)KDW - teren drogi wewnetrznej.
§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:

1)lokalizowanie zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2)stosowanie w zabudowie typéw budynkéw o podobnej wielkosci, fakturze
elewacji, ksztatcie dachu i kolorystyce;

3)mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang jezeli wymiary dziatki
nie pozwalaja na zachowanie odlegtosci wynikajacych z przepisow
szczegolnych;

4)zakaz lokalizowania na terenach przeznaczonych do zabudowy, a nie
wyposazonych w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej, nowych
obiektow budowlanych, inwestycje powinno poprzedza¢ wykonanie
infrastruktury  technicznej, wzglednie  rozwiazan  tymczasowych
(indywidualnych) w przypadku odprowadzania $ciekow.

§ 8. 1. Plan ustala odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni publicznej w formie
realizacji nowego uktadu komunikacyjnego oraz poszerzenia pasa drogowego oznaczonego
na rysunku planu symbolem KD poprzez:

1)zharmonizowanie kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do :
a) urzadzen wyposazenia (latarnie),

b) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.);

2)mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia obiektow matej architektury, zieleni
urzadzonej, ciagow komunikacji pieszej i rowerowej, urzadzen zwigzanych
z eksploatacja drogi oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli
zezwalaja na to przepisy szczegolne;

3)zakaz lokalizacji obiektéw matej architektury, zieleni urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z obstuga pasa drogowego drogi
klasy GP - gtownej ruchu przyspieszonego;

4)zakaz lokalizacji w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow.

5)zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenia publiczng ogrodzen z
prefabrykatow betonowych.

§ 9. 1. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabarytéw ogrodzen:

1)grodzenie dziatki budowlanej musi by¢ lokalizowane w wyznaczonych
liniach rozgraniczajacych drogi;

2)ogrodzenie frontowe dziatki - azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m z
dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm z
zakazem stosowania ogrodzen litych;



3)Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania: na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 10R do czasu realizacji inwestycji drogowej
dopuszcza sie parkingi, place manewrowe dla jednostek planistycznych 4P i 5P.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

2. Plan zakazuje:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegélnych, za wyjatkiem
realizowania inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

2)wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wdd powierzchniowych lub do
gruntu;

3)emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym;

4)prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza
granice dziatki lub dziatek do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

5)lokalizowania instalacji mogacych powodowac przekroczenie standardow
jakosci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada
tytut prawny;

3. Plan przyjmuje, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, nastepujace rodzaje terenéw podlegajacych ochronie akustycznej:

1)tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN i TM zalicza sie do
terenow “pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng” w rozumieniu
przepisow szczegélnych, pozostate tereny nie sa zaliczane do terendow
chronionych akustycznie.

4. Dla w/w rodzajow terendow obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. W catym obszarze wprowadza sie obowiazek:

1)ogrzewania budynkow z lokalnych zrddet ciepta z zaleceniem stosowania
technologii i ekologicznych nosnikow energii;

2)gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej Gminy;

3)usuwania i utylizacji odpadow wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych;

4)zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewdw oraz ich skupisk, obowiazuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia lub w
zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kubaturowych.

§ 12. Plan nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej.

§ 13. 1. Plan ustala, na catym obszarze nastepujace warunki w zakresie podziatu i
taczenia istniejacych dziatek:

2. Kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ mozliwosc:
1)dostepu do drogi publicznej;

2)realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wtasnej
dziatki;

3)wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadow;
4)przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

3. Plan dopuszcza mozliwos¢ dokonywania podziatu istniejacej dziatki w celu:



1)wyodrebnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

2)powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic
dziatki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych.

4. Dziatki budowlane powstate w wyniku zalecanego potaczenia istniejacych dziatek,
musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna, zgodna z ustaleniami planu oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.

Rozdziat 3

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 4P, 5P i 6P
Z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe produkcyjna, magazyndw, sktadéw, a

obiekty zaplecza transportu, zabudowe ustugowa i rzemie$lnicza jako funkcje
uzupetniajaca, dla ktorych ustala sie:

1)  maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych 12 m, przy czym nie dotyczy

obiektow i urzadzen towarzyszacych, ktorych wysokos¢ wynika
bezposrednio z wymogow technologicznych: maszty, kominy, dzwigi, silosy
itp.;

2) dachy wielopotaciowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw
potaci o kacie pochylenia potaci do 300;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawione na rysunku planu;

4) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

5) maksymalna powierzchnie zabudowy 60 %;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna 20 % powierzchni dziatki,
obowigzuje zagospodarowanie w formie zadrzewienia pasa terenu o
szerokosci minimum 10 m na styku z terenami mieszkaniowymi 2MN i 3MN;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow
wtasnosciowych, a w przypadku taczenia lub podziatu dziatek obowiazuja
nastepujace parametry:

a) minimalna szerokosc krotszego boku dziatki 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2;

8) mozliwos¢ wyznaczenia drég wewnetrznych spetniajacych wymagania
transportu wielkogabarytowego;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu 4P obstuge komunikacyjna od
drogi lokalnej 5KDL i od drogi wewnetrznej 7KDW;

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu 5P obstuge komunikacyjna od
drogi lokalnej 6KDL i od drogi wewnetrznej 7KDW;

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu 6P obstuge komunikacyjna od
drogi lokalnej 3KDL;

12) dopuszcza sie zmiane przebiegu lub rezygnacje z drogi 7KDW pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych z
drég publicznych z zakazem bezposredniego podtaczenia od drogi krajowej
Nr 1 oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDGP - ul. Gdanska;

13) zakaz bezposredniego podtaczenia od autostrady A-2 oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDA i drogi krajowej Nr 1 oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDGP - ul. Gdanska

14) zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatek;



15)

16)

17)

zakaz zabudowy w rozumieniu przepisow szczegolnych w strefie ochronnej
napowietrznej linii energetycznej, 15 kV o szerokosci 16 m, po 8,0 m po
obu stronach od osi linii;

zakaz zabudowy w rozumieniu przepisow szczegélnych w strefie ochronnej
istniejacej napowietrznej linii energetycznej 220 kV, bieghacej przez
potudniowa czes¢ terenu szerokosc strefy ochronnej wynosi 60 m (po 30 m
z obu stron linii );

honorowanie ustalen wynikajacych z przebiegu izolinii ograniczonego
uzytkowania obszaru dla autostrady A-2 (patrz rozdziat 4).

3. W strefie zarezerwowanej pod budowe szybkiej kolei TGV obowigzuje zakaz
lokalizacji trwatej zabudowy, wskazane jest zagospodarowanie strefy pod funkcje
sktadowe i parkingowe niewymagajace trwatych obiektow.

4. Teren nie jest objety konserwatorska strefg ochrony.

§ 15. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a zabudowa gospodarcza, ustugowa (handlowa) i
rzemieslnicza jako funkcje uzupetniajaca, dla ktorych ustala sie:

1)

2)
3)

10)
11)

12)
13)

14)
15)

maksymalng wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych do 9 m, a dla
pozostatych obiektow do 5 m, liczona od poziomu gruntu do kalenicy;

zakaz budowy obiektoéw tymczasowych i produkcyjno-magazynowych;
dachy dwuspadowe lub czterospadowe z zaleceniem zachowania
jednakowych spadkoéw potaci o kacie pochylenia potaci od 300 do 450;
nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawione na rysunku planu;
maksymalng powierzchnie zabudowy 40 %;

minimalng powierzchnie biologicznie czynna 50 % powierzchni dziatki,
obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu, wskazane nasadzenia
ozdobne i izolacyjne;

lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych i obiektow ustugowych;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko i o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki;

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej i garazowej;

zakaz realizacji obiektow produkcyjno - magazynowych;

wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow
wtasnosciowych, a w przypadku taczenia lub podziatu dziatek obowiazek
zapewnienia obstugi komunikacyjnej i spetnienia nastepujacych
parametrow:

a) minimalna szerokosc krotszego boku dziatki 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?;

obstuge komunikacyjna od drogi lokalnej 6KDL oraz drog nie wyznaczonych
w planie dziatek nr ew. 473/4 i 210/5;

zakaz bezposredniego podtaczenia do drogi krajowej Nr 1 oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDGP - ul. Gdanska;

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek;

teren nie jest objety konserwatorska strefa ochrony.

§ 16. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7R i 11R o przeznaczeniu
pod uprawy rolnictwa polowego, dla ktorego ustala sie:

1)

utrzymanie w dotychczasowej formy rolniczej przestrzenie produkcyjnej
z kierunkiem upraw polowych;



2) mozliwosc scalen gruntow rolnych;

3) obstuge komunikacyjna terenu 7R od drogi 3KDL, ktorej poétnocna linia
rozgraniczajaca stanowi potudniowa granice obszaru objetego planem;

4) obstuge komunikacyjna terenu 11R poprzez teren 6P do drogi 3KDL, ktorej
potnocna linia rozgraniczajaca stanowi potudniowa granice obszaru
objetego planem;

5) w strefie rezerwowanej dla przebiegu kolei TGV pozostawienie terenéow w
rolniczym uzytkowaniu.

§ 17. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10R o przeznaczeniu pod
uprawy rolnicze, dla ktérego ustala sie utrzymanie w dotychczasowej formie rolniczej -
rezerwa kierunkowa dla drogi ekspresowej S14.

§ 18. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1TM o przeznaczeniu pod

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, dla ktérego ustala sie utrzymanie
dotychczasowej formy z zakazem przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow
kubaturowych oraz realizacji nowych - rezerwa kierunkowa dla drogi ekspresowej S14.
§ 19. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8E i 9E o przeznaczeniu
pod urzadzenia elektroenergetyczne, dla ktorych ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) obstuge komunikacyjna dla 8E od drogi 2KDGP, a dla terenu 9E od drogi nie
wyznaczonej w planie dziatki nr ew. 473/4.

Rozdziat 4

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 20. 1. Na rysunku planu przeznacza sie tereny przeznaczone pod autostrade A-2 (wschod
- zachdd), wraz z weztem “Emilia”, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDA. W
niniejszym planie uwzglednia sie tresci zawarte w Rozporzadzeniu Nr 2/2003 Wojewody
todzkiego z dnia 12 lutego 2003 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla autostrady A-2.

2. W obszarze ograniczonego uzytkowania od autostrady A-2 (patrz rysunek planu)
ustala sie:

1) catkowity zakaz lokalizacji nowych obiektow oraz zabudowy, nadbudowy i
odbudowy obiektow o funkcjach chronionych, przemystowych i
ustugowych, ktérych funkcjonowanie moze zwiekszy¢ poziom hatasu w
srodowisku;

2) zakaz zmiany funkcji terenéw rolnych i lesSnych na cele inne niz rolne i
lesne;

3) dopuszcza sie zmiane funkcji terenéw rolnych i lesnych z przeznaczeniem
pod przemyst i ustugi, jesli wprowadzenie tych funkcji nie zwiekszy
poziomu hatasu w Srodowisku;

4) wymienione Rozporzadzenie wprowadza odpowiednie wymagania

techniczne dotyczace budynkow w odniesieniu do poziomu hatasu
komunikacyjnego w srodowisku;

5) inne zasady postepowania (prawne), w przypadku ograniczenia sposobu
korzystania ze srodowiska.

3. W obszarze ograniczonego uzytkowania od autostrady A-2 w niniejszym planie nie
wystepuje zabudowa z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi.

4. Na rysunku planu rezerwuje sie tereny pod przysztosciowa, szybka kolej TGV wraz
Z przystankiem.

5. Wyznacza sie tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na drogi, ktore



na rysunku planu w zaleznosci od klas, oznaczone sg symbolami:
1) 2KDGP - istniejaca droga krajowa Nr 1 (ul. Gdanska);
2) 4KDL - projektowana droga lokalna;
3) 5KDL - projektowana droga lokalna;
4) 6KDL - projektowana droga lokalna;
5) 7KDW - droga wewnetrzna.

6. Poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDL, obstugujacy potudniowa czesc terenu.

7. Dopuszcza sie zmiane przebiegu lub rezygnacje z drogi 7KDW w zaleznosci od
potrzeb przysztych inwestorow i pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych z drég publicznych.

8. 0Od drog lokalnych 5KDL i 6KDL istnieje mozliwos¢ wyznaczenia drog
wewnetrznych spetniajacych wymagania transportu wielkogabarytowego.

9. W liniach rozgraniczajacych istnieje mozliwosc lokalizacji:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegoélnych;
2) zieleni izolacyjnej z zachowaniem pol widocznosci okreslonych w
przepisach szczegolnych;
3) elementdow matej architektury: stupy ogtoszeniowe, tawki itp.
Rozdziat 8 Infrastruktura techniczna
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego “Kania Goéra”, ze stacji
wodociagowej “Kania Gora”;

2) budowe oraz rozbudowe sieci w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z
przepisami szczego6lnymi;

3) dostawe wody do odbiorcow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez dostawce wody;

4) wybudowanie nowych uje¢ wod podziemnych moze nastapic pod
nastepujacymi warunkami:

a) na podstawie projektu prac geologicznych zatwierdzonego przez wtasciwy
organ administracji geologicznej,

b) po wykonaniu ujecia powinna by¢ opracowana dokumentacja
hydrogeologiczna zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

c) w przypadku szczegoélnego korzystania z wdd, uzytkownik ujecia winien
uzyskac pozwolenie wodno - prawne na pobdr wéd podziemnych;

5) dla planowanych lub eksploatowanych uje¢ wody powinno by¢ w miare
potrzeby wyznaczenie strefy ochrony bezposredniej i posredniej zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

6) zakaz wykorzystywania istniejacych lokalnych otworéw studziennych po
okresie ich eksploatacji jako zbiornikow na odpady lub scieki;

7) zaopatrzenie w wode w liniach rozgraniczajacych drég za wyjatkiem drogi
krajowej Nr 1 i autostrady A-2;

8) rozbudowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem jezdni na
warunkach i za zgoda zarzadcy drogi i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

§ 22. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:,

1) odprowadzanie s$ciekow sanitarnych poprzez realizacje planowanego
systemu gminnej kanalizacji, a za jej posrednictwem do projektowanej
oczyszczalni Sciekow;



§23
1)

§ 24.

1)

2)

§ 25.

1)

2) do czasu wybudowania systemu kanalizacji realizacja nowych inwestycji
z uwzglednieniem rozwiazan tymczasowych odprowadzania s$ciekéw np.
szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

3) za rozwiazanie docelowe uznaje sie podtaczenia istniejacych obiektow do
zrealizowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i
do gruntu;

5) odprowadzanie wod opadowych poprzez sptyw powierzchniowy;

6) obowiazuje nakaz podczyszczania wdd deszczowych zanieczyszczonych z
powierzchni utwardzonych w miejscach ich wprowadzania do systemow
odprowadzajacych je do odbiornikow do wielkosci  wskaznikéw
zanieczyszczen ustalonych dla sciekow odprowadzanych do wod lub do
ziemi;

7) realizacje kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog za
wyjatkiem drogi krajowej Nr 1 i autostrady A-2;

8) rozbudowe sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem
jezdni na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi i w uzgodnieniu z gestorem
sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

zgazyfikowanie czesci obrebu wsi Emilia Zachdéd w oparciu o gazociag wysokiego
cisnienia relacji Rosanow - Kutno;

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacego
uktadu gazociagdw Sredniego cisnienia znajdujacego sie poza obszarem Stowik
Zachdd, po jego rozbudowie w liniach rozgraniczajacych drég, z wyjatkiem drogi
krajowej Nr 1 i autostrady A-2;

rozbudowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem jezdni na warunkach i
za zgoda zarzadcy drogi i w uzgodnieniu z gestorem sieci;

zasady lokalizacji gazociagow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi
okreslajacymi warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

realizacje gazociagow w liniach rozgraniczajacych drog za wyjatkiem drogi krajowej
Nr 1 i autostrady A-2;

rozbudowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem jezdni na
warunkach i za zgoda zarzadcy drogi i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

W zakresie ogrzewnictwa ustala sig:

zaopatrzenie przysztych obiektow w energie cieplng z ekologicznych nosnikéw energii
i zrodet ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
odnawialnej oraz innych nosnikow spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie
czystosci emisji;

sukcesywne eliminowanie istniejacych nieekologicznych kottowni i zakaz ich
odtwarzania.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

zaopatrzenie odbiorcow z istniejacego systemu sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV;

lokalizacje sieci kablowej sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych
ulic poza pasem jezdni, z wyjatkiem drogi krajowej Nr 1 i autostrady A-2, na
warunkach i za zgoda zarzadcy drogi i w uzgodnieniu z gestorem sieci;

mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV o wymiarach 5 x

5m? z dostepem do drogi na terenach oznaczonych symbolem E, lokalizacja powinna
wynikac ze zwiekszonych obcigzen , ewentualna koniecznos¢ przesuniecia lokalizacji
stacji transformatorowych nie wymaga zmiany niniejszej uchwaty;



4) oswietlenie zewnetrzne z sieci oswietlenia ulic prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych poza pasem jezdni na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi;

5) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innych obiektéw z funkcjami chronionymi
w wyznaczonych strefach ochronnych zgodnie z ustaleniami poszczegoélnych terendw;

6) budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu z gestorem sieci;

7) realizacje linii energetycznych w liniach rozgraniczajacych drég za wyjatkiem drogi
krajowej Nr 1 i autostrady A-2;

8) rozbudowe linii w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem jezdni na warunkach i za
zgoda zarzadcy drogi i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

§ 26. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) lokalizacje nowej sieci oraz urzadzen telekomunikacyjnych pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic, w chodnikach lub w zieleni, w postaci pasow o
szerokosci 1,0 m, z wyjatkiem drogi krajowej Nr 1 i autostrady A-2; umozliwia sie
potaczenie sieci telekomunikacyjnej istniejacej z przysztosciowa - doziemna;

2) zabezpiecza sie mozliwos¢ podtaczenia sieci telekomunikacyjnej do odbiorcow na
warunkach okreslonych przez operatorow sieci;

3) szczegbdtowe warunki rozwoju sieci i urzadzen technicznych telekomunikacji okresli
operator sieci w uzgodnieniu z gestorem terenu i zarzadca drog i ulic;

4) realizacje linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég za wyjatkiem
drogi krajowej Nr 1 i autostrady A-2;

5) rozbudowe linii w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem jezdni na warunkach i za
zgoda zarzadcy drogi i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

§ 27. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek zbiérki odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrebie
kazdej nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzaniem ich segregacji zgodnie z
przyjetym planem gospodarki odpadami gminy;

2) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, w tym z odpadami niebezpiecznymi
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 9

Obrona cywilna

§ 28.

W zakresie ochrony cywilnej ustala sie:

1) w wyznaczonych podpiwniczeniach budynkéw wielokondygnacyjnych administracyjno -
przemystowych i gospodarczych, nalezy przewidzie¢ odpowiednie pomieszczenia o
wzmocnionej konstrukcji z przeznaczeniem ochrony ludnosci od zagrozen szczeg6lnych.
Lokalizacje tych obiektow nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami obrony cywilnej,
w oparciu o rejonowy plan obrony;

2) zobowiazuje sie inwestoréw i uzytkownikow do zapewnienia tacznosci telefonicznej do
celéw alarmowych;

3) przy rozbudowie sieci wodociggowej, ustala sie obowiazek lokalizacji na terenie 4P, 5P
i 6P awaryjnego ujecia wody oraz hydrantéw nadziemnych dla zaopatrzenia ludnosci w
wode w warunkach specjalnych, w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami obrony
cywilnej.

Rozdziat 10

Ustalenia koncowe

§ 29.

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem



wartosci nieruchomosci, okresla sie na:
1) dla terendw oznaczonych symbolami: P, MN - 30%;
2) dla pozostatych terendw - nie ustala sie.

§ 30. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zgierz.
§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Zgierz

(-) Barbara Kaczmarek



	UCHWAŁA  NR  XI/87/07

