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RADA GMINY
ZGIERZ

UCHWALA NR XI/85/07
Rady Gminy Zgierz
z dnia 30 sierpnia 2007 r.

w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Zgierz dotyczacego terenu wsi Lu¢mierz — Zachod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142 , poz. 1591; z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558 i
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568; z 2004 roku Dz. U. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 roku
Dz. U. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 roku Dz. U. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337;
Dz. U. z 2007 roku Nr 48 poz. 327) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Gminy Zgierz stwierdzajac, ze niniejszy plan jest
zgodny z uchwatg Nr XVI/149/99 Rady Gminy Zgierz z dnia 2 grudnia 1999 r. w sprawie
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz’-
uchwala co nastepuje:

DZIAL | POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdziat 1 Zakres obowigzywania planu
1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w czesci
dotyczacej wsi Lucmierz - Zachod, gmina Zgierz, sktadajgcy sie z:
1)Czesci tekstowej stanowiagcej tres¢ uchwaty planu.
2)Czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy integralng czescig planu.
3)Wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;
4)Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.
5)Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy - zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.
2. Granice planu o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr XXI11/224/04 Rady
Gminy Zgierz z dnia 30 wrzesnia 2004 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zgierz w czesci
dotyczacej wsi Luémierz zachdd, oznaczone sg ha rysunku planu.
3. Przedmiot planu, zakres jego ustaleh oraz skale planu okresla uchwata Rady Gminy
Zgierz, o ktérej mowa w §1, pkt 2 oraz uchwata Nr XXXI11/304/05 Rady Gminy Zgierz z
dnia 30 czerwca 2005 w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIl1/224/04 Rady Gminy Zgierz
z dnia 30 wrzes$nia 2004 r
2. Celem planu jest stworzenie warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju, przeksztatcenie
terendéw wolnych w sposob umozliwiajacy wyznaczenie nowych obszaréw budowlanych przy
minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci, wynikajgcych z proponowanych
dziatan i przeksztatcen przestrzennych.
3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :
1)planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty
2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inacze;j.



3)rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
4)przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczeniu w dysponowaniu terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych.
5)obszarze obowigzywania planu— nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w
granicach przedstawionych na rysunku planu.
6)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania , wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi
7)dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego.
8)dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebno$ci drogowe;j.
9)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie.
10)dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe
11)zasadach obstugi terendw — nalezy przez to rozumieé¢ drogi wewnetrzne i urzadzenia
infrastruktury niezbedne dla zapewnienia funkcjonowania terenu niezaleznie od jego
przeznaczenia.
12)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki zabudowang
obiektami kubaturowymi.
13)intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych (bez piwnic) wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce, liczony po zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni dziatki.
14)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasoéw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje.
15)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosc¢ obiektu
mierzong od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu.
16)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica Sciany
budynku od linii rozgraniczajgcej ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys schoddw,
okapoéw, otwartych taraséw oraz balkonow.
17)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowe i urzadzenia stuzace
dziatalnosci , ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci , a nie wytwarzajacej
bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych.
18)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci (réwniez
pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej sie w granicach
dziatki inwestora i nie bedace przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko wymienionymi w przepisach odrebnych oraz nie zaliczane w mys|
obowigzujacych przepiséw do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, nie
wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko.
19)produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktéra
nie wptywa w niekorzystny sposob na zasoby srodowiska i jego podstawowe
elementy w rozumieniu przepiséw szczegdlnych.

DZIAL II USTALENIA PLANU
Rozdzial 2 Ustalenia ogdlne dla wszystkich terenéw



1.

2.

Dla catego obszaru objetego niniejszg uchwatg plan okresla:

1)podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terenu oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobr kultury wspétczesnej;

5)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w
tym; linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

7)szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8)szczegodlne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

10)sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw;

11)stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowg optate wynikajaca z

wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
Ustalenia planu okre$lone sg w czesci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Niniejszy plan nie zawiera ustaleh dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania

wnN

4.

terendw gérniczych , narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym
niniejszym planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, o ktérym mowa w
§1, ust. 1, pkt 2 sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1)granice obszaru objetego ustaleniami planu
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
3)nieprzekraczalne linie zabudowy
4)przeznaczenie terenow
5)strefa lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach U,MN)
6)strefa ochrony konserwatorskiej
7),,0biekty wartosciowe” objete ochrong konserwatorska
8)szpaler drzew
9)zielen wysoka -pozostato$ci parku dworskiego

10)drzewa pomniki przyrody

11)tereny obnizenia dolinnego

12)wjazd na droge gospodarczg do obstugi pol

13)napowietrzne linie energetyczne wysokiego i Sredniego napiecia wraz ze strefami

bezpieczenstwa

14)gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg bezpieczenstwa
15)odcinki istniejgcych linii energetycznych sredniego napiecia do przebudowy
16)istniejace stacje transformatorowe do przebudowy

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 majg charakter
informacyjny.

Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny bedgce przedmiotem
ustalen ogdélnych i szczegotowych.
Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
Linie rozgraniczajgce wydzielajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg opisane za pomoca cyfry i symbolu literowego gdzie:
1)pierwszy ( cyfra ) — oznacza numer terenu,
2)drugi ( litery ) - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu i uzupetniajgce,
Przedmiotem ustalen planu sg :
1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN



2)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MW
3)tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni
izolacyjnej zlokalizowanej w wyznaczone;j strefie, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,MN
4)tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U
5)teren ustug innych (stacja meteorologiczna), oznaczone na rysunku planu symbolem
Ul
6)tereny przemystu, magazynow, sktadéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P
7)tereny ustug i zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,ZP
8)tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP
9)teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI
10)teren zieleni izolacyjnej badz ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI(U)
11)teren istniejgcej oczyszczalni sciekow, oznaczony symbolem K
12)teren istniejgcego ujeci wody, oznaczony symbolem W
13)teren istniejgcej kottowni lokalnej, oznaczony symbolem C
14)tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KS
15)tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacyjnej oraz zieleni izolacyjnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS/ZI
16)tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R
17)tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGP, KDG, KDZ,
KDL, KDD
18)tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ
19)tereny wdd, oznaczone na rysunku planu symbolem WS
5. Dla niektérych terenéw okreslono uzupetniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z
warunkami ich dopuszczenia (okreslone w niniejszej uchwale w sposob opisowy).

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:

1)lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2)stosowanie w ciggach i zespofach zabudowy mieszkaniowej typdéw budynkéw o
podobnej wielkosci, fakturze elewac;ji, ksztatcie dachu i kolorystyce.

3)ochrone zabytkowego zespotu folwarcznego wraz z wyznaczonymi na rysunku planu
alejami zieleni wysokie;j.

4)zakaz umieszczania wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzennych na terenach
zabudowy mieszkaniowe;j.

5)zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych na catym
obszarze planu.

6)zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komoérkowej na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Na obszarze objetym planem, z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza
sie lokalizowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, obiektach matej
architektury pod warunkiem, ze nie utrudniajg, korzystania lub uzytkowania tych
obiektow.

1. Plan ustala odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni publicznych w formie drég
publicznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ poprzez:
1)zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob

umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym.
2)zharmonizowanie kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do :
a) budowy nawierzchni, w szczegdélnosci chodnikow, placéw, miejsc
postojowych
b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.)
c) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.)



3)mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig obiektdéw matej architektury, zieleni urzadzone;,
ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc parkingowych ogélnodostepnych,
przystankow komunikacji zbiorowej, urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg drog oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy szczegdine.
4)zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw handlowo-
ustugowych.
5)zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig publiczng ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych oraz ogrodzen petnych wykonanych z innego materiatu.
9. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabarytow ogrodzen:
1. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci musza by¢ lokalizowane w
wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych drog.
2. Ogrodzenia frontowe dziatek — azurowe - min. 50% przeswitu 0 maksymalnej
wysokosci 1,8 m dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci
60 cm z zakazem stosowania ogrodzenh litych.
3. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
10. Ustalenia dotyczgace sposobéw tymczasowego zagospodarowania:
1. Do czasu realizacji inwestycji na poszczegélnych terenach funkcjonalnych dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. Plan zakazuje:
1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych w planie
symbolami: P; U; KS; K; C, gdzie dopuszcza sie przedsiewziecia, dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko moze byé wymagane z
wyjatkiem realizowania inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej, oraz
inwestycji celu publicznego,
2)wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych lub do grunt,
3)emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,
4)prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziafki lub dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
5)przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami szczegétowymi,
2. W catym obszarze wprowadza sie obowigzek:
1)ogrzewania budynkéw z lokalnych zrodet ciepta z zaleceniem stosowania technologii
i paliw ekologicznych,
2)gromadzenia i selekcji odpadoéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.
3)usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach ustug i produkcji, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,
4)ochrony obnizenia dolinnego przed zabudowg i niwelacjg terenu,
5)ochrony istniejacych pomnikéw przyrody, podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw szczegolnych,
6)ochrony wartosciowych szpaleréow drzew wyznaczonych na rysunku planu z zakazem
ich wycinania, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia,
7)zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewdw oraz ich skupisk,obowigzuje zakaz wycinania drzew,
oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow
liniowych i kubaturowych
8)wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym (niskiej i wysokiej) na
wyodrebnionych dziatkach w granicach terenow oznaczonych w planie symbolami: P i

3. Plan ustala ochrone wéd podziemnych na catym obszarze objetym granicami opracowania
planu, znajdujacego sie w granicach terenu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP), poprzez:

1)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod;



2)obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
Ssrodowiska, szczegodlnie wdéd podziemnych i powierzchniowych przy realizacji
nowych inwestycji.

12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspotczesne;j.

1.

2.

9.

Plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcg obszar dawnego zespotu
folwarcznego.
W granicach strefy konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust.1 plan ustala ochrone:
1)zasadniczych elementoéw historycznego rozplanowania
2)historycznych linii zabudowy
3)obiektéw wartosciowych pod wzgledem wizualnym i historycznym wyznaczonych na
rysunku planu
4)skali oraz tradycji ksztattowania zabudowy
Dla terenu objetego strefa ochrony konserwatorskiej plan ustala koniecznos$é
przeprowadzenia rewaloryzaciji i rehabilitacji obszaru poprzez:
1)dostosowanie programu ustug do tradycji, charakteru obiektéw i wnetrz
urbanistycznych w celu utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektow.
2)zastosowanie nowej zabudowy nawigzujgcej do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i formy bryty, przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw historycznych i wspotczesnych.
3)ochrone zasadniczych proporcji wysoko$ciowych ksztattujgcych sylwete
historycznego uktadu na obszarze strefy, skali zabudowy sytuowanych obiektéw w
stosunku do drdg, proporcji wysokosci dachu i scian, kata nachylenia i form dachu,
podziatow architektonicznych i elewac;i.
4)wprowadzenie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 160 cm z zakazem stosowania
elementéw z prefabrykatow zelbetowych.
5)utrzymanie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Plan dopuszcza na obszarze strefy wymiane obiektow, nie wyznaczonych na rysunku
planu jako wartosciowych, pod warunkiem zachowania okreslonych dla tej strefy zasad
ksztattowania nowej zabudowy.
Plan ustala koniecznos¢ ksztattowania przestrzeni wokot zabytkowego zespotu w
sposob zapewniajacy jego wtasciwg ekspozycije
Plan ustala ochrone wartosciowych ,szpaleréw drzew ,wyznaczonych na rysunku
planu z zakazem ich wycinania, oprocz przypadkéw bezposredniego zagrozenia — jako
integralnej czesci zatozenia folwarcznego
Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej wymagajq
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
W celu umozliwienia rozpoznania archeologicznego na obszarze planu, plan ustala
obowigzek ustanowienia nadzoru archeologicznego przy realizacji inwestyciji liniowych
(budowa drég oraz uzbrojenia terenu).
Plan postuluje wpisanie ,obiektéw wartosciowych pod wzgledem wizualnym i
historycznym” wyznaczonych na rysunku planu do gminnej ewidencji zabytkow.

13. Plan ustala, na catym obszarze nastepujace warunki w zakresie podziatu i taczenia
istniejacych dzialek:

1.
2.

3.

Plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen.
Plan ustala mozliwosc¢ taczenia i dokonywania podziatéw istniejgcych dziatek w celu:
1)wyodrebnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegolnych terendw.
2)powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulaciji istniejacych granic dziatki na
podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych.
Dziatki budowlane powstate w wyniku zalecanego pofaczenia istniejgcych dziatek,
muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng, zgodng z ustaleniami planu oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.
Plan adaptuje dotychczasowe podziaty na dziatki budowlane, zaistniate przed
uchwaleniem niniejszego planu oraz dziatki powstate w wyniku wydzielenia drég
wyznaczonych na rysunku planu.



Rozdziat 3

Zasady uzbrojenia i wyposazenia terenéw

14. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1.

5.

Zaopatrzenie obszaru w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z
gminnej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia i stacji wodociggu wiejskiego ,Rosanéw”,
po wybudowaniu niezbednych przewodow doprowadzajgcych,
Do czasu podtgczenia do wodociggu ,Rosanow” zachowuje sie dotychczasowy
system zasilania z istniejgcego ujecia wody w Stacji Doswiadczalnej Oceny Odmian w
Luémierzu,
Na catym obszarze obowigzuje zasada realizacji sieci wodociggowej w liniach
rozgraniczajacych ulic i drog publicznych oraz w terenach ulic wewnetrznych, wedtug
warunkow podanych przez zarzadzajgcego siecig i w uzgodnieniu z zarzadca drogi, z
zastrzezeniami:
1)dla drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP, drég
gtéwnych KDG i zbiorczych KDZ lokalizacja wodociggéw na obrzezach linii
rozgraniczajgcych drogi, za zgodag i na warunkach zarzadcy drogi;
2)dla wodociggdw przebiegajgcych poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drég nalezy
zapewni¢ dostep w celach eksploatacyjnych;
3)dopuszczalna jest budowa wodociagdéw nie oznaczonych na rysunku planu oraz
przytgczy do sieci wg potrzeb;
Na catym obszarze ustala sie zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz
przytaczy wodociggowych, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, stosownie do
potrzeb lokalnych;
Podtgczenie odbiorcéw do sieci oraz dostawa wody nastepowaé bedzie na warunkach
uzyskanych od zarzadzajgcego siecig;

15. W zakresie odprowadzania sciekow plan ustala:

1.

2.

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy wymagajg wyposazenia w
zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej,
Odbiornikiem sciekow ustala sie istniejacy uktad gminnej kanalizacji sanitarnej
zakonczony biologiczng oczyszczalnig sciekdéw, z odprowadzaniem oczyszczonych
Sciekdw przez urzadzenia infiltracyjne do ziemi; w terenie oznaczonym symbolem 1K
zabezpieczona jest mozliwo$¢ ewentualnej rozbudowy urzadzen oczyszczalni,
Obowigzuje zasada lokalizacji kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic i
drog publicznych oraz w terenach ulic wewnetrznych wedtug warunkéw podanych
przez zarzadzajgcego siecig i w uzgodnieniu z zarzadca drogi, z zastrzezeniami:
1)dla drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP, drég
gtéwnych KDG i zbiorczych KDZ lokalizacja kanatow na obrzezach linii
rozgraniczajgcych drogi, za zgodg i na warunkach zarzadcy drogi;
2)dla kanatow przebiegajacych poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drog nalezy
zapewni¢ dostep w celach eksploatacyjnych;
3)dopuszczalna jest budowa kanatéw nie oznaczonych na rysunku planu, sieciowych
przepompowni $ciekéw i kanatéw ttocznych oraz przytaczy do sieci wg potrzeb;
Na calym obszarze ustala sie zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy kanalizacyjnych, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, stosownie do
potrzeb lokalnych;
Do czasu wyposazenia terendw w zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
kanalizacje indywidualng i odprowadzanie $ciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych na
dziatkach, pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego $ciekdw ; dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw na
wiasne przydomowe oczyszczalnie i po oczyszczeniu do ziemi, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych,
Po skanalizowaniu terenéw obowigzuje podtgczenie wszystkich dziatek zabudowanych
do sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie,
Scieki wprowadzane do gminnej kanalizacji sanitarnej powinny spetniaé warunki
okreslone w obowigzujacych przepisach; ustala sie obowigzek podczyszczania
Sciekdw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczajg wielkosci
dopuszczalne okreslone przez odbiorce sciekdw;



16. Odprowadzanie wéd opadowych plan ustala w systemach indywidualnych i lokalnych,
powierzchniowo:

1.

2.

3.

wody opadowe z ,umownie czystych” terendw o funkcji mieszkaniowej — na teren
wiasnej dziatki i przez infiltracje do ziemi, bez oczyszczania,

Scieki deszczowe z terendéw o funkcji przemystowej, sktadowej i magazynowej - w
systemach zaktadowej kanalizacji deszczowej i po oczyszczeniu z piasku, zawiesin i
zanieczyszczenh ropopochodnych do zbiornikdéw retencyjnych lokalizowanych na
gruncie, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

ustala sie zachowanie istniejgcego w obszarze planu rowu otwartego, z obowigzkiem
utrzymania przez jego witascicieli droznosci i dobrego stanu technicznego.

17. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej Sredniego napiecia (15
kV) i niskiego napiecia po jej rozbudowie.

Rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych dokonywang w uzgodnieniu z wtasciwym zaktadem
energetycznym.

Budowe liniowych odcinkdéw sredniego i niskiego napiecia na obrzezach linii
rozgraniczajgcych drég.

Mozliwos¢ przebiegu sieci elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
Lokalizowanie nowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

Plan dopuszcza:

1)lokalizowanie stupowych stacji trafo w liniach rozgraniczajgcych drog.

2)realizacje stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe.

Budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki
przytaczenia i umowy przytgczeniowe zawierane przez wlasciwy zaktad energetyczny z
podmiotami ubiegajacymi sie o przytaczenie do sieci. llo$¢ i lokalizacja stacji trafo
wynika¢ bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez powstajace obiekty.
Plan ustala szerokosc stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) dla linii 2x220 kV — 50 m (po 25 m od osi linii na strone)

b) dlalinii 110 kV — 36 m (po 18 m od osi linii na strone)

c) dlalinii 15 kV — 12 m (po 6 m od osi linii na strone)
W strefach bezpieczenstwa, o ktérych mowa w pkt.8 obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw na staty pobyt ludzi.
W strefach bezpieczenstwa od linii 110 kV i 15 kV istnieje mozliwo$¢ lokalizacji innych
obiektow niz przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ale po uzyskaniu opinii zaktadu
energetycznego.
Plan dopuszcza przebudowe istniejacej linii 2x220kV na linie o napieciu 400kV lub na
linie wielotorowa, wielonapieciowa.
W przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcg
infrastrukturg elektroenergetyczng wnioskodawca pokryje koszty niezbedne;j
przebudowy. tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu z zaktadu energetycznego
warunkow przebudowy.
W przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejgcych sieci sredniego
napiecia plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez
potrzeby zmiany niniejszego planu

18. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1.

Zaopatrzenie w gaz w celach ogrzewczych i socjalnych po wybudowaniu sieci
$redniego ci$nienia. Zrédlem zasilania dla tej sieci bedzie stacja redukcyjna I-go
stopnia w Dabréwce Wielkiej.

Rozbudowe sieci na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaktad gazowniczy.
Zasady budowy gazociggow w liniach rozgraniczajgcych drog muszg by¢ zgodne z
aktualnie obowigzujgcym rozporzadzeniem okreslajagcym warunki techniczne jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

Dostawa gazu dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P, 4P, 6P obowigzuje



konieczno$¢ zachowania wymogow okreslonych w przepisach odrebnych, a
dotyczacych lokalizacji zabudowy w odlegtosciach 15 m - 35 m od istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 300, pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji
obiektow z zarzadca gazociagu.

19. W zakresie zapotrzebowania w ciepto w celach ogrzewczych i cieptej wody uzytkowej plan
ustala zaopatrzenie z lokalnych zrédet ciepta z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych.

20. W zakresie zaopatrzenia w facza telekomunikacyjne plan ustala.

1.

2.

3.

Obstuge telekomunikacyjng z istniejacych i projektowanych sieci na obrzezach linii
rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
Mozliwos¢ przebiegu telefonicznych linii napowietrznych poza liniami
rozgraniczajgcymi drég.

Bezposrednig obstuge telekomunikacyjng z sieci dowolnego operatora
telekomunikacyjnego za posrednictwem indywidualnych przytaczy.

Rozdziat 4 Ustalenia szczegétowe w zakresie komunikaciji
21. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych
na obszarze obowigzywania planu.

1.

2.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig droga zbiorcza, drogi
lokalne, dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego
b) KDG - droga gtéwna
c) KDZ - droga zbiorcza
d) KDL - droga lokalna
e) KDD - drogi dojazdowe
f) KPJ —ciagi pieszo-jezdne
Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pkt1 plan ustala:
1)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP plan wyznacza zachodnig
linie rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunkiem planu.
2)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 35 m, fgczacq droge 1KDGP z projektowanym weztem Zgierz-
Lucmierz na drodze ekspresowej S-14
3)dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ, 4KDZ oraz 6KDZ
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m, jednojezdniowa
4)dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDZ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 25 m, dwujezdniowa; lub jednojezdniowa. Plan ustala ochrone
wartosciowych ,szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu z zakazem ich
wycinania, oprécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia.
5)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 16 m do 25 m, adaptacja istniejgcego uktadu komunikacyjnego.
6)dla drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDL, 10KDL szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych 15 m, jednojezdniowe.
7)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 14 m do 15 m, jednojezdniowa.
Plan ustala ochrone warto$ciowych ,szpaleréw drzew ,, wyznaczonych na rysunku
planu z zakazem ich wycinania, oprocz przypadkéw bezposredniego zagrozenia
8)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDL szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 15,5 m, jednojezdniowa zakonczona placem manewrowym; zakaz
zjazdu na droge 1KDGP.
9)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 10 m do 12 m, jednojezdniowa.

10)dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD, 16 KDD, 17KDD, 19KDD,

21KDD, 22KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jednojezdniowe.

11)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych od 10 m do 15 m, jednojezdniowa; adaptacja istniejgcego ukfadu
komunikacyjnego z placem manewrowym.

12)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD szeroko$¢ w liniach



rozgraniczajgcych 10 m, droga dojazdowa do istniejacych garazy.

13)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,5 m.

14)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 9,5 m do 14,5 m, w zaleznosci od istniejagcego
zagospodarowania przestrzennego; jednojezdniowa.

15)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 13,5 m do 14,5 m; jednojezdniowa.

16)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 13 m, jednojezdniowy siegacz zamkniety placem manewrowym;
zakaz zjazdu na droge 1KDGP.

17)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KPJ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 7,5 m, jednojezdniowa.

18)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KPJ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 7,5 m, jednojezdniowy siegacz zamkniety placem manewrowym;
zakaz zjazdu na droge 1KDGP.

19)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KPJ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 8 m, jednojezdniowa.

20)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KPJ szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6 m, jednojezdniowa, droga dojazdowa do istniejgcej oczyszczalni
Sciekow.

21)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KPJ szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6 m, jednojezdniowa; adaptacja istniejgcego uktadu
komunikacyjnego.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacej drég plan dopuszcza lokalizacje zieleni,
urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, a w szczegdlnosci: przystankéw
komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingéw, urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej — za zgodg,
zarzadcy drogi oraz pod warunkiem, ze lokalizacja tych urzgdzen nie narusza
wymogow okreslonych w przepisach szczegolnych.

4. Plan ustala obowigzek sytuowania ogrodzen frontowych dziatek budowlanych w
wyznaczonych w planie liniach rozgraniczajgcych drég.

5. Plan ustala obowigzek wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe przy
uwzglednieniu nastepujacych norm:
1)zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie
2)zabudowa ustugowa — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug
3)zabudowa produkcyjna — indywidualnie na kazdej dziatce w zaleznosci od rodzaju

prowadzonej dziatalnosci
4)w przypadku terendw o funkcjach tgczonych miejsca postojowe nalezy zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkgciji
6. Dla drogi krajowej Nr 1 (1KDGP) plan ustala nastepujace obowigzki, nakazy i zakazy:
1)obowigzek utrzymania linii zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu
2)obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw wzdtuz drogi krajowej z wyznaczonych w
planie drog z wytgczeniem drogi krajowej

3)zakaz zjazdow bezposrednio na droge krajowg

4)obowigzek uzgadniania z zarzadca drogi zamierzen wprowadzajacych zmiany w
zagospodarowaniu terenu przylegtego do pasa drogowego drogi krajowej

5)mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy granicg
opracowania a zachodnig linig rozgraniczajaca drogi za zgodg zarzadcy drogi.

Rozdziat 5 Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw
22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 10MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub blizniacza. Dla terenu 3MN dodatkowo zabudowa szeregowa
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancow (handel, rzemiosto,
gastronomia) jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,



dobudowane lub wolnostojgce — nie wiecej niz jeden budynek na
dziatce

b) garaze i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego lub wolnostojgce — nie wiecej niz jeden garaz
i jeden budynek gospodarczy na dziatce

3. Charakter dziatan:
1)adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
2)realizacja nowej zabudowy
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)obowigzek zachowania nieprzekraczalnych badz obowigzujgcych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu
2)adaptacja istniejagcych podziatéw na dziatki budowlane
3)podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki:
- 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce;j
- 12 m dla zabudowy blizniaczej, tj. dla jednego segmentu
- 9 mdla zabudowy szeregowej
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej
- 300 m? dla zabudowy szeregowej
4)nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy;

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, razem o maksymalnej wysokosci 10 m, od punktu
posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia
dachu.

b) ustugowej, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna o
maksymalnej wysokosci 7 m, od punktu posadowienia na gruncie
rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

5)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 35%

6)maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7

7)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%
5. Architektura:

1)nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa: dachy dwuspadowe i
wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci w zakresie od 20° do 45°

b) zabudowa gospodarcza i garaze: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o rownym nachyleniu potaci w zakresie od 20° do 45°

2)kolorystyka, charakter oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen muszg by¢
jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektéw na dziatce. W tym zakresie plan
ustala:

a) dla materiatéw naturalnych jako ich wtasciwy naturalny ( cegta,
dachoéwka, drewno, metale)

b) dla materiatéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami
zewnetrznymi:

- dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie
stosowania kolorow jaskrawych. Zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych.

- dla dachéw kolory : ceglane, brazy, czarny, grafitowy -
zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych

c) ogrodzenie frontowe: azurowe (kamien, cegta drewno, metal) w
kolorystyce dostosowanej do elewacji budynkéw

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1)Plan dopuszcza prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej w pomieszczeniach
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych — ucigzliwosé
prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczac poza granice dziafki.



2)Na wyodrebnionych dziatkach budowlanych, potozonych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, z uwagi
na ich obecng wielkos¢ plan postuluje realizacje gtéwnie zabudowy blizniaczej,
wskazujgc jednoczesnie w kilku przypadkach, zgodnie z rysunkiem planu, potgczenie
dziatek.
3)Na terenie oznaczonym symbolem 3MN obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 6 m od osi istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV; lokalizacja innych obiektéw
budowlanych wymaga uzyskania zgody zaktadu energetycznego.
4)W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych dla samochoddw.
5)Ustala sie obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych
do sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu.
6)Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach:
potozonych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5MN, wymaga
przetozenia istniejgcego wodociggu w ulice Parkowa.
7)Obowigzek zachowania istniejgcego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Kasztanowej z
mozliwoscig uzupetnienia zieleni nowymi nasadzeniami.
23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1U,MN do 6U,MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszgcymi
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca dla wtasciciala ustug
2)garaze, parkingi
3)obiekty matej architektury
4)zielen izolacyjna
5)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
3. Charakter dziatan — realizacja nowej zabudowy
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,
2)podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki — 30 m

b) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania wyznaczonych na rysunku
planu terenéw bez podziatu i zagospodarowania ich przez jednego
inwestora

3)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%
4)maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5
5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%
6)nieprzekraczalna wysokosé zabudowy:

a) ustugowej — 2 kondygnacje naziemne o maksymalnej wysokosci do
10 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego
punktu pokrycia dachu.

b) mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, razem o maksymalnej wysokosci 10 m, od punktu
posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia
dachu.

c) zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja naziemna o
maksymalnej wysokosci do 7 m, od punktu posadowienia na gruncie
rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

5. Architektura:
1)nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa mieszkaniowa — dachy dwuspadowe i wielospadowe o
réwnym nachyleniu potaci w zakresie od 20° do 45°

b) zabudowa ustugowa i gospodarcza — dachy ptaskie, dwuspadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 45°

2)kolorystyka, charakter oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen muszg by¢



jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektéw na dziatce. W tym zakresie plan
ustala:

a) dla materiatéw naturalnych jako ich wtasciwy naturalny ( cegta,
dachéwka, drewno, metale)

b) dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami
zewnetrznymi :

- dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie
stosowania koloréw jaskrawych. Zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych.

- dla dachéw kolory : ceglane, brazy, czarny, grafitowy -
zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych

c) ogrodzenie frontowe: azurowe (kamienh, cegta drewno, metal) w
kolorystyce dostosowanej do elewacji budynkow

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowg
do granic dziatki, do ktdrej wtasciciel ma tytut prawny.

2)W zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢
odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw.

3)W zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach szczegolnych
dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

4)Obstuga komunikacyjna terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég lokalnych i
dojazdowych oraz poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych - min. 8 m.

5)Obowigzuje zakaz zjazdéw na droge gtéwng ruchu przyspieszonego 1KDGP.

6)Obowigzek zachowania istniejacego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Kasztanowej z
mozliwoscig uzupetnienia zieleni nowymi nasadzeniami.

7)Na terenie 1TU/MN plan ustala obowigzek zachowania odpowiednich odlegtosci od
istniejgcego kanatu sanitarnego zgodnie z rysunkiem planu.

24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1)garaze i parkingi

2)obiekty matej architektury

3)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

4)zieleh

3. Charakter dziatan:
1)adaptacja istniejgcej zabudowy
2)adaptacja istniejgcych podziatéw
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu

2)plan nie przewiduje podziatéw wtdrnych

3)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%

4)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%

6)nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, razem o maksymalnej wysokosci 12 m, od punktu
posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia
dachu.

b) zabudowy gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja naziemna o
maksymalnej wysokosci do 7 m, od punktu posadowienia na gruncie
rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

5. Architektura:

1)nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa mieszkaniowa : dachy ptaski, dwuspadowe i



wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci w zakresie od 10° do 45°

b) zabudowa gospodarcza i garaze: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o rownym nachyleniu potaci w zakresie od 20° do 45°

2)kolorystyka, charakter oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen muszg byc¢
jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektéw na dziatce. W tym zakresie plan
ustala:

a) dla materiatow naturalnych jako ich wtasciwy naturalny ( cegta,
dachoéwka, drewno, metale)

b) dla materiatdow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami
zewnetrznymi:

- dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie
stosowania koloréw jaskrawych. Zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych.

- dla dachéw kolory : ceglane, brazy, czarny, grafitowy -
zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych

c) ogrodzenie frontowe: azurowe (kamien, cegta drewno, metal) w
kolorystyce dostosowanej do elewacji budynkéw.

25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi.
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1)garaze i parkingi
2)obiekty matej architektury
3)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
4)zieleh
3. Charakter dziatan:
1)adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
2)realizacja nowej zabudowy
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu
2)podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki — 30 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 3 000 m?

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania wyznaczonych na rysunku
planu terenéw bez dokonywania podziatow i zagospodarowania ich
przez jednego inwestora

3)nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy;

a) ustugowej — 2 kondygnacje naziemne o maksymalnej wysokosci 12
m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego
punktu pokrycia dachu; (ograniczenie wysokosci i ilosci kondygnacji
nie dotyczy obiektow technicznych, takich jak: kominy, anteny,
wysiegniki, itp. oraz czesci budynkow, ktérych wysokos¢ wynika
bezposrednio z wymogow technicznych, konstrukcyjnych i technologii
produkciji),

b) garazy — 1 kondygnacja naziemna o maksymalnej wysokosci 7 m, od
punktu posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego punktu
pokrycia dachu.

4)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%

5)maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5

6)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%
5. Architektura:

1)nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa mieszkaniowa: dachy ptaskie, dwuspadowe i
wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci w zakresie od 10° do 45°

b) zabudowa gospodarcza i garaze: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o rownym nachyleniu potaci w zakresie od 20° do 45°

2)kolorystyka, charakter oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen muszg by¢



jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektéw na dziatce. W tym zakresie plan
ustala:
a) dla materiatéw naturalnych jako ich wtasciwy naturalny ( cegta,
dachéwka, drewno, metale)
b) dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami
zewnetrznymi :
- dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie
stosowania koloréw jaskrawych. Zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych.
- dla dachéw kolory : ceglane, brazy, czarny, grafitowy -
zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych

3)ogrodzenie frontowe: azurowe (kamien, cegta drewno, metal) w kolorystyce

dostosowanej do elewacji budynkow
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)Plan ustala mozliwo$¢ przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U na
cele specjalnej strefy ekonomiczne;j.

2)Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowg
do granic dziafki, do ktérej wtasciciel ma tytut prawny.

3)W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych dla samochoddéw.

4)Zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie
bezpieczenstwa dla linii elektroenergetycznych 15 kV w odlegtosci 6 m od osi linii na
strone.

5)W strefach od linii 15kV, na obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, plan dopuszcza lokalizacje innych obiektéw budowlanych, poza obiektami
mieszkaniowymi i przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, pod warunkiem uzyskania
zgody zaktadu energetycznego.

6)W strefach, o ktérych mowa wyzej plan dopuszcza lokalizacje innych obiektéw
budowlanych pod warunkiem uzyskania zgody zaktadu energetycznego.

7)Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu stref wymagajg uzgodnienia z wiasciwym
zarzgdca sieci.

8)Na terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢
stosowne przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach
szczegoblnych dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9)Obstuga komunikacyjna terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég lokalnych i
dojazdowych oraz poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - min. 10 m.

10)Obowigzuje zakaz zjazddéw na droge gtéwna ruchu przyspieszonego 1KDGP.
11)Obowigzek zachowania istniejacego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Kasztanowej z
mozliwoscig uzupetnienia zieleni nowymi nasadzeniami.

26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 6P plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, magazynéw, sktadow
wraz z obiektami towarzyszacymi.
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1)zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi
2)garaze i parkingi
3)obiekty matej architektury
4)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
5)zielen izolacyjna
3. Charakter dziatan — realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu
2)podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 50 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 5 000 m?
c) dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania wyznaczonych na rysunku



planu terenéw bez dokonywania podziatdéw i zagospodarowania ich
przez jednego inwestora
3)nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

a) produkcyjnej, magazynowej i ustugowej — 2 kondygnacje naziemne o
maksymalnej wysokosci 12 m, od punktu posadowienia na gruncie
rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia dachu; (ograniczenie
wysokosci i ilosci kondygnacji nie dotyczy obiektéw technicznych,
takich jak: kominy, anteny, wysiegniki, itp. oraz czesci budynkow,
ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogdw technicznych,
konstrukcyjnych i technologii produkcji),

b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja naziemna o maksymalnej
wysokosci 7 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do
najwyzszego punktu pokrycia dachu.

4)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%
5)maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7
6)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%
. Architektura:

1)nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa produkcyjna, magazynowa i ustugowa: dachy ptaskie,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci w zakresie od 5°
do 45°

b) zabudowa gospodarcza i garaze: dachy ptaskie, dwuspadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci w zakresie od 5° do 45°

2)kolorystyka, charakter oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen musza byc¢
jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektéw na dziatce. W tym zakresie plan
ustala:

a) dla materiatéw naturalnych jako ich wtasciwy naturalny ( cegta,
dachéwka, drewno, metale)

b) dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami
zewnetrznymi :

- dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie
stosowania koloréw jaskrawych. Zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych.

- dla dachéw kolory : ceglane, brazy, czarny, grafitowy -
zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych

c) plan dopuszcza dla elewacji i dachéw kolorystyke - zwigzang z
kolorami firmowymi danego inwestora.

3)ogrodzenie frontowe: azurowe (kamien, cegta drewno, metal) w kolorystyce
dostosowanej do elewacji budynkow

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)Plan ustala mozliwos$¢ przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami od 1P do 6P
na cele specjalnej strefy ekonomiczne;.

2)Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowg
do granic dziatki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny.

3)Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, oraz 4P obowigzuje
zasada ksztattowania nowej zabudowy w sposéb zapewniajacy wiasciwg ekspozycije
zespotu folwarcznego oraz zachowania i odtworzenia czesciowo zniszczonych
waloréw krajobrazu kulturowego: ciekdw wodnych oraz drzew.

4)Na terenie obnizenia dolinnego znajdujgcego sie w granicach terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 3 P i 4 P obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy. Plan
dopuszcza na terenie obnizenia dolinnego sytuowanie zieleni niskiej, zbiornikéw
retencyjnych oraz lokalizacji sieci infrastruktury techniczne.

5)Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej na staty pobyt
ludzi w strefach bezpieczenstwa dla linii elektroenergetycznych:

a) w odlegtosci 6 m od osi linii na strone dla linii 15 kV,

b) w odlegtosci 18 m od osi linii na strone dla linii 110 kV,

c) w odlegtosci 25 m od osi linii na strone dla linii 220 kV



6)W strefach od linii 15kV i 110kV, na obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, plan dopuszcza lokalizacje innych obiektéw budowlanych, poza
obiektami mieszkaniowymi i przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, pod warunkiem
uzyskania zgody zaktadu energetycznego.

7)Zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu linii 220 kV (w Swietle koron).

8)Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu stref wymagajg uzgodnienia z wiasciwym
zarzadca sieci.

9)Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P, 4P, 6P obowigzuje
koniecznos¢ zachowania wymogow okreslonych w przepisach odrebnych, a
dotyczacych lokalizacji zabudowy w odlegtosciach 15 m - 35 m od istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 300, pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji
obiektéw z zarzadcg gazociagu.

10)Na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowej o charakterze publicznym nalezy
przewidzieé¢ stosowne przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone w
przepisach szczegdlnych dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
11)Obowigzek wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym (niskiej i wysokiej) na
terenach wyodrebnionych dziatek.
12)Obstuga komunikacyjna terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég lokalnych i
dojazdowych oraz poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - min. 12 m.
13)Obowigzuje zakaz zjazddéw na droge gtéwna ruchu przyspieszonego 1KDGP oraz
droge gtéwng 2KDG.
14)W zagospodarowaniu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych.
27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U,ZP plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z obiektami towarzyszacymi
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1)zielen parkowa wysoka i niska

2)miejsca postojowe

3)obiekty matej architektury

4)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

5)terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne

3. Charakter dziatan:
1)adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
2)realizacja nowej zabudowy

4. Zasady podziatu na dziatki:

1)zakaz podziatu na nowe dziatki z uwagi na koniecznos¢ utrzymania historycznego
uktadu przestrzennego

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy

2)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%

3)maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4

4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%

5)nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy oraz wymogi z zakresu architektury — zgodnie
z zasadami ksztattowania przestrzeni okreslonymi w §12 ,zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej”

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowg
do granic dziatki, do ktdrej wtasciciel ma tytut prawny.

2)W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych dla samochodow.

3)Na terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢
stosowne przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach
szczegolnych dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

4)Plan ustala obowigzek zachowania warunkéw ochrony dotyczacych
zagospodarowania, okreslonych w §12,zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,



zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej”

5)Ustala sie mozliwos¢ zagospodarowania terendw, poza obszarem przeznaczonym do

zabudowy, polegajacego na zachowaniu i odtworzeniu czesciowo zniszczonych
walorow srodowiska kulturowego (cieki wodne, stare zespoty drzew) oraz na
wprowadzeniu nowych zespotow zieleni niskiej i wysokiej wraz z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi.
28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1)terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne
2)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
3. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1)zakaz realizacji obiektéw kubaturowych
29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zl, 2ZI plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna niska i wysoka
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce
1)terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne (teren 2ZI)
2)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1)zakaz realizacji obiektéw kubaturowych
2)Na terenie 27| plan ustala obowigzek zachowania odlegtosci 5m na strone od
istniejacego kanatu sanitarnego.
30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI(U) plan ustala:
1. W przypadku pozostawienia istniejgcego szamba:
1)Przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna niska i wysoka, obiekty i urzadzenia
infrastruktury kanalizacyjnej-szambo zbiorcze.
2. W przypadku likwidacji szamba:

1)Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi.

2)Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
a) garaze i parkingi
b) obiekty matej architektury
C) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
d) zielen
3)Charakter dziatan:
a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy
b) realizacja nowej zabudowy
4)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu
b) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:

- minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki — 30 m

- minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 3 000 m?

- dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania wyznaczonych na
rysunku planu terenéw bez dokonywania podziatéw i
zagospodarowania ich przez jednego inwestora

C) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy;

- ustugowej — 2 kondygnacje naziemne o maksymalne;j
wysokosci 12 m, od punktu posadowienia na gruncie
rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia dachowego.

- garazy — 1 kondygnacja naziemna o maksymaine;j
wysokosci 7 m, od punktu posadowienia na gruncie
rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia dachowego.

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%
5)Architektura:



a) nachylenie potaci dachowych:

- zabudowa ustugowa: dachy ptaskie lub dwuspadowe i
wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci w zakresie od
10° do 45°

- zabudowa gospodarcza i garaze: dachy dwuspadowe i
wielospadowe o rownym nachyleniu potaci w zakresie od
20° do 45°

b) kolorystyka, charakter oraz materiat dachow, elewaciji i ogrodzeh
muszg byc¢ jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektow na
dziatce. W tym zakresie plan ustala:

- dla materiatow naturalnych jako ich wtasciwy naturalny
( cegla, dachéwka, drewno, metale)

- dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych
warstwami zewnetrznymi :

» dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych. Zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych.

« dla dachéw kolory : ceglane, brazy, czarny, grafitowy - zakazuje sie
stosowania koloréw jaskrawych

c) ogrodzenie frontowe: azurowe (kamien, cegta drewno, metal) w
kolorystyce dostosowanej do elewacji budynkéw

6)Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong
dziatalnoscig ustugowa do granic dziatki, do ktérej wiasciciel ma tytut
prawny.

b) W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢
odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw.

c) Na terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym nalezy
przewidzie¢ stosowne przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej
okreslone w przepisach szczegdlnych dotyczacych obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

31. Dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1)adaptacja istniejgcych garazy (1KS)
2)adaptacja istniejacej stacji paliw (2KS)
2. Charakter dziatan — adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zakaz podziatu na nowe dziatki
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu
2)plan nie przewiduje podziatéw wtdrnych
3)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%
4)maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4
5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%
6)nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja naziemna o maksymalnej
wysokosci do 7 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego
punktu pokrycia dachu.
5. Architektura:
1)nachylenie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o réwnym
nachyleniu pofaci w zakresie od 20° do 45°
2)kolorystyka, charakter oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen musza byc¢
jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektow na dziatce. W tym zakresie plan
ustala:

a) dla materiatow naturalnych jako ich wtasciwy naturalny (cegta,
dachéwka, drewno, metale)

b) dla materiatéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami



zewnetrznymi :
- dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie
stosowania kolorow jaskrawych. Zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych.
- dla dachéw kolory : ceglane, brazy, czarny, grafitowy -
zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych
c) ogrodzenie frontowe: azurowe (kamienh, cegta drewno, metal) w
kolorystyce dostosowanej do elewacji budynkow
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1)Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowg
do granic dziatki, do ktdrej wtasciciel ma tytut prawny.
2)W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych dla samochodow.
32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS/ZI, 2KS/ZI plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: zielen wysoka o charakterze izolacyjnym
3. Charakter dziatan — adaptacja istniejacej zieleni wysokiej
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - zakaz podziatu na nowe dziafki
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1)Obowigzek zachowania istniejacego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Kasztanowej
2)Mozliwos¢ uzupetnienia istniejacej zieleni nowymi nasadzeniami.
33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ul plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — stacja meteorologiczna
2. Charakter dziatan — adaptacja stacji
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - zakaz podziatu na nowe dziatki
34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — kottownia lokalna
2. Charakter dziatan — adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - zakaz podziatu na nowe dziafki
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu
2)plan nie przewiduje podziatéw wtdrnych
3)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%
4)maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4
5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%
6)nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje naziemne o maksymalnej
wysokosci do 12 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego
punktu pokrycia dachu. Wysokos$¢ kominéw powinna by¢ zwigzana z potrzebami
technologicznymi
5. Architektura:
1)nachylenie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o réwnym
nachyleniu potaci w zakresie od 20° do 45°
2)kolorystyka, charakter oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen musza byc¢
jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektéw na dziatce. W tym zakresie plan
ustala:
a) dla materiatéw naturalnych jako ich wtasciwy naturalny ( cegta,
dachéwka, drewno, metale)
b) dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami
zewnetrznymi :
- dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie
stosowania koloréw jaskrawych. Zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych.
- dla dachéw kolory : ceglane, brazy, czarny, grafitowy -
zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych
c) ogrodzenie frontowe: azurowe (kamienh, cegta drewno, metal) w



kolorystyce dostosowanej do elewacji budynkéw
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1)Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowg
do granic dziatki, do ktdrej wtasciciel ma tytut prawny.
2)W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych dla samochoddw.
35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1K plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — oczyszczalnia sciekdw, szambo, kanaty sanitarne
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych z obiektami towarzyszacymi
3. Charakter dziatan:
1)adaptacja istniejgcej oczyszczalni i szamba
2)rozbudowa istniejgcej oczyszczalni o nowe zespoty i urzadzenia do oczyszczania
Sciekow
4. Obstuga komunikacyjna dziatki tereny 1K- droga 28KPJ
36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — istniejgce ujecie wody
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych z obiektami towarzyszacymi
3. Charakter dziatan -adaptacja istniejgcych urzgdzen z mozliwoscig rozbudowy
4. Obstuga komunikacyjna dziatki — droga 23KDD.
37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1)tereny upraw rolnych
2)trasa i urzadzenia i obiekty komunikacyjne drogi GP- S14
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1)urzgdzenia infrastruktury techniczne;j
2)zielen izolacyjna
3. Charakter dziatan — adaptacja istniejacych obiektéw
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zakaz podziatu na nowe dziatki
2)zakaz lokalizacji nowej zabudowy
3)utrzymanie istniejgcych dojazddéw do pél znajdujacych sie poza granicami
opracowania planu

DZIAL Il USTALENIA KONCOWE

38. Zgodnie z art.15, ust.2, pkt 12 i art.36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, w nastepujacej wysokosci:

1. dla terenéw oznaczonych symbolami:KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, K, C, Ul,
ZP, 21, ZI(U) - 0%
2. dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MW, KS, U, U,MN, U,ZP, P - 30%

39. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia
niniejszego planu.

40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zgierz.

41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa tédzkiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Zgierz

(-) Barbara Kaczmarek
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