Rada Gminy
Zgierz

UCHWALA NR XLVI/487/02

RADY GMINY ZGIERZ
z dnia 29 sierpnia 2002 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Zgierz obejmuj acej dziatk @ nr 667/3 poto zong w miejscowo $ci Lagiewniki Nowe

Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 art. 41 ust. 1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142
poz. 1591) oraz art. 7, art. 10, art. 26, art. 28, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze
zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XXVIII/292/01 roku Rady Gminy Zgierz z dnia
25 stycznia 2001 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz obejmujgca obszar dzialki nr ew. 667/3
potozonej w miejscowosci Lagiewniki Nowe, Rada Gminy Zgierz

uchwala:

§1

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz obejmujg teren
zaznaczony w zatgczniku graficznym nr 1 w skali 1:2000, stanowigcy integralng czesc¢
niniejszej uchwaty.

CZESC A - POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz — fragment obszaru wsi
tagiewniki Nowe dziatki nr 667/3 stanowiacy przepis gminny.

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu

4) terenie - nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolami (literami i cyframi ).

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory obejmuje nie mniej niz 30 % powierzchni danego terenu.

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg przeznaczenie
podstawowe.



1.

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
nie utwardzong, z wytworzong warstwg glebowa, pokrytg trwalg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo, a takze nawierzchnie trawiastg urzadzeh sportowych - boisk,
kortow itp.

8) ustugach - rozumie sie przez to ustugi zwigzane z zaopatrzeniem i bytowaniem
mieszkahncéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

CZESC B - USTALENIA PLANU
Rozdziat |
Ustalenia ogélne
§3
Plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu,
wyszczegolnione w 8 5 niniejszej uchwaty.

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajgce forme
i gabaryty obiektéw, linie zabudowy,

b) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego.
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
4) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki.

Ustalenia planu dotyczg terenu okreslonego w 8 1 niniejszej uchwaly oraz na rysunku
planu.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania,
2) przeznaczenie terenu,
3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie przeznaczenia
4) linie rozgraniczajace drég,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§5

Na obszarze objetym niniejszg uchwatlg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
ustalen, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN,

2) teren drogi oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.. 1 — 2 sg wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowymi.

Dla kazdego z wyznaczonych terenéw okreslono:

1) podstawowe rodzaje przeznaczenia (okreslone symbolami literowymi na
rysunku planu).

2) uzupelniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami ich dopuszczenia
(ustalone w niniejszej uchwale w sposéb opisowy).



§ 6.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac w stosunku do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
o ktorych mowa w 8 5, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury
techniczne;.

87
Plan ustala obowigzek:

1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie dla 0osdb niepetnosprawnych.

2) lokalizowania ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych ulic.

Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych
obiektow ustugowych w granicach wtasnych dziatek.

§8

Plan wyznacza ,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN”
— Z podstawowym przeznaczeniem gruntdbw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupeltniajgcego lokalizacje:

1) wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw,

2) budynkdéw gospodarczych w ilosci jeden na dzialce,
3) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
8§89

Plan wyznacza ,Teren pasa uliczno - drogowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KD wedlug kategorii, dla ktérych szczegétowe ustalenia okreslono
w czesci D z podstawowym przeznaczeniem pod drogi dojazdowe.

W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajace
lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i zielen.
8§10
Ochrona $rodowiska
W calym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania, na terenach przeznaczonych do zabudowy, nie wyposazonych
w podstawowg sieC infrastruktury technicznej (woda, energia elektryczna),
nowych obiektéw budowlanych,

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

3) realizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

4) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
mogacej powodowac:
a) przekroczenia dla funkcji mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu

hatasu w porze dziennej 45 dB/A, a w porze nocnej 40 dB/A

b) emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym
C) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej

norm stezen dopuszczalnych.



W calym obszarze plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrédet ekologicznie
czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy
do 0,3% oraz inne ekologiczne nosniki energii).

Plan ustala gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, a utrzymanie tych urzgadzen winno odpowiada¢é wymogom
sanitarnym i porzadkowym, zgodnie z zasadami okreslonymi przez Gmine Zgierz.

Rozdziat Il
Infrastruktura techniczna
§11
Zaopatrzenie w wod e

Plan ustala zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode. Warunkiem realizacji nowej
zabudowy jest wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa.

Plan ustala, ze gtéwnym zrodiem zaopatrzenia w wode bedzie wodocigg gminny
usytuowany w ulicy Pietnastki.

Plan dopuszcza rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcej sieci
wodociggowej, stosownie do lokalnych potrzeb. Przy rozbudowie wodociggéw nalezy
uwzglednia¢ wymogi dotyczace ppoz. Zaopatrzenia wodnego, w szczegOlnosci
lokalizacje hydrantéw ppoz.

§12
Odprowadzenie sSciekow

Plan ustala dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

1.

Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej plan dopuszcza realizacje szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych. Scieki gromadzone w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych nalezy odprowadza¢ okresowo do punktu zlewnego na komunalng
oczyszczalnie $ciekdw.

Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w systemie kanalizacji indywidualnej do
zbiornikéw bezodptywowych okresowo opréznianych pod warunkiem zapewnienia
wywozu gromadzonych nieczystosci na oczyszczalnie sciekow.

§13
Odprowadzenie wod opadowych

Plan ustala odprowadzenie wodd opadowych do gruntu lub istniejacych rowow
melioracyjnych poprzez infiltracje powierzchniowa.

Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych lub do gruntu
spetnia¢ musza wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

§14
Elektroenergetyka

Plan ustala zasade zasilania w energie elektryczng z istniejgcej sieci niskiego napiecia
poprzez jej rozbudowe usytuowany w ulicy Pietnastki.

Plan ustala rozbudowe sieci i budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny.

Plan ustala prowadzenie sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajgcych
istniejacych i projektowanych drég.

Lokalizacja stacji transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany ustalen
planu.



§15
Zaopatrzenie w gaz

1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
Z gazociggu $redniego cisnienia usytuowanego w ulicy Okolne;j.

2. Plan ustala budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy Zaktad Gazowniczy, w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Plan ustala zasady lokalizacji gazociagéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujgcym
rozporzadzeniem okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe.

§16
3. Zaopatrzenie w ciepto

1. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrédet ciepta opalanych paliwami
ekologicznymi:

1) gazem przewodowym

2) gazem ptynnym

3) olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki,
4) energig elektryczna,

5) badz innymi ekologicznymi nosnikami energii.

8§17
Telekomunikacja
1. Plan ustala:

1) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z sieci, realizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulic, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z gestorem
siecl,

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylgczy, na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

CZESC C — USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNO STEK
STRUKTURALNYCH

Rozdziat 1l
Szczegobtowe warunki zabudowy i zagospodarowania ter  enu
§18

1. Dlaterenu nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly symbolem: 1MN,
plan ustala:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej.

2. Dla terenu nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonej w ust. 1 plan
ustala nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

1) budynek mieszkalny do dwoéch kondygnacji z poddaszem uzytkowym, ktére
wchodzi w Ek’fad drugiej kondygnaciji, przy zatozeniu maksimum nachylenia potaci
dachu — 45"

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe 2z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej drogi.



Na terenie mieszkaniowym plan ustala 70 % dziatki biologicznie czynnej.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:

1) pomieszczenie gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Ilub
wolnostojace do 35 m? powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,
3) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

CZESC D — USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA DROG
Rozdziat IV
Szczegdbtowe warunki dla uktadu komunikacyjnego
§19

1. Plan ustala dla terenu pasa uliczno drogowego oznaczonego w planie symbolem KD
dla klasy ulicy, o ktérej mowa w 8§ 9 w liniach rozgraniczajacych:

— Dla ulicy Pietnastek oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD plan ustala
potudniowg linie rozgraniczajgcg w odlegtosci 2 m od péinocnej granicy dzialki
nr 667/3

3. Parametry techniczne drég zamiejskich powinny spetnia¢ wymogi okreslone
w aktualnie obowigzujgcym rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

3.  Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogag przekraczaé
wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drog.

4, Plan ustala linie zabudowy dla poszczegblnych klas ulic na terenach
niezainwestowanych w odlegtosciach — 5 m od projektowanej linii rozgraniczajace;j.

CZESC E. —- POSTANOWIENIA KO NCOWE
§ 20

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami okresla sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Wartos¢ stawki ustala sie na 30 %.

§21

Tracg moc ustalenia ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz
zatwierdzone Uchwalg Rady Gminy Zgierz nr XXIII/213/93 z 4 czerwca 1993 r. (Dz. U. Woj.
tédzkiego Nr 7 poz. 78 z dnia 15 lipca 1993 r) zmiany do planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgierz zatwierdzone Uchwalg Rady Gminy Zgierz nr 1V/39/94
z 29 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego Nr 14 poz. 131 z dnia 16 grudnia 1994 r) na
obszarze objetym zmianami planu.

§22

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Gminy Zgierz
§23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa .6dzkiego.
§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.






