UCHWALA NR LIV/575/22
RADY GMINY ZGIERZ

z dnia 9 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz w czesci dotyczacej
terenu wsi Dabrowka Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583,
poz. 1005 i poz. 1079) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
Rada Gminy Zgierz

uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie ,Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz”, zwang dalej ,zmiang,
Studium”, realizujgc uchwate Rady Gminy Zgierz Nr VI/82/19 z dnia 25 kwietnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz w czesci dotyczacej
terenu wsi Dabrowka Wielka, przyjetego uchwatg Nr XXV/228/12 Rady Gminy
Zgierz z dnia 25 pazdziernika 2012 roku.

§ 2. 1. Zmiana Studium dotyczy czesci obszaru gminy ograniczonego
nastepujgcymi granicami:

1) od potnocy - potnocna granica dziatki nr ew. 199 (ul. Zagajnikowa) obreb
Biata, pétnocna granica dziatki nr ew. 344 obreb Ciosny, pdétnocna granica
dziatek nr ew. 33/3, 32/3, 31/1, 30/1, 29/3, 28/1, 27/1, 26/1, 25/1, 24, 23,
755, 83 obreb Dabréwka Wielka,

2) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr 226 obreb Dabréwka Wielka
(ul. Spétdzielcza),

3) od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 127/3 obreb Biata, wschodnia
i zachodnia granica dziatki nr ew. 273 obreb Dabréwka Wielka,

4) od zachodu - zachodnia granica dziatek nr ew. 755, 183, 226 obreb
Dabréwka Wielka.

2. Granice obszaru objetego zmiang studium sg przedstawione na
zatgcznikach nr 2 3.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty - stanowigcymi jej integralng czesc
sq:
1) czes¢ tekstowa zmiany Studium obejmujaca Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
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2) czesc¢ graficzna zmiany Studium - sporzadzona w skali 1 : 10 000 -
obejmujaca:

a) zatacznik Nr 2 do uchwaty - rysunek Uwarunkowania rozwoju,
b) zatagcznik Nr 3 do uchwaty - rysunek Kierunki zagospodarowania.

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany Studium - Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

4) dane przestrzenne - Zatacznik Nr 5 do uchwaty.

8§ 4. Niniejsza uchwata obowigzuje w granicach administracyjnych gminy
Zgierz.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zgierz.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WPROWADZENIE

1.

Rada Gminy Zgierz podjeta Uchwate Nr VI/82/19 z dnia 25 kwietnia 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz w czesci
dotyczgcej terenu wsi Dgbrowka Wielka.

Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgierz uchwalonego w roku 2012 (Uchwata Nr
XXV/228/12 Rady Gminy Zgierz z dnia 25 pazdziernika 2012r.).

Do Urzedu Gminy Zgierz wptynety wnioski potencjalnych inwestorow
zainteresowanych zlokalizowaniem swojej dziatalnosci na obszarze gminy-
we wsi Dgbrowka Wielka. Planowana inwestycja ma znaczenie nie tylko
dla rozwoju Gminy Zgierz, ale takze dla catego regionu.

Od 2012 roku wystgpit szereg powoddw uzasadniajgcych podijecie
uchwaty dotyczqgcej sporzgdzenia Zmiany studium.
Nalezq do nich:

1) Zmiana regulacji zwigzanej z planowaniem przestrzennym Studium
z 2012 roku byto sporzgdzone w oparciu o ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

W dniu 11.09.2015 r. weszta w zycia nowelizacja ustawy, ktéra
wprowadza rozszerzony zakres analiz i ustalen studium, w tym
uwarunkowania(zgodnie z Rozdziatem 2, art.10 pkt. 1), wynikajgce z:

e stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci ijakosci zasobdédw wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego,

e rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéow
priorytetowych,

e pofrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzglednigjgcych
w szczegolnosci:

o analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

o prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam
gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

o mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze

infrastruktury  spotecznej, stuzgcych readlizacji zadan
wtasnych gminy,

o bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;
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Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra weszta w zycie 11.09.2015 r. (zgodnie z art. 10 ust.
2) w ,studium” okresla sie w szczegdlnosci:

e kierunki zmian w strukturze  przestrzennej gminy oraz
przeznaczenia terendéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

e obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przygody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3. wykonane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wydane
decyzie o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére
zmienity stan zainwestowania gminy.

Do najistotniejszych opracowan z powyzszej grupy zaliczyC nalezy:

e uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa tddzkiego ,Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa tédzkiego” -
2002r., jego aktualizacje wykonang przez BPPW¢L, 2010 r. oraz
jego kolejng aktualizacje wykonanqg przez BPPW+, 2018 .,

e Strategie Rozwoju Gminy Zgierz na lata 2015 - 2020 (Uchwata
Nr XI/161/15 Rady Gminy Zgierz z dnia 27 sierpnia 2015r.),

e Wojewoddziwo tddzkie 2018 — Podregiony Powiaty Gminy — Urzgd
Statystyczny w todzi, £toddz, 2018,

e uchwalone migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zwigzane z wykorzystaniem potozenia gminy przy zbiegu
ponadlokalnych drogowych tras komunikacyjnych w Dgbréwce
Wielkiej, Glinniku, Lu¢mierzu oraz Stowiku (autostrada A2, wezet
Emilia, droga krajowa Nr 1 postulowana droga ekspresowa S-14,
linia kolejowa).

4. Andliza powyzszych materiatdéw stanowita podstawe do sporzgdzenia
nowego zapisu tekstu i rysunku Zmiany studium.

5. Dokonane zmiany w stosunku do Studium ... z 2012 roku dotyczqg gtdéwnie:
1) rozszerzenia problematyki zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi,

2) zaktualizowania informacji dotyczgcych obszardw oraz zasad ochrony
Srodowiska i jego zasobdw oraz ochrony przyrody

3) wprowadzenie zmian w  kierunkach  dotyczgcych  struktury
przestrzennej oraz przeznaczenia terendw, poprzez wprowadzenie
terenu oznaczonego symbolem P1.

6. Wszystkie zmiany wprowadzone w najnowszej edycji studium zostaty
wyrdznione  kolorem niebieskim, na zatgczniku graficznym nr 2
"uwarunkowania rozwoju gminy" i nr 3 "kierunki rozwoju gminy" zostaty
wskazane granice zmiany studium 2020 r.

zmiana studium 2012 (Uchwata intencyjna Nr XLVII/390/06 Rady Gminy Zgierz
z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium
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uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz,
W jej granicach administracyjnych”.)

7. Od 1999 roku wystgpito szereg powoddw uzasadniajgcych podijecie
uchwaty dotyczqgcej sporzgdzenia Zmiany studium.
Sqg to gtownie:

1) zmiana regulaciji zwigzanej z planowaniem przestrzennym. Studium z
1999 roku byto sporzgdzone w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym z 7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

W dniu 27 marca 2003 roku Sejm uchwalit ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), zastepujgcqg ustawe z 1994 roku.

Nowa ustawa wprowadza rozszerzony zakres analiz i ustalen studium, a

w tym tak istotny zapis, ze ,, ( ... ) ustalenia studium sq wigzgce dla
organdw gminy przy sporzgdzaniu plandw migjscowych™ (Art. 9 ust. 4
cyt. ustawy);

2) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z  dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)
wprowadza szereg nowych uregulowan co do zakresu projektu
studium, zardwno jego czesci tekstowej jak i graficzne;j;

3) nowe opracowania o charakterze problemowym i specjalistycznym,
pogtebiajgce rozpoznanie stanu gminy, okreslajgce perspektywy jej
rozwoju, oceniajgce walory przyrodnicze i walory historyczne;

4) wykonane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktére zmienity w sposdb istotny stan zainwestowania gminy.

Do najistotniejszych opracowan z powyzszej grupy zaliczy¢ nalezy:

e uchwalony przez Sejmik Wojewoddztwa +tdodzkiego ,,Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego” -
2002 r., oraz jego aktualizacje wykonang przez BPPW+, 2010 .,

e Strategie Rozwoju Gminy Zgierz na lata 2006 — 2013" (Uchwata
Nr XXV/220/08 Rady Gminy Zgierz 9 czerwca 2008 r.),

e ,Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Zgierz" (Uchwata Nr XXI1/215/04
Rady Gminy Zgierz z dnia 26 sierpnia 2004 r.),

e ,Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Zgierskiego na lata 2007 -
2015" (Uchwata NR XIV/143/07 Rady Powiatu Zgierskiego z dnia
27 grudnia 2007 r.),

e ,Strategia Rozwoju Wojewddziwa tddzkiego na lata 2007 -
2020" (Uchwata Nr LI/865/2006 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego
z dnia 31 stycznia 2006 .),
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e, Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska wraz z Wojewddzkim
Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa tddzkiego™
(Uchwata Nr XIlI/148/2003 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z
dnia 15 lipca 2003 r.),

e ,Projekt ,,Rogdézno” - Centrum Zrbwnowazonego Rozwoju -
2006",

e ,Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zgierz”
(Uchwata Nr XIl/211/04 Rady Gminy Zgierz z dnia 26

sierpnia 2004 r.),

e ,Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Zgierz na lata 2009-2012
z perspektywg do 2016 r.” (Aktualizacja Planu przyjetego
Uchwatg Nr XXII1/211/2004 z 27 sierpnia 2004 r.),

e ,Program Regionalny Warta” (Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa
toédzkiego  z dnia 28 maja 2002r.),

e /SROW Fundacji PRYM dla obszaru gminy Zgierz: Parzeczew,
Zgierz, Wartkowice, Dalikdw, teczyca”,

e Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzeh wodociggowych
w gminie Zgierz bedgcych w zarzqgdzie Gminnego Zaktadu
Komunalnego,

e Program - koncepcja gospodarki sciekowej dla Gminy Zgierz,
e ,Plany rozwoju wsi Dzierzgzna”,
e ,Planrozwoju wsi Rosanow”,

e  Wojewddztwo tédzkie — Podregiony Powiaty Gminy 2006 — Urzgd
Statystyczny w todzi, tddz, 2006,

e uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zwigzane z wykorzystaniem potozenia gminy przy zbiegu
ponadlokalnych drogowych fras komunikacyjnych w  Emili,
Stowiku, Lu¢mierzu (autostrada A2, wezet Emilia, droga krajowa
Nr 1 postulowana droga ekspresowa S-14).

8. Andliza powyzszych materiatow stanowita podstawe do sporzgdzenia
nowego zapisu tekstu i rysunku Zmiany studium.

Niniejszy zapis nie ogranicza sie do punktowej zmiany Studium ... z 1999
roku, ale stanowi nowq, catosciowa jego redakcje. Szereg uprzednich
rozwigzan jest jednak przyjmowanych w zmienianej wersji, zgodnie z
zasadg maksymalnej ciggtosci polityki przestrzennej samorzgdu gminy.

9. Dokonane zmiany w stosunku do Studium ... z 1999 roku dotyczqg gtdéwnie:
1. rozszerzenia problematyki zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi,

2. zaktualizowania bazy informacyjnej dotyczgcej zardwno strefy
gospodarczej, komunikacji, infrastruktury technicznej, Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
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nowych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

terendw rozwojowych stwarzajgcych dogodne warunki lokalizacyjne
dla przysztych inwestoréw,

5. koncepciji rozwigzania zagadnien infrastrukturalnych,
zamierzenia dotyczgcego mozliwosci powstania uzdrowiska Rogdzno.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

1. Gmina Zgierz jest gming wiejskg, potozong w centrum Polski, na pdétnoc
od m. todzi i m. Zgierza i wchodzi w sktad nastepujgcych jednostek
podziatu terytorialnego kraju:

e Powiatu Zgierskiego,
e  Wojewodztwa tédzkiego

woj. kujawsko-
~———__pomorskie

miasia pow:atowe

Potozenie gminy Zgierz na tle woj. tddzkiego

oraz obszardw funkcjonalnych:
e Obszaru tédzkiej Aglomeracii Migjskiej, (LAM),
e todzkiego Obszaru Metropolitalnego (LOM).

Gmina graniczy:
e od potudnia -z gming miejskqg Zgierz i gming miejskg £odz,
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e od zachodu - z gming miejsko-wiejskg Aleksandrow tddzki i gming
wiejskg Parzeczew,

e 0od poétnocy -z gming wiejskg Ozorkdw i gming wiejskqg Pigtek,

e od wschodu - z gming wiejskg Gtowno, gming migjsko-wiejskg

Strykéw.
Powiat
t eczycki
Powiat
gmina t owicki

Pigtek

gmina
Ozorkow

gmina
Parzeczew

Powiat Powiat
Poddebicki toédzki Wschodni

miasto
i Zgierz

gmina

Aleksandrow
todzki
miasto Loédz=
Powiat
Pabianicki

Gmina Zgierz — potozenie na tle powiatu zgierskiego

W sktad gminy wchodzi 69 miejscowosci, skupionych w 40 sotectwach.

2. Gmina charakteryzuje sie gtéwnie:

o funkcjqg rolniczq,

e funkcjg wypoczynkowo-rekreacyjno-turystyczng,  odgrywajgcq
znaczqcg role w ramach L. A.M.,

e znaczng lesistosciq (co wigze sie z zielonym pierScieniem wokot
todziijego potnocnym odcinkiem),

e niskim aktualnie rozwojem dziatalnosci przemystowej, magazynowo-
sktadowej,

e niewystarczajgcym poziomem rozwoju infrastruktury komunalnej,

e wysokim nasyceniem rozwigzaniami komunikacyjnymi o znaczeniu
krajowym i ponadlokalnym:
1) przebiegiem autostrady A-2 (Berlin — Moskwa) wraz z weztami,
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2) projektowang realizacjg drogi ekspresowej S-14 tgczgcqg
autostrade A-2 z projektowang drogg ekspresowqg S-8 (a
przynajmniej z drogqg krajowq Nr 14),

3) projektowanqg autostradg A-1,

4) przebiegajgcymi liniami kolejowymi t6dz — Zgierz — Kutno -
Gdansk oraz linig kolejowqg t6dz — Zgierz — towicz — Warszawa
(pomimo korzystnych kierunkdw potgczen fakt, ze autostrada A-
2 konczy aktualnie swéj bieg w Strykowie, obniza walory
wynikajgce z jej przebiegu),

5) planowang modernizacjg framwaju podmiegjskiego todz -
Ozorkdw lub budowq linii regionalnej Pabianice — t6dz — Zgierz -
Ozorkow,

e znacznymi mozliwosciami lokalizacyjnymi dla réznorodnych form
aktywnosci gospodarczej w nawigzaniu do juz istniejgcego oraz
projektowanego uktadu komunikacyjnego,

e potwierdzonymi  walorami dla zapoczgtkowania funkcji
uzdrowiskowej w rejonie Rogdzna,

e potozeniem gminy w tédzkim Obszarze Metropolitalnym, w bliskim
sgsiedztwie todzi jako jego centrum,

e zakrojonymi na wielkg skale programami poprawy poziomu
uzbrojenia obszaru gminy w infrastrukture techniczng (zaopatrzenie
w wode, gospodarka Sciekowa, gospodarka odpadami,
gazyfikacja),

e Wspotpracqg z osciennymi gminami w zakresie rozwigzywania
problemoéw srodowiska i komunikacii.

3. Zaludnienie gminy na dzien 04.01.2010 roku wynosito 11.606 mieszkancow,
a jej powierzchnia 199 km?2 (wg Gtédwnego Urzedu Statystycznego).

Jest to powierzchniowo najwieksza gmina powiatu zgierskiego i jedna
z najrozleglejszych gmin wojewodztwa tdédzkiego.

4, Siedzibg Wojta Gminy, Rady Gminy, Urzedu Gminy jest miasto Zgierz
(budynki przy trasie tframwaju t6dz — Ozorkdw, trasie drogi krajowej Nr 1).
Usytuowanie siedziby gminy jest korzystne ze wzgledu na mozliwosci
dogodnego do niej dojazdu z réznych stron gminy.

5. Wyposazenie Gminy w obiekty ustugowe ma charakter lokalny. Potrzeby
w zakresie specjalistycznej stuzby zdrowia zaspakajane sq gtdwnie przez
instytucje Zgierza i todz, a takze Ozorkowa i teczycy, w zakresie
réznorodnych instytucii kultury - gtdwnie todzi. Podobnie przedstawia sie
sprawa szkolnictwa sredniego i wyzszego. Potrzeby w zakresie edukacji na
poziomie gimnazjalnym zaspokajane sg na terenie samej gminy.

Aktualizacja Studium 2020 r.
6. Zaludnienie gminy na dzien 31.12.2018 roku wynosito 14.147 mieszkancow,
a jej powierzchnia 199 km?2 (wg Gtownego Urzedu Statystycznego).
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Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODIZKIEGO

1. ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa tddzkiego” -
Aktualizacja - (uchwata Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010 r. Sejmiku
Wojewoddztwa todzkiego w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLV/524/2002 z
dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”).

Wedtug Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej
okreslonych w Planie i jego aktualizacji, gmine Zgierz zaliczono do:

e ngjsilniej zaludnionych gmin wojewodztwa todzkiego.

Podstawowq funkcjg wiekszosci wsi na terenie gminy Zgierz pozostaje funkcja
rolnicza. Wsie znajdujgce sie w strefie bezposredniego oddziatywania
Aglomeracji todzkiej utracity cze$¢ funkcji rolniczych na rzecz obszardw
wielofunkcyjnych o charakterze podmiejskim, bedgc zapleczem terenowym
dla miast Aglomeracji todzkiej.

Réwniez w ramach obszardw turystycznie atrakcyjnych, coraz wyraznie
zarysowuje sie tendencja do przeksztatcania osSrodkdw  wiejskich  w
miejscowosci rekreacyjno — wypoczynkowe.

Dla obszardw wiejskich, jako priorytetowy kierunek dziatan przyjmuje sie rozwdj
wielofunkcyjny, oparty, poza dziatalnosciqg rolniczg , m.in. o ustugi turystyczne,
w tym agroturystyczne i wypoczynkowe.

Zaktada sie utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowych oraz funkcji
wyspecjalizowanych, m.in. w zakresie turystyki i kultury.

Cele i kierunki polityki rozwoju przestrzennego
Ksztaltowanie Ltédzkiego Obszaru Metropolitalnego

e Ksztattowanie podmiejskiej strefy mieszkaniowo-rekreacyjnej
potencjalnego tOM z  zachowaniem  walorow  kulturowo-
krajobrazowych w oparciu o:

— Krag przyrodniczo-kulturowy tworzony przez istniejgce miasta —
ogrody (Grotnicki Las) w gminie Zgierz oraz rozwdj funkciji

uzdrowiskowo - rekreacyjnych w oparciu o zasoby wod
geotermalnych oraz wyjgtkowe walory klimatyczne w rejonie
Rogdzna.

Redlizacja powyzszych dziatah wymagac bedzie uporzgdkowania struktur
funkcjonalno-przestrzennych  na  terenach  pozamiejskich, w  tym
powstrzymanie niekontrolowane] suburbanizacji, a takze tworzenie
atrakcyjnego rynku pracy i dobrych warunkdw mieszkaniowych w celu
osiedlania sie mtodych i wyksztatconych ludzi.
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Kierunki dziatan - Komunikacja

Wzmocnienie i rozwdj systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i
wewnetrznych.

e Rozwdj systemu powigzan miedzyregionalnych i regionalnych
poprzez przebudowe uktadu do predkosci 160 — 200 km/h na
podstawowych kierunkach dojazdowych do sieci TEN-T
(Transeuropejska Sie¢ Transportowal);

e Poprawa dostepnosci komunikacyjnej regionu Aglomeracji
todzkiej oraz powigzan wewngtrzmiejskich w todszi.

e Rozwdj pozostatych Ssrodkdw transportu publicznego, w tym
szczegollnie przyjoznych Srodowisku, poprzez promowanie
tramwaju jako podstawowego srodka komunikacji zbiorowej, w
tym realizacja szybkiego framwaju na linii Ozorkow — Zgierz- £t6dz -
Pabianice (tédzki Tramwaj Regionalny — dokonczenie catosci
planowanego zadania).

Bezpieczenstwo energetyczne wojewodziwa
¢ Wzmocnienie systemu energetycznego regionu poprzez:

— Modemizacje linii elektroenergetycznych 220kV ~ Adamow-
Pabianice — Janow- Zgierz- Adamow,

e 7Zwiekszenie produkciji energii ze zrodet odnawialnych ukierunkowane
na:

— Wykorzystanie zasobdow wod  geotermalnych  w  oSrodku
Rogdzno.

Powigzania srodowiskowe i kulturowe - kierunki dziatan

1.  Ochrona najcennigjszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego.

Podstawowym celem utworzenia ciggtego systemu obszardw chronionych
jest szeroko rozumiana ochrona przestrzeni przyrodniczej i krajobrazu
kulturowego.

Gtéwne zasady zagospodarowania obszardw objetych systemem powinny
opieraCc sie na zawartosci przestrzennej terendw zurbanizowanych i
przeciwdziataniu suburbanizaciji. Doliny rzeczne, stanowigce gtdwne korytarze
ekologiczne, nalezy wykluczy¢ 1z zabudowy, pozostawigjgc je do
wykorzystania dla celdw turystycznych i rekreacyjnych (bez zabudowy
letniskowej).

Rowniez lasy, ich enklawy i potenklawy, stanowigce gtéwne korytarze migracii
kregowcow, powinny by¢ chronione przed zabudowq, a ich bezposrednie
sgsiedztwo  zagospodarowane z  uwzglednieniem stref ekotonowych
gwarantujgcych powszechng dostepnos¢ do lasdw.
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Ochrona  waloréw  krajobrazowych, to réwniez nawigzywanie w
projektowaniu  nowej zabudowy do  tradycyjnego  budownictwa
regionalnego i nie wprowadzanie dominant obcych kulturowo dla danego
regionu.

Rolnictwo powinno by¢ ukierunkowane na zdrowg zywnos$¢, a funkcje
pozarolnicze gtdwnie na ustugi, w tym turystyke i wypoczynek.

2. Stworzenie ciggtych systemow przyrodniczo — kulturowych w granicach
potencjalnego tOM,

e Krgg Przyrodniczo - Kulturowy todzkiego Obszaru Metropolitalnego - krag
zewnetrzny, ktérego gtobwnym elementem sg kompleksy lesne.

Krgg ten tworzg proponowane obszary chronionego krajobrazu Sokolnicko —
Pigtkowski (gm. Zgierz), Mrogi i Mrozycy. Koluszkowsko - Lubochnianski,
Tuszynsko — Dtutowsko — Grabianski, Doliny Neru i Puczniewsko — Grotnicki (gm.
Lgierz). 1 kregiem tym powigzane sqg obszary chronionego krajobrazu
wchodzgce na teren miasta todzi, w formie korytarzy tgcznikowych lub jaoko
siegacze.

Sqg to Obszary Chronionego Krajobrazu: Bzury | dorzecze Sokotdwki, Korytarz
Chetmy — tagiewniki, Gérnego Neru, Dolina Miazgi oraz Dolina Olechdwki |
Augustowki, znajdujgce sie w granicach miasta.

Obszary cenne krajobrazowo powiekszono o tereny posiadajgce wysokie
walory z zakresu dziedzictwa kulturowego.

Zachowanie | ochrona materialnych | niematerialnych zasobdéw dziedzictwa
kulturowego | krajobrazu kulturowego wojewoddziwa.

e Ksztattowanie pasm kulturowych tgczgcych podregiony kulturowe.

- Pasmo dorzecza Bzury promujgce bogaty folklor teczycki | towicki
(skanseny, muzea, warsztaty tworcow ludowych) oraz historie bitew nad Bzurg
(rekonstrukcja bitew, pdl walki, liczne zabytkowe cmentarze, miejsca pamieci
narodowej, m. in: w Lesie Lu¢mierskim | Biate;.

Wzrost atrakcyjnosci turystycznej wojewoédziwa

e Rozwdj roznych form turystyki w oparciu o walory przyrodnicze | kulturowe
oraz zagospodarowanie turystyczne poprzez:

- Stworzenie systemu pasm turystycznych w nawigzaniu do uktadu
pasm kulturowych | systemu ekologicznego wojewddziwa w oparciu o
wielofunkcyjne strefy turystyczne.

Pasmo rzeki Bzury — gtdwnie rozwdj turystyki aktywnej (rowerowej, konnej),
wypoczynkowej, kulturowej (zwigzanej z historig Bitwy nad Bzurg, zywym
folklorem, a takze Szlakiem Romanskim | Bursztynowym), przyrodniczej (w
oparciu o obszary Natura 2000),

- Wzmocnienie funkciji i rozwdj obszardw recepciji turystycznej poza
pasmami turystycznymi dla turystyki zdrowotnej | uzdrowiskowe] , m.in. w
oparciu o strefe uzdrowiskowo - wypoczynkowqg na bazie wod
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geotermalnych | poktaddw soli na linii: Uniejow- Poddebice- Rogozno (gmina
Lgierz).

Srodowisko przyrodnicze
Ochrona | poprawa stanu srodowiska. Kierunki dziatan
1. Ochrona powierzchni ziemi | gleb

e Ochrona udokumentowanych zt6z kopalin, zwtaszcza o znaczeniu
strategicznym dla gospodarki kraju | regionu .

- Ze wzgledu na nieodnawialnos$¢ surowcdw mineralnych, zaktada sie
ochrone zté6z przed zmiang sposobu uzytkowania | racjonalng ich
eksploatacje przy minimalizacji niekorzystnych skutkodw dla srodowiska. Za
niewskazane do eksploatacji uznaje sie ztoza surowcdw mineralnych
potozone w obszarach chronionych oraz ztoze wegla brunatnego ,,Rogozno”
zlokalizowane w terenie o cennych wartosciach przyrodniczych | ztozonych
uwarunkowaniach spoteczno - gospodarczych z planowang funkcjg
uzdrowiskowq w oparciu o zasoby wod geotermalnych.

Istotnym zagrozeniem w dtuzszej perspektywie moze okazac sie degradacija
Srodowiska zwigzana z odkrywkowq eksploatacjq ztdéz wegla brunatnego.
Moze sie to okazac przyczyng degradacji powierzchni ziemi i gleb, zmiany
stosunkdw wodnych i powstaniem leja depresyjnego, degradacji walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.

Zgodnie z ustaleniami aktualizacji ,,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa tddzkiego” cze$S¢ obszaru gminy Zgierz znajduje sie w strefie
ograniczonej wysokosci zabudowy od lotniska wojskowego w teczycy.

W zaktualizowanym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
todzkiego, w wyznaczonym obszarze funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej i
urlopowej (obejmujgcej catg gmine Zgierz) zostat wskazany rejon Rogdzna
jako ,,obszar rozwoju funkcji uzdrowiskowej". Stwierdzono, ze ,Rozwdj bazy
turystycznej nalezy ukierunkowac na wyspecjalizowane osrodki rekreacyjne o
funkcji leczniczo-uzdrowiskowej”. ,Pozwoli to na promocje wojewodztwa i
jego najcenniejszych terendw pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym”.
Oparty jest o potencjat przyrodniczy i kulturowy wojewddziwa tddzkiego w
celu  stworzenia obszaru turystyki, rekreaciji przyrodolecznictwa.
Najwazniejszymi elementami projektu sq zasoby wdd geotermalnych
znajdujgce sie w rejonie Rogdzna, Uniejowa, Zdunskiej Woli, Kleszczowa,
Skierniewic i Poddebic w regionie to6dzkim oraz w rejonie Gostynina w woj.
mazowieckim. Juz obecnie w Uniejowie nastepuje siiny rozwdj ustug
rekreacyjnych i medycznych opartych na wykorzystaniu wéd geotermalnych.
Innym rodzajem zasobow przyrodniczych sq: Park Krajobrazowy Wzniesien
todzkich i Gostyninsko — Wtoctawski Park  Krajobrazowy oraz Obszary
Chronionego Krajobrazu. Dopetnieniem waloréw przyrodniczych sq walory
turystyczno - kulturowe teczycy, Tumu, Gory Sw. Matgorzaty i Zgierza w woi.
tédzkim oraz Ptocka, tgcka i Nowego Duninowa w woj. mazowieckim.
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Wytworzy interdyscyplinarny produkt tgczgcy medycyne, rekreacje, turystyke i
gospodarke innowacyjng.

Najwazniejszymi elementami projektu bedqg zespoty zdrojowe obejmujgce
zaktady balneologii, parki rozrywki i rekreacji oraz obiekty kultury. Zaktada sie
rowniez powstanie zaplecza noclegowego, gastronomicznego i handlowego.
Zasadnicza rola w rozwoju tego zaplecza przypadataby gospodarstwom
agroturystycznym, kwaterom prywatnym, pensjonatom i szeroko pojetej bazie
noclegowej. Elementy tworzgce projekt tworzy¢ bedq strukture sieciowq przy
wykorzystaniu nowoczesnych form organizaciji dziatalnosci gospodarczej i
tworzeniu nowoczesnych produktow turystycznych.

Realizacja projektu przyczyni sie do stworzenia nowych migjsc pracy i wzrostu
atrakcyjnosci inwestycyjnej. Wzmocnieniu ulegng powigzania funkcjonalne
miedzy woj. tddzkim i mazowieckim.

Aktualizacja Studium 2020 r.

2. ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddziwa todzkiego” -
Aktualizacja - (uchwata Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Sejmiku
Wojewddztwa tédzkiego w sprawie zmiany Uchwaty Nr LX/1648/10 z dnia
21 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLV/524/2002 z dnia 9
lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”).

Cele i kierunki polityki rozwoju przestrzennego
Kierunki dziatan- Osadnictwo

Zgodnie ze ,Strategig Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020", przyjmuje sie
dwa generalne kierunki rozwoju obszarow wiejskich:

e Wielofunkcyjny rozwdj obszardw wiejskich w pozostatej czesci
wojewoddztwa, gdzie poza dziatalnodcig rolniczg zaktada sie
rozwdj funkcji i dziatalnosci pozarolniczych, w ftym mu.in.
turystycznych i wypoczynkowych, wyspecjalizowanych funkciji
agroturystycznych i uzdrowiskowych.

Kierunki dziatan - Transport
Rozw@j systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych

e Dopetnienie strategicznego uktadu drogowego w ramach
krajowej i Transeuropejskiej Sieci Transportowe] (TEN-T), w tym
budowa drogi ekspresowej S14.

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 702 na odcinku Pigtek — Zgierz,
fragment ww. drogi znajduje sie w obszarze zmiany studium
z2020r.

Rozwdj systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych

e Redlizacje strategicznego uktadu kolejowego w ramach
Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T), w tym Budowa linni
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kolejowej Zgierz-Kutno jako alternatywnego potgczenia z linig
E20-CE20.

e Poprawa parametrow technicznych linii poza sieciq TEN-T.

Rozwdj multimodalnego transportu pasazerskiego
e Redlizacja todzkiego framwaju metropolitalnego.

Kierunki dziatan- infrastruktura techniczna
Rozwdj systemu elektroenergetycznego, m.in. poprzez:
e Budowe, modernizacije, przebudowe linii 110kV i stacji 110/15kV,
w tym budowe stacji Lucmierz (Zgierz).

Kierunki dziatan- srodowisko przyrodnicze

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sq: zrobwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska
przyrodniczego w sposdb umozliwiajgcy trwate korzystanie z nich zaréwno
obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego, mityzacja i adaptacja do zmian klimatu oraz ograniczanie
ryzyka wynikajgcego z zagrozen.

Ochrona i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin

e Ochrone zt6z umozliwiajgcg przyszte ich wykorzystanie i racjonalng
eksploatacje przy minimalizacji niekorzystnych skutkdw dla Srodowiska,
w tym szczegdlnie ztoze wegla brunatnego i soli kamiennej w Rogdznie

Kierunki dziatan- turystyka i rekreacja

Rozwdj réznorodnych form  turystyki w obszarach i o$rodkach recepcii

turystycznej

e Wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej poprzez budowe,
rozoudowe i poprawe jakosci bazy oraz oznakowanie atfrakcji na rzecz
ksztattowania roznych form turystyki uzdrowiskowej i zdrowotnej zwigzanej z
rozwojem wysoko wyspecjalizowanych osrodkow hydroterapii
i rehabilitacji balneologicznych na bazie wdd geotermalnych oraz
leczniczych w Rogdznie tworzgcych powigzania z  wojewodztwem
mazowiecki i wielkopolskim oraz w oparciu o korzystny mikroklimat;

Rozwdj systemu szlakdw turystycznych wykorzystujgcych walory przyrodnicze

i zasoby dziedzictwa kulturowego zgodnie z trendami na rynku odbiorcow

e wzmacnianie funkcji istniejgcych szlakdw turystycznych, w tym:
uporzgdkowanie, weryfikacje, rozbudowe infrastruktury sieci oraz
promocje ponadregionalnych szlakéw turystycznych samochodowych
(Szlak Frontu | Wojny Swiatowej) i regionalnych szlakéw turystycznych
uzupetniajgcych system ponadregionalny (konny);

Kierunki dziatan- krajobraz i tad przestrzenny
Ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie
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e przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizacii i ruralizacji, w tym m.in.
ograniczenie procesow suburbanizacji, w szczegdlnosci na terenach
cennych przyrodniczo i krajobrazowo;

Ill. UWARUNKOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY WYNIKAJACE ZE
STRATEGII JEJ ROZWOJU

1. Zgodnie z Ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003
roku (Art. 9 ust. 1), jednym z podstawowych dokumentow, ktore Wojt
uwzglednia przy sporzgdzaniu polityki przestrzennej gminy jest strategia
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem (Art. 9.2).

W Zmianie Studium uznagje sie wspotzaleznos¢ dokumentdw wyrazajgcych

strategiczng polityke rozwoju Gminy przybierajgcych zréznicowang forme, w

tym jej strategie rozwoju.

Strategia Rozwoju Gminy Zgierz na lata 2006 - 2013

W dniu 19 stycznia 2006 r. podjeta zostata uchwata Rady Gminy Zgierz Nr
XLI/349/06 w sprawie Strategii Rozwoju Gminy Zgierz — do 2013 roku.

Strategia i Studium to dwa podstawowe dokumenty okreslajgce
prorozwojowq polityke gminy, ale przedstawiajgce jg w réznigcej sie formie,
bo realizowang odmiennymi srodkami.

Ze ,Strategii Rozwoju Gminy Zgierz na lata 2006-2013" dokonano przedstawionej

ponizej analizy SWOT
MOCNE STRONY

e dogodne potozenie gminy
w centrum Polski

e przebieg autostrady A-2
i usytuowanie zjazdow

e bogaty potencjat zasobdw
naturalnych i kulturowych

e stabilno$¢ budzetu gminy

e duzyirdéznorodny potencjat
ludzki

e Dbliskos¢ Aglomeracii todzkiej

e dbatos¢ o oswiate — wysoki
poziom
i bogata oferta ustug
oSwiatowych

e dostepne i dobrze rozwiniete
instytucje okoto biznesowe

e funkcjonalne ciggi
komunikacyjne

e Organizacje spoteczne
dziatajgce na terenie gminy

SLABE STRONY
niedostateczna infrastruktura
techniczna
brak infrastruktury ochrony
srodowiska — kanalizacji,
oczyszczalni sciekdw,
sktadowiska odpaddw
komunalnych
mato efektywny system
gospodarki odpadami
komunalnymi, powodujgcy
zanieczyszczanie terendw
brak plandw
zagospodarowania
przestrzennego
niski poziom techniczny
infrastruktury
telekomunikacyjnej
zty stan techniczny
nawierzchni drog
duza liczba mieszkancow
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réznorodny charakter obszaru
gminy

dostepnosc terendw pod
inwestycje

duzy obszar o réznorodnych
zasobach intelektualnych

i materialnych

szlaki turystyczne i
agroturystyczne

sprawna administracja i
dostepne ustugi publiczne
bogactwa naturalne
systematycznie rosngca liczba
mieszkancow

SZANSE
atrakcyjnosc¢ terendw w poblizu
autostrady A-2
atrakcyjne zasoby naturalne
i kulturowe
przyjazne warunki dla rozwoju
przedsiebiorczosci i
dochodowego rolnictwa
zasoby naturalne i kulturowe
sprzyjajgce rozwojowi rekreaciji i
turystyki
fundusze pomocowe Unii
Europejskiej i inne zrédta
pozyskania srodkow
finansowych do budzetu gminy
réznorodny charakter obszardéw
gminy
réznorodny potencjat ludzki
duza aktywno$¢ organizacii
spotecznych
niskie ceny nabycia gruntow i
duza ich podaz
wspotpraca z innymi
samorzgdami
atrakcyjne tereny dla
indywidualnego budownictwa

gminy pozostajgca bez pracy i
korzystajgca z opieki
spotecznej

niska aktywnos¢ zawodowa

i spoteczna mieszkancodw

brak swiadomosci ekologiczne;j
mieszkancow

matozasobne spoteczenstwo
niskodochodowe
spoteczenstwo
niskodochodowe
gospodarstwa rolne

brak mozliwosci
przechowywania

i przetwarzania produkcji rolnej
staby system informacji dla
rolnikdw, przedsiebiorcow,
inwestorow itp.

brak infrastruktury sportowo-
turystycznej

ZAGROZENIA
zwiekszajgce sie bezrobocie
spadek aktywnosci
gospodarczej
duze koszty oraz dtugotrwate
procedury zwigzane z
gospodarkg przestrzenng
zwiekszajgce sie
zanieczyszczenie srodowiska
wynikajgce z braku systemu
gospodarki odpadami
komunalnymi
niska Swiadomos¢ ekologiczna
spoteczenstwa
trudnosci w pozyskaniu
Srodkdw pomocowych UE
brak perspektyw dla mtodziezy
— odptyw mtodych,
wyksztatconych mieszkancow
starzenie sie spoteczenstwa —
ujemny przyrost naturalny
wzrastajgca przestepczose,
chuliganstwo i patologie
zwigzane z bezrobociem
mata mobilno$¢ zawodowa i
brak checi podwyzszania,
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mieszkaniowego zmiany kwalifikacji
i rekreacyjnego e brak szacunku dla wspdlnego
e Dbliskos¢ Aglomeracii todzkiej mienia
e wystepujgce bogactwa e brak dbatosci o zasoby
naturalne naturalne
e Wysoki poziom ustug i kulturowe
oSwiatowych e brakinformacji niezbednej dla

rozwoju przedsiebiorczosci
e Obnizajgcy sie poziom zycia
spoteczenstwa
Wizja Gminy ...

Gmina Zgierz to wspdlnota lokalna, rozwijajgca sie w sposdb  trwaty,
dynamiczny izrownowazony. Jej priorytetem, wytyczajgcym kierunki
dziatan, sq potrzeby mieszkancodw.

Misja Gminy ...

Gmina Zgierz, dgzgc do osiggniecia wytyczonych poprzez obszary

strategiczne celdw, prowadzi¢ bedzie polityke w oparciu o nastepujgce

zasady:

= wykorzystanie zasobdw wewnetrznych i Srodkdéw zewnetrznych
(gtdéwnie Unii Europejskiej) dla rozbudowy infrastruktury technicznej,

= dgzenie do rozwoju rolnictwa w  kierunku = specjalizaciji
i przetworstwa produkciji rolne;j,

= zwiekszenie dochoddw mieszkancdw poprzez wspieranie rozwoju
mikro, matej i Srednigj przedsiebiorczosci zZwtaszcza
w rolnictwie i turystyce,

= dgzenie do poprawy dbatosci o $Srodowisko  naturalne
i kulturowe,

= dagzenie do poprawy stanu infrastruktury spotecznej w celu
podniesienia jakosci zycia mieszkancow.

Ponizej przedstawiono liste pieciu kluczowych problemow Gminy Zgierz:

1) obnizanie sie aktywnosci inwestycyjnej i gospodarczej, spowodowane
niewystarczajgcq infrastrukturg techniczng zwtaszcza w  zakresie
gospodarki Sciekowej i odpadami statymi, systemu drogowego oraz
nowoczesnej sieci telekomunikacyjnej,

2) spadek poziomu zycia mieszkancédw gminy, spowodowany
obnizeniem sie rentownosci gospodarstw rolnych oraz malejgcym
poziomem przedsiebiorczosci,

3) brak dbatosci o Srodowisko naturalne oraz niska ekologiczna
Swiadomosc¢ spoteczenstwa,

4) rosngca liczba oséb pozostajgcych bez pracy, co za tym idzie wzrost
ilosci oséb objetych pomocq spoteczng, a takze wzrost wystepowania
patologii spotecznych,
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5) niski poziom $wiadomosci obywatelskiej powodujgcy stabg aktywnos$e
zawodowq i spoteczng mieszkancow.

W ramach przyjetej ,Strategii dziatania” wyodrebniono ,,Obszary
strategiczne™:

OBSZAR |
Rozwdj dochodowego rolnictwa oraz mikro, matej i Sredniej
przedsiebiorczosci.

OBSZAR I
Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego i obywatelskiego.

OBSZAR IlI
Ochrona  §rodowiska  naturalnego i edukacja  ekologiczna
spoteczenstwa.

OBSZAR IV
Rozwdj rekreacji i turystyki  ze  szczegdlnym  uwzglednieniem
alternatywnych zrédet dochodu dla rolnikdw.

OBSZAR V

Wspieranie aktywnosci inwestycyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendw sgsiadujgcych z autostradg A-2".

Aktualizacja Studium 2020 r.
W dniu 27 sierpnia 2015 r. podjeta zostata uchwata Rady Gminy Zgierz Nr
XI/161/15 w sprawie Strategii Rozwoju Gminy Zgierz na lata 2015-2020.

Ze ,Strategii Rozwoju Gminy Zgierz na lata 2015-2020" dokonano przedstawionej
ponizej analizy SWOT

MOCNE STRONY
dogodne potozenie gminy w
centrum Polski,
dobre potgczenie ze stolica
wojewodztwa tddzkiego,
sqsiedztwo
akademickiego
miejskiego — todzi,
przebieg autostrady A2
i usytuowanie zjazdow,
bliskos¢ skrzyzowania autostrad,
potozenie przy linii kolejowej
todzkiej Kolei Aglomeracyijne;j,
potozenie na terenach
atrakcyjnych turystycznie
(kompleksy lesne, szlaki tu
styczne),
duzy potencjat Srodowiskowo-

duzego
oSrodka

SLABE STRONY
Staby stan techniczny drég
gminnych i przebiegajgcych

przez Gmine drég
powiatowych,
Niewystarczajgca

infrastruktura towarzyszgca

(chodniki, drogi rowerowe,
oswietlenie, parkingi),

Bardzo stabo rozwinieta siec
kanalizacyjna i gazowa,

Brak oczyszczalni sciekdw,
Niewystarczajgcy zasob
mieszkaniowy gminny,

Brak atrakcyjnych,
przygotowanych

(uzbrojonych) terenéw pod
inwestycje, skutkujgcy matym
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przyrodniczy do rozwoju turystyki

i rekreacii,

e wolne obszary przeznaczone na
inwestycje,

e Dbliskos¢ portu lotniczego
w todyzi,

e bogaty potencjat zasobow

kulturowych i historycznych,

e wysoka aktywnos¢ gospodarcza
mieszkancow (duza liczba
podmiotdw gospodarczych),

e sprzyjajgce warunki do rozwoju
OZE (ogniwa fotowoltaiczne,
biomasa, wody geotermalne),

e istnienie  obszardw  prawnie
chronionych,

e réznorodnosc obszardw gminy,

e dobrze zorganizowane
szkolnictwo podstawowe
i gimnazjalne,

e dziatalnos¢ Gminnego Osrodka
Kultury jako osrodka kreujgcego
rozwoj kultury na terenie gminy,

e Duzy zaséb terendw  pod
budownictwo,

e  Wysoki poziom aktywnosci
organizacji  dziatajgcych  na
terenie gminy (KGW, OSP),

e Korzystne warunki dla rozwoju
rolnictwa ekologicznego,

e Dobrze rozwinieta sie¢
wodociggowa,

e Korzystny wynik salda migraciji,

e Tendencja wzrostowa
indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego.

SZANSE

e Potozenie w sgsiedztwie
gtéwnych drog krajowych
i aufostrad,

e Racjonalna polityka
przestrzenna, tworzenie
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego na terenach
rozwojowych,

zainteresowaniem inwestorow
zewnetrznych,

Niska dynamika
gospodarczego,

Staby dostep do
specjalistycznych ustug
medycznych na terenie gminy,
Brak systemu aktywizaciji
spotecznej osdb  starszych
i niepetnosprawnych,
Niewystarczajgca

infrastruktura turystyczna
[ gastronomiczna (Sciezki
rowerowe, baza noclegowa i
gastronomiczna),

Niska aktywnos¢ organizaciji
spotecznych w pozyskiwaniu
Srodkdw na dziatanie ze zrodet
zewnetrznych, niski  poziom
edukacii ekologicznej
mieszkancow (dzikie wysypiska
Smieci),

Uemny przyrost  naturalny,
starzenie sie spoteczenstwa,
Duza liczba mieszkancow
gminy objeta pomocqg
spotecznq,

Niedoinwestowana

i niewystarczajgca
infrastruktura sportowa,

rozwoju

Rozdrobnienie  gospodarstw

rolnych,

Niedoskonaty system

informacji dla rolnikow

i przedsiebiorcow.
ZAGROZENIA

Przewlektos¢ procedur
lokalizacyjnych inwestycji,
Negatywna postawa
mieszkancow wobec
planowanych inwestycji,
Duze koszty opracowania
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
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e Lokalizacja gminy na terenach
atrakcyjnych turystycznie,

e Atrakcyjne potozenie terendw
inwestycyjnych,

e Wzrastajgce zapotrzebowanie
na wypoczynek
w gospodarstwach rolnych
(agroturystyka, turystyka
ekologiczna),

e Potozenie w obszarze
funkcjonalnym todzi,

e Udziat w zintegrowanych
programach terytorialnych
z miastem £o6dz i gminami
osciennymi (realizacja polityki
konkurencyjnosci i spdjnosci
terytorialnej- tOM,

e  Wspotpraca z innymi
samorzgdami (przynaleznos$¢ do
zwiqzkdw miedzygminnych
i stowarzyszen, LGD),

e MozZliwos¢ pozyskania funduszy
zewnetrznych w nowej
perspektywie finansowej,

e Wzrost popytu na alternatywne
zrédta energii wynikajgcey z
wymogow pakietu klimatyczno-
energetycznego UE,

e Dostepnosc srodkdw na
realizacje inwestycji w OZE,

e Afrakcyjne tereny dla
budownictwa mieszkaniowego
indywidualnego
i rekreacyjnego,

e Poprawa sytuacii
demograficznej za sprawqg
migracii,

e Bogactwo zasobdw
przyrodniczych, kulturowych
i historycznych,

e Wzrost popytu na turystyke
weekendowq oraz aktywne
formy wypoczynku i rekreacii,

e Wzrost poziomu urbanizacji
gminy za sprawqg
indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego.

Niewystarczajgce
zainteresowanie ofertg
terenow inwestycyjnych
gminy,

Duza konkurencja i utrudnienia
proceduralne przy pozyskaniu
srodkow zewnetrznych,

Duza konkurencja i utrudnienia
ze strony innych gmin
(regiondw) w zakresie turystyki
i terendw inwestycyjnych,
Niepewnos¢ pozyskania
srodkow zewnetrznych na
planowanie inwestycyjne,
Niestabilno$¢ warunkow
ekonomiczno-prawnych dla
dziatalnosci gospodarczej,
Migracje (emigracja
spoteczenstwa ,,za pracq”

i lepszymi warunkami zycia,
Patologie spoteczne,
Postrzeganie wojewddztwa
tédzkiego jako regionu mato
afrakcyjnego turystycznie

w skali kraju,

Niska swiadomos¢ ekologiczna
spoteczenstwa,

Starzenie sie spoteczenstwa,
Zwiekszajgcy sie poziom
dziedziczonej bezradnosci

i obojetnosci,

Zjawisko tzw. Dziedziczonego
bezrobocia.
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Wizja Gminy Zgierz do 2020 r.

Gmina Lgierz, stwarzajgc warunki do rozwoju spotecznego
i gospodarczego oraz dbajgc o zrdwnowazony rozwdj bedzie atrakcyjnym
miejscem do osiedlenia sie, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
wypoczynku.

Misja Gminy Zagierz do 2020 r.

Tworzenie warunkéw do poprawy jakosci zycia mieszkancow, rozwoju
gospodarczego i furystycznego przy jednoczesnym poszanowaniu srodowiska
naturalnego oraz kulturowego gminy.

W ramach przyjetej ,Strategii dziatania” wyodrebniono ,,Obszary
strategiczne”:

Obszar | - Infrastruktura i przestrzen,

Obszar Il - Gospodarka i turystyka,

Obszar lll - kapitat ludzki,

Obszar IV — Srodowisko,

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW DEMOGRAFICZNYCH |
STANU ZATRUDNIENIA

Wedtug danych Urzedu Gminy - stan ludnosci Gminy Zgierz (zameldowanej
na pobyt staty) w ciggu ostatnich kilku lat powiekszyt sie o kilkaset osdb, co
jest sytuacjg wyjgtkowg, ma to swoje odzwierciedlenie w danych
demograficznych Urzedu Statystycznego w todzi.
Rok 2003 -11.066 mieszkancow
2005 - 11.390 mieszkancow
2007 - 11.766 mieszkancow
2008 - 12.004 mieszkancow
04.01.2010 - 11.606 mieszkancow
31.12.2018 — 14.147 mieszkancoéw (wg. danych z GUS)

Jest to zdecydowana zmiana w stosunku do sytuacji jaka miata miejsce
w latach 70 - 90-tych XX w., w ktdérych nastgpit spadek zaludnienia gminy
z13,5tys.w 1975r.do 10,0 tys. w 1996 .

Z powyzszej wielkosci (31.12.2008) w grupie wieku:

- przedprodukcyjnego byto 2.352 oséb, 1. 19,6 % ogdtu ludnosci
- produkcyjnego byto 7.510 osdb, tj. 62,6 % 0gotu ludnosci
- poprodukcyjnego byto 2.142 oséb, 1. 17.8 % 0gdtu ludnosci

(100 %) 12.004 osoby

Wedtug danych spisu powszechnego wyksztatcenie:
- wyzsze posiadato 7.3 % mieszkancow
- Policealne 2,2 % mieszkancow
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- Srednie 23,4 % mieszkancow
- zasadnicze zawodowe 23,3 % mieszkancow
- podstawowe 36,8 % mieszkancow
- pozostate ok.7 % mieszkancow.

Praktycznie bez zadnego przygotowania zawodowego pozostaje niemal 45 %
mieszkancow. Spodziewany wielofunkcyjny rozwdj gminy bedzie wymagat
zdecydowanej zmiany takiego stanu.

Na pozytywng uwage zastuguje z kolei wyksztatcenie mieszkancow na
poziomie wyzszym, Srednim i policealnym, co rokuje dobrze dia mozliwosci
zatrudnienia w nowych, spodziewanych instytucjach.

Wedtug danych statystycznych, na koniec 2008 roku: przyrost naturalny byt
ujemny i wynidst - 39 oséb, w % -3,2 (a w catym powiecie zgierskim — 2,3 ).

Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych na pobyt staty w 2008 roku
W powiecie zgierskim wyniosto na wsi 617 osdb. Z tych oséb w gminie Zgierz
zameldowato sie 31 oséb.

Wedtug podanego powyzej zrddta informaciji (,,Strategii...”) dochody
mieszkancoéw pochodzg z:

- pracy najemnej -39 %

- rolnictwa -13,5%

- emeryturirent -293%

- pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej -7.2%

- pozostate -11 %.

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia, dochody z rolnictwa posiadajg
stosunkowo niewielki udziat w dochodach mieszkanhcdw gminy (13,5 %), za to
emerytury i renty az niemal 30 %.

Przewidywane nowoczesne formy aktywnosci gospodarczej to z pewnosciq
szansa na zmiane struktury dochoddw iich podwyzszenie.

Liczba oséb zarejestrowanych jako poszukujgcy pracy wynosi w  ciggu
minionych lat okoto 900 osdéb, tj. ok. 9 % ogdlnej liczby mieszkancdow, z tego
ok. 80 % nie posiada nabytych uprawnien do zasitku dla bezrobotnych.
Przeszto 40 % osoOb zarejestrowanych nie posiada jednak kwalifikacji
zawodowych.

Ocenia sie, ze podobnie jak i w innych gminach wystepuje zjawisko ,,szarej
strefy”, a takze problem ,,ukrytego” bezrobocia.

W Gminie Zgierz wg danych Urzedu Statystycznego w todzi zatrudnionych
byto na koniec 2008 r. 11.371 oséb (w tym 6242 kobiety), z tego w sektorze
publicznym 4639 osdb, zas w prywatnym 6732. Wedtug rodzajéw dziatalnosci
zatrudnionych w rolnictwie byty 74 osoby, w przemysle i budownictwie - 4424,
ustugach rynkowych - 2991, a nierynkowych — 3882 [Zrédto: Wojewddztwo
td6dzkie 2009. Podregiony, powiaty, gminy; Urzgd Statystyczny w todszi].
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Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON na koniec 2008
r. (bez 0s6b prowadzacych indywidualne gospodarstwa rolne) w Gminie Zgierz:

Ogodtem Sektor 7 ogbétem
publ. | pryw. Spotki handlowe Spotki | Spotdziel- Fundacje, Osoby
Razem W tym cywiine nie stowarzyszenia | fizyczne
z udziatem organizacje | prowadz.
kapitatu spoteczne dziat.
zagranicznego gospod.
6599 128 | 6471 |244 52 514 13 104 5478

Zrédto: Wojewddztwo tddzkie 2009. Podregiony, powiaty, gminy; Urzqd Statystyczny w todszi.

Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg wedtug wybranej
sekcji w 2008 r. (bez oséb prowadzgcych indywidualne gospodarstwa rolne):

Ogdétem osdb 5478, z tego:

- przetworstwo przemystowe 749
- budownictwo 743
- handel i naprawy 1863
- hoteleirestauracje Q7
- transport, gosp. magazynowa i tgcznosc 507
- posrednictwo finansowe 221
obstuga nieruchomosci 605
ZrocHo Wojewdodztwo todzkie 2009. Podregiony, powiaty, gminy; Urzqd Statystyczny
w todzi.

Wieksze podmioty gospodarcze funkcjonujgce na terenie Gminy to miedzy

innymi:

1) Spdtkajawna ,,Consay” w Biatej (145 osdb),

2) Spodtka z 0.0. Neks w Dgbrowce Wielkiej (38 osdb),

3) Spodtka jawna Fabryka Mebli ,Stolboryt” w  tagiewnikach Nowych
(29 osdb),

4) Spodtka z o0.0. Przedsiebiorstwo Budowy Linii Kablowych ,Telkabl”
w tagiewnikach Nowych (22 osoby),

5) Spoétkaz o.0.,Zeta” w Kolonii Gtowa (18 osdb),

6) Stacja Doswiadczalna Oceny Odmian w Lu¢mierzu (15 oséb),

7) Spodtkaz o.0. ,Tripol” w Glinniku (15 oséb),

8) Spodtka cywilna PUPH ,,Agro-Matix” w Dgbrowce Wielkiej (14 osob),

?) PPHU ,,Corado”,

10) Spodtka jawna ,,Junikist” w Rosanowie (14 osdb),

11) Spotka cywilna ,,Eko-Piek” w Rogdznie (10 osob),

12) Masterlink.

Wedtug informacji Urzedu Gminy w Zgierzu mozna stwierdzi¢, ze na terenie
gminy istniejg zaktady produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice dziatki, usytuowane wzdtuz ciggu drogi wojewddzkiej Nr 702 relacji
Lgierz — Pigtek w miejscowosci Dgbrowka Wielka ul. Dgbrowska, typu: zaktad
przetworstwa miesnego, zaktad produkcji zniczy, oraz w miejscowosci Biata:
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Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,,RAF" przy ul. Zgierskiej, zajmujgce
sie skupem ztomu. Wzdtuz drogi krajowej Nr 1 w miejscowosci Emilia, Stowik
usytuowane sqg zaktady budowlane (zaktady betoniarskie), konfekcja, stacja
paliw. Poza tym na terenie gminy usytuowane sg maszty telefonii komorkowej
w Biatej, Glinniku, Ustroniu, Warszycach, Giecznie, tagiewnikach Nowych.

Poziom zatrudnienia niewiele jest wiekszy od ilosci podmiotdw, co Swiadczy o
stabej zyskownosci firm, nie pozwalajgcej na zwiekszenie zatrudnienia.
Wedtug danych Urzedu Gminy Zgierz, w 69 miejscowosciach lezgcych na
terenie gminy, na poczatku roku 2010, na state zameldowanych byto 11.606
mieszkancow. Najwieksze miejscowosci to: Rosandw — 773, Nowe tagiewniki —
719 mieszkancow, Dgbrowka Wielka - 590, Grotniki — 505, Stowik — 481,
Ustronie — 470, Skotniki — 421 i Biata — 385.

llo§¢ mieszkancdw w poszczegdlnych miejscowosciach obrazuje ponizsza
tabela:

Liczba Liczba
Liczba Liczba Liczba mieszkancow | mieszkancow
Lp .N.ozwo o mieszkohcc?wl mieszkohcc.')vxf mieszkohcc.')vxf (stan na dzien | (stan na dzien
’ miejscowosci | (stan na dzien | (stan na dzien | (stan na dzien 04.01.2010) 31.12.2018 wg.
31.12.2003) 28.02.2005) 31.12.2006) danych
z UG)
1. | Adolféow 137 146 145 161 189
2. | Astachowice 52 54 53 48 54
3. |Bgdkdéw 114 115 122 123 121
4. |Besiekierz 234 215 211 215 187
Rudny
5. |Brachowice 131 133 130 127 216
6. |Biata 355 363 382 385 432
7. | Besiekierz 192 188 192 191 141
Nawojowy
8. |Ciosny 201 204 205 196 202
9. | Cyprianéw 36 39 40 47 70
10. | Czaplinek 100 118 120 121 210
11. | Dgbréowka 32 31 32 38 79
Marianka
12. | Dgbréwka 93 105 108 103 108
Sowice
13. | Dgbréwka 240 232 238 244 298
Strumiany
14. | Dgbréwka 530 544 547 590 664
Wielka
15. | Debniak 31 31 32 49 104
16. | Dzierzgzna 161 165 161 172 228
17. | Emilia 325 338 341 354 398
18. | Gieczno 293 309 309 319 350
19. | Glinik 56 62 80 101 164
20. | Grabiszew 73 72 70 77 75
21. | Grotniki 484 482 488 505 520
22. | Janéw 55 53 59 71 101
23. | Jasionka 121 126 125 127 129
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24. | Jedlicze A 307 332 335 355 404
25. | Jezewo 35 34 35 4] 328
26. | Jozefow 48 51 52 59 60
27.| Jedlicze B 156 166 174 219 163
28. | Kania Géra 174 211 222 289 406
29. | Kolonia 102 113 118 129 343
Gtowa
30. | Kebliny 218 233 162 263 146
31. | Kotowice 75 81 82 94 126
32. | Kwilno 154 143 134 122 112
33. | Leonarddw 20 21 25 26 23
34. | Leondw 10 7 7 9 27
35. | Lirenki 152 151 148 133 131
36. | LuCmierz 218 230 242 254 254
37. | Lu€mierz Las 49 42 43 4] 34
38. | Nowe 616 652 673 719 794
tagiewniki
39. | Maciejow 149 149 150 146 154
40. | Marcjanka 34 33 33 33 20
41. | Michatéw 17 16 19 18 16
42. | Moszczenica 35 48 48 55 87
43. | Ostrow 8 11 16 14 19
44. | Palestyna 18 27 33 53 96
45. | Podole 111 110 117 136 174
46. | Rogozno 116 124 125 123 116
47. | Rosandw 549 647 510 773 1030
48. | Rozalinbw 59 60 59 56 64
49. | Samotnik 33 34 63 45 69
50. | Siedlisko 48 50 46 44 63
51. | Skotniki 388 394 396 421 488
52. | Stowik 415 443 460 481 557
53. | Sladkow 98 101 95 94 135
Gorny
54, | Smardzew 156 162 161 159 57
55. | Szczawin Duzy 256 264 260 257 253
56. | Szczawin 84 87 86 82 67
Kolonia
57.|Szczawin 81 74 75 76 81
Koscielny
58. | Szczawin Maty 115 109 115 116 126
59. | Swoboda 42 37 38 42 96
60. | Ustronie 348 371 424 470 15
61. | Ukraina 12 13 12 11 561
62. | Warzyce 81 84 21 86 100
63. | Wiktoréw 104 103 103 87 82
64. | Wtadystawdw 138 139 142 141 141
65. | Wola Branicka 147 144 148 155 180
66. | Wola 103 99 99 106 119
Rogozihska
67. | Wotyn 56 60 57 54 61
68. | Wypychdw 139 139 140 140 139
69. | Zimna Woda 13 12 13 15 10
Razem: 10 333 10 734 11 002 11606 13567

Wg danych Urzedu Gminy Zgierz ( 04.03.2010r.i13.11.20197r.)
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V. UNARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU §RODOW|,SKA, ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA

V.1. Uwagi ogdlne

Przepisy dotyczgce ochrony przyrody zawarte sg w Ustawie Prawo ochrony
Srodowiska oraz ustawie z dnialé kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Cele
ochrony przyrody, to utrzymanie procesdw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie réznorodnosci  biologicznej, zachowanie
dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci
istnienia gatunkow roslin i zwierzgt wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie
lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony.

Podstawqg spotecznego i gospodarczego rozwoju gminy jest zachowanie
przyrodniczych podstaw rozwoju. Przyrodnicze uwarunkowania zawsze
odgrywaty istotng role w ksztattowaniu uktadodw przestrzennych gminy.
Gospodarowanie zasobami naturalnymi, ich ochrona powinno zapewnic
zaspokojenie potrzeb ludzkich obecnych i przysztych pokolen bez stwarzania
konfliktow ekologicznych i spotecznych.

Dokonujgce sie procesy urbanistyczne wywierajg ogromny (nie zawsze
korzystny wptyw) na Srodowisko. Przy ztozonosci procesdéw zachodzgcych
w Srodowisku naturalnym nalezy odpowiedzie¢ na pytanie jakie sq walory
Srodowiska gminy Zgierz, jakie i gdzie wystepujg naruszenia stanu srodowiska,
a wiec jakie gtdwne problemy dotyczgce omawianej problematyki
wystepujg w gminie Zgierz.

V.2. Polozenie fizyczno-geograficzne

Zgodnie z podziatem obszaru Polski na typy krajobrazu naturalnego
(wg J. Kondrackiego) - na catym obszarze Gminy dominuje krajobraz staro
glacjalny z licznie wystepujgcymi cechami rzezby zwigzanej z akumulacjg
lodowcowq oraz rzezby peryglacjalnej. Liczne sq takze przyktady poligenezy
rzezby - zwtaszcza w strefie krawedzi Wzniesien +todzkich (w  czesci
potudniowo-wschodniej gminy).

Najmtodsze utrwalone i bardzo tu charakterystyczne formy morfogenetyczne
to sSrodlgdowe wydmy z konca plejstocenu oraz liczne postglacjalne
i holocenskie doliny rzek odptywajgcych na pétnoc do pradoliny Bzury.

Na terenie gminy Zgierz wystepujg fragmenty pieciu duzych jednostek
morfogenetycznych i geologicznych, ktérych zasiegi przestrzenne wykraczajg
poza obszar tej gminy i wojewddztwa tddzkiego. Sg to nastepujgce struktury
wielkoprzestrzenne:

1) strefa krawedzi Wzniesien toédzkich - obejmuje potudniowo-wschodnig
cze$¢ gminy. To najbardziej urozmaicona konfiguracyjnie i najwyzsza
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strefa - rozcigga sie od pdtnhocno-wschodnigj strony Zgierza i Rudunek
przez rejony Smardzewa, Glinnika i Palestyny,

2) falista wysoczyzna morenowa - siega w zachodnigj czesci gminy daleko
na poétnoc- po rejony Grabiszewa i Wypychowa, a w czesci wschodniej
zanikajgca na linii Michatowa i Keblin- ma swoje przedtuzenie poza gming
Lgierz,

3) rowninna wysoczyzna morenowa - niewielki obszar w pdtnocno-
zachodniej czesci gminy- rejon Nowych Brachowic,

4) réwnina aluwialna - rozlegte obszary pdthocno- wschodniej i centralnegj
czesci gminy,

5) réwninne i faliste powierzchnie sandrowe - rejon Grotnik, strefa lasu
grotnickiego.

V.3. Budowa geologicznaq, rzezba terenu i warunki klimatyczne
Budowa geologiczna

Gmina Zgierz lezy w strefie kontaktu synklinorium szczecinsko — todzko-
miechowskiego z antyklinorium srodkowopolskim. Obszar Gminy znajduje sie w
zasiegu brzeznej, wschodniej czesci niecki mogilensko — tddzkiej wypetnione;j
osadami wapienno-marglistymi  oraz piaskowcami. Wzdtuz podtnocno-
wschodniego skrzydta niecki, spod osaddw kredowych, wytaniajg sie
weglanowe utwory gérno- jurajskie nalezgce do antyklinorium kujawskiego.
W rejonie Rogdzna przez kompleks utwordbw mezozoicznych przebija sie
cechsztynski wysad solny. Wycisnieta strukfura permskiej soli kamiennej
stanowi przedtuzenie wysadowych struktur Mogilna i Ktodawy. Wysad
przykryty jest czapqg itowo — gipsowq i mtodszymi utworami kenozoiku.
W zagtebieniach powierzchni mezozoicznej wystepujg lokalne lagunowe
osady frzeciorzedu, na ktdre sktadajqg sie gtdwnie ity, mutki i piaski z warstwami
wegla brunatnego.
L okresu czwartorzedu pochodzg utwory plejstocenskie kolejnych
zlodowacen i interglacjatdw. Migzszos¢ osaddw plejstocenu jest zmienna,
uzalezniona w znacznej mierze od konfiguracii starszego podtoza. Szczegdlne
nagromadzenie osaddw polodowcowych ma miejsce w podtnocnej czesci
garbu wyzynnego Wzniesien todzkich, gdzie utwory plejstocenu osiggajg
miqzszo$¢ ponad 150 m. Piaski i zwiry fluwioglacjalne, gliny zwatowe oraz ity
| mutki zastoiskowe sg w wielu miejscach silnie zaburzone w  wynikiu
glacitektonicznej dziatalnosci oscylujgcego czota lgdolodu warcianskiego.
Glacitektonikg zostaty objete réwniez utwory starsze. W regionie miejscowosci
Dgbréwka - Strumiany spietrzonym osadom zlodowacenia potudniowo i
srodkowopolskiego towarzyszq frzeciorzedowe ity pliocenu i piaski miocenskie.
W budowie geologiczne] ptytkich warstw przypowierzchniowych
dominujg utwory niespoiste — piaski i zwiry wodnolodowcowe odtozone w
czasie deglacjacji lgdolodu Warty oraz, w czesci pdtnocnej, piaski stozkodw
naptywowych z okresu zlodowacenia pdthocnopolskiego. Srodkowopolskie
gliny zwatowe zajmujg stosunkowo niewielkie przestrzenie w pdthocno-
wschodniej czesci terenu i w przygranicznych partiach potudniowych.
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Obnizenia dolinne i bezodptywowe wypetniajg mtode utwory odtozone w
okresie zlodowacenia pdtnocnopolskiego. Sktadajg sie na nie mady, mutki,
piaski i zwiry rzeczne oraz lokalne mutki i piaski rozlewiskowo -jeziorne.

Z okresu schytkowego plejstocenu pochodzqg ptaty piaskdw eolicznych i
wydmy powstate na podtozu piaskdw rzecznych i wodnolodowcowych.
Wieksze skupienia pagorkdw  wydmowych wystepujg w  okolicach
miejscowosci Emilia, Grotniki i Jedlicze. W czasie ostatniego zlodowacenia
rejon gminy ZIgierz podlegat szczegdlnym wptywom morfogenezy
peryglacyjnej. W warunkach suchego, mroznego klimatu powstawaty
roznorakie osady i formy rzezby w postaci niecek denudacyjnych, suchych,
ptaskodennych dolin, ostancéw denudacyjnych, struktur zmarzlinowych.
Rozwinety sie one szczegdlnie w strefach wiekszych deniwelacji terenu i znane
sg dzi§ z okolic Smardzewa, Nowych tagiewnik, Dgbrowki Wielkiej czy
Leonardowa.

Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjq fizycznogeograficzng J. Kondrackiego (1998) obszar
gminy Zgierz wchodzi w sktad podprowincji Nizin Srodkowopolskich i lezy na
pograniczu frzech makroregiondw. Pétnocna czesc terenu nalezy do Rowniny
towicko-Btonskiej stanowigcej mezoregion Niziny Srodkowomazowieckie;.
Réwnina zostata uksztattowana joko ptaski poziom denudacyjny, lekko
pochylony ku potnocy i poprzecinany dolinami doptywow Bzury. Wysokosci
bezwzgledne wynoszg tu przecietnie 115-140 m n.p.m., A najnizszy
punkt terenu wyznacza przejscie koryta Moszczenicy przez granice gminy —
1120 m n.p.m.

Rozlegty, srodkowy i potudniowy obszar Gminy nalezy do Wysoczyzny
taskief w makroregionie Niziny Potudniowowielkopolskiej. Jest to
zdenudowana réwnina morenowa ograniczona od wschodu Wzniesieniami
todzkimi. Wysokosci bezwzgledne wynoszg tu najczesciej 150-170 m. n.p.m.

Potudniowo-wschodni fragment terenu obejmujgcy Stare tagiewniki,
Smardzew i Jozefdw, nalezy do Wazniesien toédzkich w  makroregionie
Wzniesien Potudniowomazowieckich. Wzniesienia +todzkie zbudowane z
naprzemianlegtych, zaburzonych glacitektonicznie glin zwatowych i piaskow
wodnolgdowych tworzg rodzaj plateau, ktére ku pdtnocy i zachodowi opada
rozcztonkowanymi stopniami terenowymi. W rejonie potozonym na wschod i
potudnie od Zgierza przebiega cigg pagorkdéw wyznaczajgcych najwieksze
wysokosci bezwzgledne rejonu tédzkiego i maksymalne, lokalne deniwelacje.
Przecietne wysokosci potudniowej czesci gminy wraz z miastem Zgierz,
wynoszg 180-200 m. n.p.m. Pagodrki z rejonu Smardzewa osiggajg wysokose
213-215 m n.p.m. Kulminacja terenu wynosi 223,8 m. n.p.m. i znajduje sie w
rejonie Skotnik, na granicy z tédzkim Lasem tagiewnickim. Stromy stok
potnocny krawedzi Wzniesien todzkich jest urozmaicony gestq siecig suchych
dolinek i niecek denudacyjnych oraz pagdorkéw-swiadkdw odcietych od
powierzchni wyzynnej.
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Klasyfikacja morfogenetyczna przyporzgdkowuje teren gminy Zgierz do
obszarow staroglacjalnych o cechach przejsciowosci w zasiegu réwnin i
wysoczyzn bezjeziornych w obrebie zZlodowacenia Warty.
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Szkic geomorfologiczny

(na podstawie opracowan Klatkowej, 1993, 1972, Brzeziriskiego, 1992, Trzmiela i Nowackiego,
1987, Rézyckiego i Kluczynskiego, 1966)

Szkic geologiczny okolic Rogdzna

-

F; g i
ROGOZNO

............ sie¢ rzeczna

Zrédto: Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski, Arkusz nr 590- Zgierz,
(Klatkowa H., Kaminski J., Szafrariska D., 1991)

Okres Osady Barwa

Heliocen | Torfy (borowiny) i namuty organiczne na piaskach

rzecznych, miejscami humusowych

Piaski rzeczne, miejscami humusowe, taraséow
zalewowych

Plejstocen | Piaski eoliczne w wydmach

Piaski eoliczne na piaskach

Piaski, zwiry i mutki stozkbw naptywowych na

glinach  piaszczystych  zZlodowacenia  pn.-

polskiego

Piaski, zwiry i mutki stozkdbw naptywowych na

glinach zwatowych zlodowacenia Warty

Piaski i piaski rzeczne z mutkami teraséw
nadzalewowych

4-8 m n.p.m. rzeki
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Piaski i mutki deluwialne
Piaski i piaski ze zwirami wodnolodowcowe goérne

Gliny zwatowe |

Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1994) badany obszar znajduje
sie w regionie Srodkowopolskim (VII). W ciggu roku jest tu srednio 30-35 dni
z pogodqg umiarkowanqg cieptq, z duzym zachmurzeniem i opadami, 30 dni z
pogodq przymrozkowq - bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem i
opadami, 7 dni z pogodg umiarkowanie mrozng - z duzym zachmurzeniem i
opadami oraz 8 dni z pogodg dos¢ mrozng, pochmurng bez opadu.

Gmina Zgierz potozona jest w centralnej czesci Polski, w pdtnocnej czesci
wojewoddztwa tddzkiego. Lezy w strefie Scierania sie wptywdw atlantyckich
i kontynentalnych - czesciej ulega oddziatywaniu mas powietrza z zachodu,
klimat umiarkowany. Klimatyczng osobliwoscig srodkowej Polski, sg chtodne
dni na wiosne, kiedy dociera do nas powietrze arktyczne oraz ciepte
i stoneczne lato, wywotane przez masy zwrotnikowe. Srednia temperatura
przekracza nieco 8°C, przy przecietnie najchtodniejszym styczniu (-3°C) i
najcieplejszym lipcu (19°C). Mozna przyjac, ze na omawianym terenie w
ciggu roku w okoto 45% pogode ksztattujg masy powietrza polarnomorskiego
(w lecie do 60%, wiosng ponad 30%). W ciggu okoto 38% dni roku odnotowuje
sie wptyw mas powietrza polarnego kontynentalnego, a przez 10% dni roku -
mas powietrza arktycznego (najczesciej wiosnqg). Powietrze zwrotnikowe
wystepuje bardzo rzadko i przynosi niezwykte w danej porze okresy ciepta
(najczescigj jesieniq).

Opady atmosferyczne sqg raczej niskie, osiggajgc 550-600 mm. Naturalna
zmienno$¢ opaddw rocznych w woj. tddzkim jest najwieksza w dorzeczu Bzury.
Okres wegetaciji roslin jest uwarunkowany przebiegiem pogody, w naszych
warunkach klimatycznych trwa ok. 250-280 dni. Charakterystyczne jest
wystepowanie okresowych zaktdcen W przebiegu wegetacii,
spowodowanych niedoborem opadodw /susza 2003 i 2005r./.

W przebiegu rocznym najmniej energii promieniowania catkowitego stonca
dochodzi do powierzchni ziemi w grudniu, a najwiecej w czerwcu.
Charakterystyczng cechq przebiegu zachmurzenia jest wyrazny rytm roczny z
maksimum w zimie (okoto 7,5 w skali 10-stopniowej), a minimum w ostatnich
miesigcach lata (sierpien i wrzesien-5,5 w skali 10-stopniowej). W ciggu
catego roku w woj. tédzkim, a wiec i w gminie Zgierz, obserwuje sie
przecietnie 35-40 dni pogodnych (zachmurzenie mnigjsze lub rowne2, w skali
10-stopniowej) oraz okoto 140 dni pochmurnych (zachmurzenie Srednie
dobowe réowne lub wieksze niz 8). Srednia trwatosé pokrywy $nieznej wynosi
od 50 do 70 dni. Przecietna grubos$¢ pokrywy $nieznej wynosi od kilkku do
kilkunastu centymetrow.
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V.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Wspotczesna sie¢ hydrograficzna wojewddziwa tdédzkiego ( a wiec i gminy
Lgierz) jest konsekwencjg plejstocenskich procesdw uksztattowania rzezby
terenu, a po czesci rowniez odzwierciedleniem predyspozycji mezozoicznego
podtoza.

Gtéwne rzeki przebiegajg na peryferiach regionu, przy czym zardbwno Warta
i Pilica, jok i wiele mniejszych rzek wptywa na teren wojewddziwa od
potudnia, majgc swe zrédta na Wyzynie Krakowsko - Czestochowskiej.
Obszarem zrodliskowym Bzury i Neru oraz ich doptywow jest Wyzyna todzka.

Obszar gminy Zgierz nalezy do zlewni rzeki Wisty. Wody z terenu Gminy
sptywajg do Bzury i jej doptywow. Dla obszaru stanowigcego zlewnie Bzury
charakterystyczna jest gesta sie¢ rzeczna.

Uksztattowanie powierzchni (m n.p.m.) i sie¢ rzeczna woj. tddzkiego
Zrédto: Mapa fizyczna Polski
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Rezim rzek na charakteryzowanym obszarze okreslany jest jako niwalny
Srednio wyksztatcony. Wigze sie to z przewagg wezbran typu roztopowego w
marcu i kwietniu.

Sie¢ rzeczna gminy Zgierz wyksztatcita sie w okresie po wycofaniu sie lgdolodu
warcianskiego, kiedy panowat wilgotny klimat i rzeki zwiekszyty swoj potencjat
erozyjny. Skutkiem tego, rzeki wciety sie w potudniowej, wysoczyznowej
czesci, a nastepnie osadzity wyerodowany materiat na ptaskich rowninach w
cze$ci potnocnej. Generalnie rzeki na obszarze Gminy majg przebieg
potudnikowy. Obszar potozony w czesci potudniowo - zachodniej Gminy
stanowi strefe zrodtowqg dla wielu ciekdw bedqgcych doptywami Bzury
(Ciosenka, Dzierzgzna, (Malina), Ciek bez nazwy bedqgcy doptywem
Czeriawki, Ciek bez nazwy bedqgcy doptywem Moszczenicy).

Tabela - Gtéwne cieki wodne Gminy Zgierz

Dtugosc¢ (km) Zagrozenie

Lp. Nazwa cieku — rzeki ] powodziowe

Ogotem | Uregulowane odcinki (km)
1) Czerniawka 16,2 8,5 Brak
2) Dzierzgzna 11,7 3.1 Brak
3) Linda 12,8 2,5 Brak
4) | Malina 10,0 - Brak
5) |Moszczenica 31,7 31,7 Brak

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Zgierz

Zasoby wodne gminy Zgierz nie nalezg do duzych. Retencjonowanie wody
odbywa sie w réznej wielkosci zbiornikach wodnych, ktére odgrywajqg
znaczng role w zwiekszaniu zasobdw wodnych danego obszaru.

Stanowiq zrédto zasilania wod podziemnych, regulujg stosunki wodne w
zZlewni, sq zabezpieczeniem w przypadku wystgpienia klesk zywiotowych
(powddz, susza). Roéwnoczes$nie zbiorniki mogg petni¢ inne funkcje -
rekreacyjnqg, zrédto wody dla rolnictwa - podnoszgc atrakcyjnosc turystyczng
i inwestycyjng wielu miejscowosci.

Tabela - Wykaz wiekszych zbiornikdw wodnych na terenie Gminy Zgierz

Lp. Nazwa zbiornika Miejscowos¢ Powierzchnia | Pojemnosc
[ha] [tys. m3]
1) Zbiornik wodny Biata 3,10 56,00
2) Mtyn — stawy Wola Branicka 4,60 460,00
3) stawy Badkow 6,65 92,00
4) stawy Kotowice 8.20 100,00
5) stawy Glinik 9,45 158.00
6) Zbiornik wodny Grotniki 1,45 23,00

Zrédto: Dane Starostwa Powiatowego w Zgierzu
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Tabela - Wykaz zbiornikdw retencyjnych o pow. >5,00 ha - wg Wojewodzkiego
Programu Matej Retencji dla Wojewddztwa Lodzkiego- aktualizacja z 2006 i 2010 r.)

L.o.|Numer |Nazwa Pow. Poj. Rzeka Zlewnia Dorzecze
zbiornika | Zbiornika (ha) (tys. M®)
1) 121 Ciosny 10,70 160,00 Ciosenka Moszczenica | Wista
2) 1122 Tatarzynéw | | 8,50 136,00 ROw meliorac. | Moszczenica | Wista
3) 123 Kebliny 8,80 158,40 Moszczenica | Bzura Wista
4) 124 Kotowice 7,50 110,00 Czerniawka Bzura Wista
5) [ 125* Krasnodeby | 63,00 950,00 Bzura Bzura Wista
6) |126 Smardzew- 5,10 76,50 Czerniawka Bzura Wista
Lgierz
7) (127 Wypychdw 5,30 63,60 Moszczenica | Bzura Wista

* zbiornik Krasnodeby znajduje sie na terenie tfrzech gmin:
Zgierz, Parzeczew, Aleksandréw tddzki

Tabela - Wykaz zbiornikdw retencyjnych o pow.

<5,00

Programu Matej Retencji dla Wojewddztwa todzkiego

ha wg Wojewddzkiego

L.o. | Numer | Dorze- | Zlewnia Nazwa Miejsco- Rzeka Pow. | Sred Poj. Nowy
zbior- cze zbiornika wose (ha) nia (tys. md) (N)
nika gtebo- Moderni-

kos¢ zowan
(m) y
(M)

1) 112 Wista | Bzura Besiekierz Besiekierz Moszczenica | 1,4 1.8 25,2 N

2) 113 Wista | Bzura Ciosnysady | Ciosny ROW 1.2 1.4 16,8 N

melioracyjny

3) 114 Wista | Bzura Dgbréwka | Dgbréwka  |Dzierzgzna 2.2 1.4 30,8 N

4) 115 Wista | Bzura Katarzynéw | Bgdkéw ROW 2.3 1.6 36,8 N

I melioracyjny

5) 116 Wista | Bzura Przybysz Jasionka ROW 0.4 1,0 4,0 M

melioracyjny

6) 117 Wista | Bzura Swoboda Swoboda  |Czerniawka [0,6 1.2 7.2 N

7) 118 Wista | Bzura Szczawin Szcza ROW 1.6 1.5 24,0 N

Duzy Win melioracyjny
8) 119 Wista | Bzura Szczawin Szczawin Czerniawka |2,3 1.5 34,5 N
Maty Maty
9) 120 Wista | Bzura Zimna Zimna Staréwka 1.1 1.5 16,5 N
Woda Woda
10) {179 Wista | Bzura Malinka i Il | Nadlesnictw [Czerniawka | 0,5 1.2 5,6 M
o Grotniki
Tabela - Zbiorniki retencyjne Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych todz
Lp. | Numer . Nazwa Miejscowos | Oddziat Pow | Sr.gteb. Poj. L
i zbiornika Dorzecze | Zlewnia obiekiu J ¢ Le$ny (ha) wg(ri) (tys. :713) Lesnictwo
1) 59/t Wisty Bzury Ustronie Ustronie 242 0,36 1,50 5,50 Ustronie
2) 60/t Wisty Bzury Lucmierz| |Lu¢mierz | 173k 1,51 1,50 23,00 Lu¢mierz
3) 61/L Wisty Bzury Lucmierzll | Lu€mierz | 172] 0,25 1,20 3,00 Lu¢mierz
4) 66/t Wisty Bzury Szczawin | | Szczawin | 98h 0,40 1,50 6,00 Szczawin
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5) 67/ Wisty Bzury Szczawin Il | Szczawin | 147w 1,64 1,50 25,00 Szczawin
147bx
147 cx

6) 77/¢ Wisty Bzury Gieczno Gieczno 233f 21,53 1,20 323,00 Gieczno

Wody podziemne

Zgodnie z mapqg hydrogeologiczng (Szczepanska, Turek, 1994) w Atlasie
zasobow, walordéw i zagrozen Srodowiska geograficznego Polski, obszar, na
ktorym znajduje sie gmina Zgierz posiada dobrg i sredniq zasobno$¢ w wody
podziemne. Gtowne uzytkowe poziomy wodonosne wod stodkich sg wieku
jurajskiego i czwartorzedowego na wale srodkowopolskim oraz kredowego
i czwartorzedowego w niecce tddzkiej. Wody podziemne zalegajg w skatach
szczelinowych i szczelinowo-porowych (Paczynski, 1994).

Iwierciadto wod podziemnych wystepuje na réznych gtebokosciach, od
poziomu wod podziemnych 20-40 m do 0-2 m gtebokosci.

Wody podziemne sqg zwyktymi wodami stodkimi, ktére najczesciej wymagajq
prostego uzdatniania z powodu wystepowania w nich ponadnormatywnych
ilosci manganu i zelaza. W okolicach wysadu solnego Rogdzno gtéwny
poziom uzytkowy ma podwyzszong zawartos¢ chlorkdw i wymagajg one
skomplikowanego uzdatniania (Bierkowska, Btaszczyk, 1984).

Wody podziemne sq wykorzystywane na poftrzeby gospodarki komunalnej
oraz przemystu. Ich eksploatacja jest dos¢ duza w skali kraju, szczegdlnie w
potudniowo-zachodnieg] czesci obszaru. Zuzycie WYNOSi okoto
<100 tys. u3/dobe. Na skutek takiego gospodarowania wodami podziemnymi
w latach 60-tych XX w. wytworzyt sie wokdt aglomeracji toédzkiej lej
depresyjny. Oznaczato to, ze zwierciadto woéd podziemnych byto znacznie
obnizone w stosunku do pierwotnego poziomu (Btaszczyk, Gorski, 1994).
Obecnie z powodu zmniejszenia poboru wody, lej sie wyptyca z tendencjg do
catkowitego zaniku.

Mineralne wody chlorkowe wystepujg na pdétnocy obszaru w  okolicy
Rogdzna. ZInaqjduje sie tam wysad solny, ktéry zapewne wptyngt na
mineralizacje tych wdd. Sg to wody o temperaturze powyzej 50°C.

Zasoby wod podziemnych zwigzane sq gtownie z wodonosnymi pietrami
gornej kredy i czwartorzedu.
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Przez teren gminy Zgierz przebiegajg granice frzech Gtéwnych
Zbiornikdw Wod Podziemnych. Wszystkie obecnie posiadajg dokumentacje
hydrogeologiczng okreslajgcg warunki  hydrogeologiczne w zwigzku z
ustanawianiem obszardw ochronnych, ktére wyznaczyty i udokumentowaty
m.in. przestrzennym zasieg ich wystepowania. Gmina Zgierz potozona jest w
zasiegu GZWP:

e 401 - Niecka toédzka - jest to duzy i jednorodny zbiornik wod podziemnych;
poziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy
dolnej; ma on bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrédto dla
zaopatrzenia ludnosci wwode; obszary ochronne GIZWP nr 401
wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni catego zbiornika; na
pozostatym obszarze zbiornika wystepujq bardzo dobre warunki naturalnej
ochrony i nie ma koniecznosci ustanawiania obszaru ochronnego -
stopien podatnosci! poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maty
i bardzo maty (czas doptywu pionowego wody do granic zbiornika wynosi
powyzej 50 lat;2

e nr 402 — Strykdow - jest to zbiornik szczelinowo-krasowy z naporowym
rezimem wodnym, ktéry wystepuje w osadach weglanowych jury gornej i
posiada bardzo dobrg izolacje ze strony nadktadu; jego zasoby wodne
nalezy traktowac jako rezerwe dla aglomeracji tddzkiej oraz dla miast i wsi
(w tym analizowany teren) potozonych w granicach zbiornika; zasoby
wodne niemalze catego GZWP sg w naturalny sposdb dobrze chronione;
jedynie na nieznaczne] jego powierzchni wskazane jest ustalenie
potencjalnej strefy ochronnej zbiornika (czas przesigkania pionowego
z powierzchni terenu do warstwy wodonosnej zbiornika wynosi mniej niz 25
lat;3

e 403 - zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie — warunki
hydrogeologiczne zbiornika sqg lokalnie zréznicowane; w jego obrebie
wystepuje jeden poziom wodono$ny - w czwartorzedowych utworach
piaszczysto-zwirowych; migzszos¢ utworow wodonosnych oraz gtebokos$c
ich wystepowania jest bardzo zroznicowana, od kilku do kilkudziesieciu
metrow; przecietna gtebokos¢ zalegania poziomu wodonosnego wynosi
15-30 m; bardzo czesto pozbawiony jest on nadktadu glin zwatowych i

1 Jest to podatno$¢ naturalna, zalezna jedynie od budowy geologicznej i warunkdw krgzenia wod. W
warunkach znacznych zmian antropogenicznych strefy przypowierzchniowej, podatnos¢ ta moze by
silnie zmieniona.

2 ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwiqzku z ustanawianiem
obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka t6dzka” zatwierdzona
przez Ministra Srodowiska Decyzjg DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 .

3 ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwiqzku z ustanawianiem

obszorc')vy ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 Strykdw™ zatwierdzona przez
Ministra Srodowiska Decyzjg DGKhg-4731-45/7020/4814/13/AK z dnia 05.02.2014 .
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wystepuje bezposrednio na powierzchni terenu tworzgc pierwszg warstwe
wodonos$ng; jedynie na czesci obszaru zbiornika jest on izolowany od
powierzchni warstwg glin zwatowych o zréznicowanej migzszosci; brak
oraz niewielka izolacja powodujq, ze na ponad potowie powierzchni
zbiornika wystepujg niekorzystne warunki naturalnej ochrony zbiornika —
tereny bardzo podatne na przesigkanie zanieczyszczen z powierzchni
terenu (czas pionowej infiltfracji ponizej 5 lat) oraz tereny podatne na
przesigkanie zanieczyszczen z powierzchni terenu (czas pionowej infiltracji
wynosi 5-25 lat); wzwigzku z powyzszym wyznaczono potencjalnie do
utworzenia obszary ochronne A i B GZWP nr 403.4

Ponizej przedstawiona mapa na moment zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zgierz 2020 ufracita
swojg aktualnosc.

Potozenie miasta i gminy Zgierz na tle gtéwnych zbiornikéw
wod podziemnych wymagajacych szczegolnej ochrony

pro_ Ny . ok
7 JS B &5,

=t

OBJASNIENIA:
‘ i - Obszary Wysokiej Ochrany (OWO)

« Obszary Najwyiazej Ochrony (ONO)

i
Granica GZWP nr | nezwa: 401 Niecks Lédzka (K,) - kreda dolna
402 Strykdw () - jura gérna
403 Brzexiny-Lipce Reymontowskie (Q) - cawartorzed

4 ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszardw ochronnych Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Zbiornik miedzymorenowy
Brzeziny-Lipce Reymontowskie" zatwierdzona przez Ministra Srodowiska Decyzjg DGK-I-4731-
47/7022/18283/13/AK z dnia 06.05.2014 r.
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Powszechnie eksploatowany ptytkimi  studniomi poziom wodonosny
czwartorzedu jest zwigzany z osadami piaszczysto-zwirowymi plejstocenu.
Najptytsze wody o swobodnym zwierciadle, zwigzane z mtodymi piaskami
rzecznymi, wystepujg do gtebokosci 3-7m w obrebie dolin rzecznych i
obnizen terenowych. W utworach piaszczysto-zwirowych rozdzielajgcych
kolejne poziomy glin zwatowych wystepuje nieciggty poziom wod
srodglinowych, pojawiajgcy sie w strefie na gtebokosci 8-15m. Sqg to
najczesciej naporowe wody miedzymorenowe, gromadzgce sie w seriach
piaskow i zwirdw fluwioglacjalnych osiggajgcych migzszos¢ 20-50 m.

V.5. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Zielen w zaleznosci od cech terenu, w ktdrym jest usytuowana spetnia wiele

waznych funkcji, m.in. przyrodniczych, estetycznych i technicznych.

Zdolnos¢ prowadzenia wymiany gazowej w Srodowisku atmosferycznym,

modyfikowanie warunkdéw klimatycznych Srodowiska, a takze ksztattowanie

stosunkdw ekologiczno-biocenotycznych, ochrona przed erozjg i wptyw na

stosunki wodne w glebie - to gtéwne cechy funkcji przyrodniczych petnionych

przez tereny zieleni.

Nalezy tez zauwazyc, ze zielen stwarza mozliwos¢ wypoczynku i rekreacji dla

ludnos$ci oraz dostarcza surowcow dla wielu gatezi gospodarki (lasy

i zadrzewienia).

Obszar gminy Zgierz potozony jest na obszarze Krainy Mazowieckie],

w wiekszosci ptaskiej niziny, zbudowanej z ubogich utwordw fluwioglacjalnych

lub morenowych.

Pierwotnie Kraina pokryta byta rozlegtymi borami sosnowymi, rzadziej

wystepowaty grgdy, a w obnizeniach terenu; teqgi, olsy i torfowiska.

Naturalng rodlinno$¢ na  analizowanym  obszarze stanowig  grqdy

Srodkowoeuropejskie o odmianie kujawskiej, serii ubogie;.

Wystepujg tu kontynentalne bory mieszane, a w dolinach ciekéw nizowe tegi

olszowe i jesionowo-olszowe siedlisk wodno-gruntowych, okresowo, okresowo

lekko zabagnionych. Wystepuje tu réwniez krajobraz bordw mieszanych

i grgdow (odmiana mazowiecko - podlaska), a w zachodniej czesci —

krajobraz grgdowy (wariant z udziatem boréw mieszanych).

Wystepujg tu rowniez wielogatunkowe lasy lisciaste, czyli grgdy z udziatem

debu, lipy, buka i olchy, a na stanowiskach zwirowo-piaskowych , grqgdy

wysokie debu, lipy z udziatem sosny, brzozy z poszyciami z leszczyny

i bogatego runa lesnego.

Wiekszos$¢ drzewostandw jest sztucznie przebudowanych, z przewagg sosny.

Aktualna szata rodlinna sktada sie z dwdch grup zbiorowisk roslinnych,

réznigeych sie stopniem ingerencji cztowieka:

— zantropogenizowane - lasy i tgki, o charakterze zblizonym do naturalnych
zespotow roslinnych;

— antropogeniczne- sztucznie wprowadzone przez cztowieka lub utworzone
samorzutnie na siedliskach silnie zdewastowanych.

Duze areaty na analizowanym terenie stanowiq tgki suche i podmokte,
pojedynczo wystepujgce drzewa oraz liczne sady. Brzegi stawdw porastajg
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zaro$la trzciny i sitowia.

Rozlegte kompleksy lasu wysokopiennego ulokowane sg w okolicy wsi
Kotowice, na potudnie od Astachowic oraz na poétnoc od Dzierzgzne;,
na ubogich siedliskach, mato atrakcyjnych dla rolnictwa. Wystepujgcy tu bor
sosnowy, to najczesciej widny, wysokopienny las sosnowy z domieszkg brzdz.
Warstwa krzewdw jest luzna i ztozona z podrostow brzdz i jatowca.

Runo jest ubogie i w zaleznosci od warunkéw siedliskowych, tworzg je gtdwnie
borowki i wrzos (las iglasty).

W miejscach suchych warstwe runa tworzg mchy i porosty, z niekiedy obficie
wystepujgcymi tfrawami i orlicg pospolitg.

Dno doliny rzecznej (Moszczenica) porosniete byto pierwotnie przez zespoty
olchowo-topolowe i olchowo-jesionowe. Zostaty one prawie w catosci
wytrzebione, a ich pozostatoiciq sg stare olchy, topole i jesiony. Obecnie
przeksztatcity sie one w tegi i tgki pobagienne z uregulowanymi stosunkami
rzecznymi.

Na terenie torfowiska niskiego, potozonego w pdtnocno- zachodniej czesci
analizowanego obszaru, bogatego florystycznie, wystepujg krzewinki i krzewy,
takie jak: wierzba piecioprecikowa, wierzba szara, bobrek trdjlistkowy, koztek
lekarski, przytulina btotna oraz trawy, mchy i roslinnos¢ turzycowa.

Na badanym obszarze spotkac tez mozna: topole czarng i topole biatqg,
macznice lekarskg oraz swierka pospolitego.

Nad brzegami solnisk Rogozna i Gieczna wystepuje flora stonolubna (halofity),
np.: Spergularia Salina, Presl.

Na skutek podwyzszonej zawartosci chlorkdw w wodach przypowierzchnio-
wych nastepuje obumieranie roslinnosci nieprzystosowanej do zycia w tych
warunkach.

Lokalnie waznym elementem krajobrazu sg mozaiki siedlisk wystepujgcych tu
czesto zespotdw starych stawdw rybnych i glinianek.

Omawiajgc antropogeniczne przeobrazenia roslinnosci stwierdza sie, ze teren
ten pokrywa roslinnos¢, charakterystyczna dla terendw, gdzie cztowiek
zniszczyt pokrywe roslinng i utrzymuje sie ona gtdwnie dzieki jego statej
ingerencji, zastepujgc roslinno$¢ naturalng ulegajgcg degeneraciji wskutek
dziatan cztowieka.

Powierzchnia zalesienia w gminie Zgierz plasuje jg ha czotowym miejscu pod
wzgledem powierzchni zalesionych w powiecie zgierskim. Wyraza sie
wskaznikiem lesistosci 28,9% i przewyzsza sredniq lesistos¢ Polski wynoszgcg
28,3%. Srednia lesistos¢ w powiecie zgierskim wynosi 18,5%.

Przecietny wiek lasow wystepujgcych na tym terenie to 59 lat, w lasach
panstwowych i 39 lat w przypadku lasow prywatnych. Stosunkowo duzy jest
udziat drzewostandw starszych, w wieku 70 — 95 lat. Lasy panstwowe, gdzie od
wielu lat prowadzona jest prawidtowa gospodarka leSna charakteryzujg sie
korzystniejszym uktadem siedlisk, szerszym wachlarzem gatunkowym oraz
wiekszym przyrostem biezgcym grubizny niz drzewostany laséw prywatnych.
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Gmina Zgierz jest gming wiejskg o charakterze rolniczym i rekreacyjnym. Na jej
terenach dominujg grunty o stabej bonitacji gleb. Nie wystepujg grunty orne
klasy | , niewiele jest tez gruntow, ktére mozna zaliczy¢ do Il klasy
bonitacyjnej.

Przewazajg grunty:

e klasy Vi VI stanowigce 67% gruntow ogdtem, w tym gleb naijstabszych
(klasa Vi Viz) jest odpowiednio 18,0% i 0,6%;
e grunty klasy IV stanowiqg 27% gruntdw ogdtem.
W strukturze zasiewow dominujg ( wg ogotu zasiewow):
zboza - 85% ;
e ziemniaki - 9%;
e warzywa - 1%;
e brak upraw roslin przemystowych.

Struktura upraw ukierunkowana jest gtéwnie na produkcje pasz dla zwierzgt
gospodarskich.

Gtéwne kierunki produkciji zwierzecej to:

¢ hodowla trzody chlewnej - ok. 11 tys. sztuk,
e hodowla drobiu - 23 fermy,
e hodowla bydta mlecznego- ok. 3,5 tys. sztuk.

Wzrasta zainteresowanie hodowlg koni, strusi i zwierzgt futerkowych.
Niekorzystng cechqg rolnictwa gminy jest niewielka powierzchnia
poszczegdlnych gospodarstw rolnych. Catkowita powierzchnia uzytkéw
rolnych w gminie Zgierz wynosi 11 466 ha, w tym w gospodarstwach rolnych
11233 ha. Istnieje ponad 2 200 gospodarstw rolnych, a Srednia ich
powierzchnia wynosi okoto 6,5 ha.

Tabela - Struktura wielkosci gospodarstw rolnych w sotectwach Gminy Zgierz

Lp. Miejscowosci 0-1ha | 1-2ha | 2-3ha | 3-5ha | 5-7ha | 7-10ha | 10-15ha | 1520 ha | 20-30 ha | >30 ha | Ogdétem

1. | Astachowice 71 11 5 9 3 6 4 3 - 1 113

2. |Bedkdw 68 4 5 8 3 4 3 1 - - 96

3. | Besiekierz 25 1 4 15 8 6 6 1 7 2 75
Nawojowy

4. |Besiekierz 26 11 6 12 7 10 11 5 3 1 92
Rudny

5. |Biata 584 |34 27 |31 15 |16 9 - 1 - 717

6. |Brachowice 3 2 3 4 5 7 10 - 1 - 35

7. | Ciosny 99 7 6 14 7 12 10 1 2 - 158

8. |Czaplinek 149 |18 |4 9 7 5 4 - 1 - 197

9. |Dgbréwka 244 |28 7 13 5 7 4 1 1 - 310
Strumiany

10. | Dgbréwka 295 |43 21 32 7 5 3 1 1 - 408
Wielka

11. | Dzierzgzna 198 |34 19 13 16 |10 4 1 295
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12. | Emilia 215 |19 16 |10 |4 - - - - - 264
13. | Gieczno 85 18 7 11 5 1 3 - - - 130
14. | Glinik 341 |23 12 |23 |6 5 2 1 413
15. | Grabieszew 5 1 - 1 3 7 7 1 1 26
16. | Grotniki 632 |3 1 2 1 - - - - - 639
17. | Jasionka 42 14 |3 8 14 |11 4 4 1 - 101
18. | Jedlicze A 360 |25 12 |15 |3 3 - - - - 418
19. | Jedlicze B 632 |9 5 8 4 - - - - - 658
20. | Joézefow 254 |8 13 |11 4 5 4 1 1 301
21. |Kania Géra 1054 |15 13 (15 |4 8 - - - 1,113
22. | Kebliny 638 |21 8 21 14 |13 13 1 1 1 731
23. | Kwilno 141 |15 11 5 6 13 5 - - 203
24. | Lorenki 18 8 10 |6 7 7 2 - - 67
25. |Nowe 366 |64 |57 |8 - - 1 - - 496
tagiewniki
26. | Maciejow 129 122 |8 12 |5 2 - - - - 178
27. |Rogdzno 9 7 6 6 3 3 3 3 - 3 43
28. | Rosandw 1694129 |9 18 |2 3 5 1 - 1,762
29. | Skotniki 216 |38 |9 8 5 - - - - - 276
30. | Stowik 346 |23 10 |12 |6 10 1 - - 409
31. | Szczawin 146 |59 |30 |39 |13 |9 4 3 - - 303
32. | Sladkow Gomy |9 3 13 (7 |10 |4 - - - 54
33. | Ustronie 1284 | 4 5 7 - - - - - - 1 300
34. |Warzyce 16 14 |2 5 1 2 3 1 2 2 48
35. | Wiktoréw 6 8 5 7 8 2 4 - - - 40
36. | Wtadystawow | 43 21 6 10 |4 6 5 1 5 - 101
37. | Wola-Branicka |79 24 10 14 |4 8 9 3 3 - 154
38. | Wola 21 17 |7 9 7 9 1 - - - 71
Rogozinska

39. | Wypychow 9 7 5 6 9 8 6 4 - - 54
40. | Lu¢mierz 17 |2 1 1 - - - - - 2 123

Wg danych Urzedu Gminy w Zgierzu

W uzytkowaniu dominujg:

e grunty orne - 9 400 ha,

e tgki- 970 ha,

e pastwiska - 830 ha.
Gmina Zgierz charakteryzuje sie srednio korzystnymi warunkami do produkciji
rolnej. Charakter budowy geologicznej znajduje bezposrednie odbicie
w wartosci uzytkowej wystepujgcych tu gleb.

Gleby badanego obszaru wytworzyty sie gtownie na glinach
polodowcowych oraz piaskach. Inne skaty macierzyste tego terenu to pyty
pochodzenia wodnego, muty, torfy, ity oraz piaski rzeczne. Te jednak zajmujg
zdecydowanie mniegjszg powierzchnie. WiekszoS¢ pokrywy glebowej tego
obszaru zajmujg roézne typy gleb bielicowych. Inne rodzaje wystepujg w
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postaci matych ptatéw, rozrzuconych po catym terenie. Sg to gleby
bagienne, mady i czarne ziemie (Leszczyhnska, 1961).

Na analizowanym obszarze, w sirefie krawedziowej Wyzyny todzkiej
przewazajg gleby bielicowe wytworzone z piaskdw stabogliniastych oraz
luznych. Dosy¢ rozlegte tereny pokrywajg réwniez gleby bielicowe, ktére
wytworzyty sie na utworach pytowych pochodzenia wodnego. Kolejne
miejsce pod wzgledem zajmowane] powierzchni przypada na gleby
bielicowe lekkie i $rednie na glinach zwatowych (tzw. bielice) oraz na
piaskach naglinowych i naitowych. Czarne ziemie wystepujg na pdtnoc od
Biatej. W Gminie Zgierz wystepuje rowniez kilka ptatow gleb torfowych
wytworzonych z torfow torfowisk niskich - dolinnych; gtéwnie na potudnie i
potudniowy - wschdd od Stowika (Leszczynska, 1961).

Gleby analizowanego obszaru nie sg najlepszej jakosci. Wedtug mapy
bonitacji gleb Polski dominujgcymi klasami sg V i VI (Strzelec, 1995).

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Dla okredlenia, ewentualnie porodwnania mozliwosci produkcyjnych
poszczegdlnych regiondéw czy terytorialnych jednostek administracyjnych
nalezy  przeprowadzic  ocene  wszystkich  elementow  Srodowiska
przyrodniczego, ktére decydujg o koncowych efektach produkcji rolne;.
W Polsce do tego celu wykorzystano metode opracowang przez IUNG (Witek
iin. 1974, 1981).

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej polega na punktowej wycenie
czterech podstawowych elementdw srodowiska, 1j. gleby, agroklimatu, rzezby
terenu i warunkdw wodnych.

Na podstawie dokonanej waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski
Srodkowej wg gmin (opracowano na podstawie materiatdw IUNG
w Putawach lat 1981-88).

Ocena w punktach dla gminy Zgierz wynosi: 34,5:51,1 [ 34,5 - jakosc¢
i przydatnos¢ rolnicza gleb (skala  100-punktowa), 51,1 - warunki
agroekologiczne (skala 123-punktowa)].

Informacje pochodzqg z ,Srodowisko Geograficzne Polski Srodkowej”  Zbidr
studiow pod reakcjg Stanistawa Pgczki. Wydawnictwo  Uniwersytetu
todzkiego, £odz, 1993.
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VI. OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE PRAWNIE CHRONIONE

Na terenie gminy Zgierz funkcjonujqg rézne formy ochrony przyrody.

Sg to: rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, uzytki
ekologiczne.

Rezerwaty przyrody majqg szczegdlne zadanie chroni¢ zachowane w stanie
naturalnym lub mato zmienionym ekosystemy, okreSlone gatunki roslin i
zwierzqt oraz elementy przyrody nieozywionej majgce istotng wartos¢ ze
wzgleddw naukowych, przyrodniczych.

VI.1. Rezerwaty przyrody
Rezerwat lesny ,,Dgbrowa Grotnicka” im. Profesora Jakuba Mowszowicza

Zostat utworzony na podstawie Zarzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 czerwca 1990 r. (Monitor Polski Nr
31 poz. 248 z 1990 r.). Rezerwat ten o powierzchni 100,47 ha, jest potozony w
uroczysku Lucmierz - w Lednictwie Zimna Woda na gruntach laséw
panstwowych. Rezerwat ten, jest proponowany do wtgczenia do sieci Natura
2000, jako specjalny obszar ochrony, gdzie wyznacznikiem sg gatunki
priorytetowe.

Celem ochrony jest zachowanie rzadko spotykanego zespotu dgbrowy
Swietlistej, a takze stanowisk roslin cieptolubnych oraz chronionych. Jest to
najwiekszy rezerwat wystepujgcy w okolicach todz. Zespdt dgbrowy
Swietlistej, na siedliskach lasu Swiezego, zajmujgcy ponad 25% powierzchni
rezerwatu, nalezy do najlepiej zachowanych lasow tego typu w Polsce
Srodkowej. W swojej naturalnej postaci, zbiorowisko fo posiada warstwe
drzewostanu z debem szyputkowym z pojedynczym udziatem sosny i brzozy
oraz obficie rozwinietym runem, o bardzo znikomym podszycie.

Cechg charakterystyczng wyrdzniajgcqg dgbrowe od innych zbiorowisk
lesnych jest duza réznorodnose flory, w ktdrej wystepujg gatunki o bardzo
odmiennych wymaganiach pod wzgledem ekologicznym. Poza gatunkami
Swiattolubnymi, wyrdzniajgcymi ten typ lasu spotykane sqg tu pospolicie
wystepujgce gatunki okrajkéw lesnych - bordwki czernicy, gatunki tgkowe, a
nawet rodlinnos¢ muraw piaskowych i kserotermicznych. Osobliwosciq
dgbrowy Swietlistej w Grotnikach jest masowe wystepowanie konwdlii
majowej, ktéra nadaje szczegdiny wyglgd dnu lasu.

Nastepnym  zbiorowiskiem  roslinnym  wystepujgcym na  wiekszych
przestrzeniach  rezerwatu jest grgd wysoki o cechach grgdu
subkontynentalnego - odpowiadajgcy siedlisku lasu mieszanego Swiezego.

Kolejnym zbiorowiskiem na terenie rezerwatu jest bdr mieszany sosnowo-
debowy, zajmujgcy niewielkie powierzchnie w jego wschodniej czesci -
odpowiadajgcy siedlisku boru mieszanego Swiezego. Struktura warstwowa i
sktad florystyczny sq typowe dla boréw mieszanych Polski Srodkowej. Pod
okapem debdw i sosen, rzadziej brzdz rozwija sie podszyt, w ktdérym poza
debem wystepujq: jarzgb pospolity, jatowiec pospolity i kruszyna. W runie
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natomiast dominujg: boréwka czernica, konwalia majowa, kostrzewa owcza,
pszeniec zwyczajny i orlica pospolita.

Rezerwat Dgbrowa Grotnicka stuzy przede wszystkim zachowaniu dobrze
wyksztatconych fitocenoz lesnych, odznaczajgcych sie harmonig ze
Srodowiskiem glebowym i pieknym krajobrazem oraz ochronie naturalnych
stanowisk flory, w szczegdlnosci gatunkdw cieptolubnych - cennych ze
wzgledodw naukowych i biocenotycznych. Jest obiektem badan naukowych
nad sukcesjg dgbrowy i grgdu, waznym i czesto wykorzystywanym terenem
zaje¢ dydaktycznych, z czego stat sie istotnym obiektem na krajoznawczej
mapie regionu. Rezerwat ten posiada plan ochrony na lata 1999-2018.

Gtéwnym przedmiotem ochrony w rezerwacie jest najcenniejszy w regionie
podtddzkim fragment dgbrowy Swietlistej ze stanowiskami waznych dia nauki
gatunkdw reprezentujgcych cieptolubng flore. Wysokie walory krajobrazowe
posiadajg: las debowy, drzewostany debowo-sosnowe, dgbrowa Swietlista.
Runo jest bogate i barwne (pieciornik biaty miodownik melisowaty,
naparstnica zwyczajna i bukwica zwyczajna).

Rezerwat jest obiektem badan naukowych m.in. nad lesng sukcesjg, waznym
terenem zaje¢ dydaktycznych, wykorzystywanym w edukacji ekologicznej.
Stat sie on rowniez istotnym obiektem na krajoznawczej mapie regionu.

Rezerwat ,,Grgdy nad Lindg”

Zostat utworzony na podstawie Zarzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i LeSnictwa z dnia 25 lipca 1997 r. (Monitor Polski Nr 56
poz. 536 z 1997r.). Rezerwat ten o powierzchni 55,83 ha, jest potozony w
uroczysku Lucmierz w Lesnictwie Lu¢mierz na gruntach laséw panstwowych.
Przedmiotem ochrony jest rzeka Linda, jej doptywy, zrédliska, torfowiska oraz
tegi jesionowo-olszowe.

Na obszarze rezerwatu stwierdzono wystepowanie 7 zbiorowisk leSnych oraz
zbiorowisko przejsciowe z dominacjg olszy czarnej, powstajgce w wyniku
procesu sukcesji zachodzgcej na bytym torfowisku. Zachowaty sie tu rowniez
fragmenty fitocenoz nielesnych, gtdwnie z klasy torfowisk niskich i klasy
szuwarow. Pozostato rowniez oczko wodne - znaczgce dla flory i fauny
typowej dla wod stojgcych.

W rezerwacie zachowaty sie liczne stare drzewa, zwtaszcza 15 okazatych
debdéw o obwodzie powyzej 250 cm, w tym sze$¢ drzew odpowiadajgcym
wymaganiom pomnikow przyrody. Wszystkie te drzewa godne sg poddaniu
szczegoblnej ochronie. Na uwage zastuguje rdowniez udziat sosny
kotnierzykowatej, okazatego jawora, pojedynczych starych jodet czy
rozgatezionych olch o wymiarach powyzej 270 cm w obwodzie. Jodty te sg
skromng pozostato$ciq znacznej populacji tego gatunku, wystepujgcego
kiedy$ w uroczysku Lu¢mierz.

W  zréznicowanym krajobrazie rezerwatu wazng role spetnia  prawie
trzyhektarowe torfowisko niskie, gdzie wystepujg takie charakterystyczne
rosliny jak: storczyk szerokolistny, bobrek tréjlistkowy i siedmiopalecznik btotny.
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Torfowisko pokryte jest w znacznej czesci trzcing oraz zaroslami olszowymi.
Rezerwat ten posiada powazne znaczenie naukowe oraz spetnia istotne
zadania dydaktyczne. Posiada plan ochrony na lata 1999-2018.

Lasy nad Lindg posiadajg wybitne walory przyrodniczo-lesne i krajobrazowe.
W bogatej florze na szczegdlng uwage zastuguje odkryte w 1974 roku w
uroczysku Lucmierz nad Lindg stanowisko goérskiego gatunku kokoryczki
okotkowej. Naturalne koryto, tej silnie meandrujgcej rzeki, jej gteboka,
miejscami stromostokowa dolina, czyste wody oraz naturalna roslinnos¢ to
walory, ktére juz nie istniejg w dolinach wiekszosci podtddzkich rzek.
Powierzchnia rezerwatu wynosi 55,83 ha, z tego na lasy przypada 53 hag,
pozostatg czes¢ zajmujq drogi i zarastajgce torfowiska.

Najwieksze powierzchnie w rezerwacie zajmujg zbiorowiska grgdowe: grgd
niski, typowy i wysoki. Najcenniejsze fitocenozy grgdu typowego posiadajg
drzewostan w wieku ok. 140 |at.

Rezerwat ,,Grgdy nad Moszczenicq”

Zostat utworzony na podstawie Zarzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 czerwca 1994 r. (Monitor Polski Nr
35 poz. 300 z 1994 r.). Rezerwat ten o powierzchni 42,14 ha, jest potozony
w uroczysku Szczawin - w Lednictwie Szczawin na gruntach laséw
panstwowych. Przedmiotem ochrony sq zespoty grgdowe z gatunkami roslin
chronionych, rzadkich i zagrozonych, zachowanie naturalnej réznorodnosci
zbiorowisk lesnych.

Na terenie rezerwatu przewazajg grady, a nad samgqg rzekg wagskim pasem
tegi jesionowo-olszowe. Jednym z wyrdznionych zbiorowisk roslinnych jest teg
jesionowo-olszowy wystepujgcy niemal na catej dtugosci rzeki Moszczenicy
oraz w kilku innych miejscach rezerwatu poza doling rzeki (podsuszona postac
tegu). Drzewostan wraz z podszytem tego zbiorowiska zbudowany jest z 16
gatunkdéw drzew i krzewodw, jednakze decydujgcg role odgrywa olsza czarna.
W bogatym i réznorodnym runie leSnym stwierdzono wystepowanie 56
gatunkéw  roslin. - Najwazniejsze  znaczenie posiada grupa gafunkdw
charakterystycznych dla laséw lisciastych a zwtaszcza przywigzanych do
siedlisk tegowych.

Najwiekszg powierzchnie rezerwatu zajmujq fitocenozy wielogatunkowego
lasu lisciastego, czyli grgdu, gdzie stwierdzono wystepowanie 25 gatunkdw
drzew i krzewdw. Grgd typowy w opisywanym rezerwacie zajmuje obszary
wyniesione ponad doline Moszczenicy i krawedzie jaréw, obejmujgc jego
centralng czes$¢. Grgd ten charakteryzuje sie stabym udziatem jodty w
drzewostanie, ktéry od ponad 20 lat sukcesywnie maleje. W ostatnich Iatach
zauwazalne sq odnowienia jodty, ktdére rokujg nadzieje na polepszenie sie
stanu jodty w tym rezerwacie. Potudniowo-wschodni skraj rezerwatu zajmujg
fitocenozy boru mieszanego sosnowo-debowego, o cechach boru
mieszanego $Swiezego. W ciggu ostatnich 20 lat obserwuje sie tutqgj
dynamiczny rozwoj zwarcia drzewostanu i podszytu. Charakteryzuje sie on
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wzglednym bogactwem florystycznym z dobrze odnawiajgcym sie debem i
sosng a miejscami nawet jodtg. Wystepuje tutagj roslinnos¢ zauwazalna na
siedliskach borowych. Ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu (brzegi rzeki,
erozyjne rynny czy strumienie) oraz zréznicowang szate roslinng, rezerwatowi
temu mozna réwniez przypisac duze walory krajoznawczo-turystyczne.

Rezerwat jatowcowy , Ciosny”

Zostat utworzony na podstawie Zarzgdzenia Ministra LesSnictwa i Przemystu
Drzewnego z 10 grudnia 1971 r. (Monitor Polski Nr 5 poz. 33 z 1972 r.). Rezerwat
ten o powierzchni 2,42 ha, jest potozony na terenie miejscowosci Rosandw
miedzy Emilig a Kolonig Ciosny, na gruntach nie nalezgcych do lasow
panstwowych. Znajduje sie on jedynie w zasiegu terytorialnym Nadlesnictwa
Grotniki. Rezerwat ten zostat utworzony w celu zachowania okazatych
jatowcodw rosngcych na wydmach, ze wzgleddw naukowych, dydaktycznych
i krajobrazowych.

Populacja jatowca w rezerwacie jest bardzo zréznicowana wiekowo i
morfologicznie. Najczesciej wystepujg formy krzaczaste, rzadziej natomiast
spotyka sie formy piramidalne i kolumnowe, przekraczajgce wysokos¢ 6 m. W
poblizu tych najgrubszych i najstarszych okazéw spotyka sie osobniki mtodsze.
Badania terenowe wykazaty wystepowanie 65 gatunkéw  rodlin
naczyniowych, 14 gatunkdw mchow, oraz 22 taksony porostow. Jest to liczba
do$¢ duza, biorgc pod uwage matg powierzchnie rezerwatu oraz ubogie
siedlisko.

Najwazniejszym sktadnikiem roslinnosci rezerwatu jest zbiorowisko zaroslowe
z Juniperus communis, ktérych fitocenozy pokrywajg ponad potowe jego
powierzchni. Zaro$la jatowcowe uczestniczg w utrwalaniu piasku, gdzie
zrzucane trudno rozktadajgce sie igty dtugo zalegajg pod krzewami.

Jest to unikalny rezerwat w skali kraju ze wzgledu na duze skupisko starych
jatowcow, Przed ustanowieniem rezerwatu skupisko jatowcow  byto
uznawane za pomnik przyrody.

Rezerwat jest fragmentem piaszczystych wydm, potozonych na przedpolu.
Wzniesien todzkich. Jedynie na tym fragmencie wydm zachowata sie
naturalna roslinnos¢ duzej wartosci biocenotycznej i krajobrazowej. Niektére z
jatowcodw majg nawet 160 Iat. Mniej lub wiecej zwarte skupienia jatowca
pospolitego tworzg kepy i grupy, o roznych ksztattach i rozmiarach. Niektére
jatowce majg pokrdj drzewiasty i siegajg 5-7 m. wysokosci. Na terenie
rezerwatu wystepuje okoto 8000 jatowcow.
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V1.2 Obszary Natura 2000

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Dgbrowa Grotnicka” -
PLH10001

W uzasadnieniu te] propozycji zawarto informacje, ze rezerwat ten nalezy
do najwiekszych w regionie, jest dobrze wyksztatcony i zachowany w stanie
naturalnym, posiadajgcy typowy las o charakterze Swietlistej dgbrowy, ze
stanowiskami roslin cieptolubnych oraz prawnie chronionych i zagrozonych
w Polsce.

Do rodlin zaszeregowanych do ochrony $cistej nalezq: dzwonecznik wonny
Adenophora lilifolia (gatunek naturalny), orlik pospolity Aquilegia vulgaris,
wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum, gozdzik pyszny Dianthus
superbus i lilia ztotogtow Lilium martagon. Ponadto wyodrebniono jeszcze
dwa gatunki podane ochronie cze$ciowej — naparstnica zwyczajna
Digitalis grandiflora i miodownik melisowaty Melittis melissophyllum.

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Grqdy nad Lindg” -
PLH100022

Obszar ,,Grgdy nad Lindg” potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci
Lasow Grotnickich i zajmuje powierzchnie 54,9 ha. Jest dos¢ zréznicowany
geomorfologicznie. Obok pagdrkdw zwirowych wystepujg tu formy dolinne
i nisze zrodliskowe. Potudniowq granice obszaru stanowi rzeka Linda.

Dolina Lindy charakteryzuje sie zréznicowang rzezbq terenu i wynikajgcq z
niej naturalng mozaikqg fitocenoz.
Obszar zostat wyznaczony dla ochrony nastepujgcych siedlisk:

— grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (9170),
—tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (?1EO).

Dobrze wyksztatcone fitocenozy tegdw i olséw zrédliskowych zachowaty sie
przy korytach ciekdw i w niszach zrodliskowych. W wyzszych czesciach
doliny i na pagoérkach zwirowych dominujg siedliska grgdu
subkontynentalnego. W najwyzszych partiach piaszczystych wzniesien
spotka¢ mozna sosnowo-debowe bory mieszane.

W granicach obszaru znajduje sie rowniez zabagniony obszar wysiekowy
porosniety przez zapust z olszg czarng - inicjalne stadium olsu oraz
fitocenozy nieleSne z elementami torfowisk niskich i szuwardw.

W Obszarze Ochrony Natura 2000 ,,Grgdy nad Lindg” zaobserwowano
wystepowanie rosliny z Zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej — dzwonecznika
wonnego Aolenophora lilifolia.

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Silne Btota” — PLH100032
Jest to teren z interesujgcq florg i faung na gruncie unikalnego torfowiska
z zanikajgcym jeziorkiem Obok torfowiska znajduje sie charakterystyczny
obszar wydmowy lasu witowskiego - siedlisko rzadkiej roslinnosci a takze
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oaza ptactwa. Teren wydmowy i torfowiskowy tworzy ciekawy efekt
krajobrazowy zastugujgcy w petni na ochrone.

Teren potozony na pograniczu gminy Zgierz i gminy Pigtek. Na terenie
gminy Zgierz obszar ten ma powierzchnie 33,0510 ha. Zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy ,Silne Btota”™ na terenie gminy Zgierz lezy na gruntach
prywatnych.

V1.3 Pomniki przyrody

Pomniki przyrody sg ozdobqg krajobrazu i stanowiq jeden z cenniejszych
elementow przyrody o szczegdlnej wartosci naukowej, kulturowej i
historycznej. Sg to zwykle pojedyncze drzewa, czasem aleje drzew o
szczegdlnie okazatych rozmiarach, objete z tej racji ochrong prawng. Za
pomniki przyrody mogq byc¢ réwniez uznane zrodta, wodospady, wywierzyska,
skatki, jary, gtazy narzutowe i jaskinie.

Tabela -Wykaz pomnikoéw przyrody wystepujacych na obszarze Gminy Zgierz

L.p.| Lokalizacja obiektu Przedmiot Opis chronio- Obwod Data utworzenia
Ochrony nego obiektu Nna Wys. Podstawa prawna
1.3m

1 Smardzew, Pojedyncze Buk zwyczajny 344 cm 16121991
ul. Podlesna 33 drzewo {Larzgdz—Woj:

Nr—1-—poz.— 235z
1991}

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewddztwa
tédzkiego

2 Smardzew, Pojedyncze Buk zwyczajny 332cm 16.12.1991

ul. Debowa drzewo (Zarzgdz. Wo.
toédzkiego Nr
12/91 (Dz. U. W. L.
Nr 11 poz. 235 z

1991r.)
3 Emilia, Pojedyncze Dab szyputkowy 365 cm 10.01.1990/
przy drodze Zgierz-|drzewo Zarzqgdz. Prez.
Ozorkéw Miasta  todzi Nr

8/90 (Dz. U. W. k.
Nr 3 poz24 z

1990r.)
4 Lu€mierz, Pojedyncze Dagb szyputkowy 330 cm 10.01.1990/
parking leSny przy | drzewo Zarzqdz. Prez.
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frasie A-1

Miasta  todzi Nr
8/90 (Dz. U. W. t.
Nr 3 poz24 z
1990r.)

Dgbréwka
Strumiany,
ul. Pogodna 48

Pojedyncze
drzewo

Dab szyputkowy

301 cm

Uchwata Nr
XXVI/297/96 Rady
Gminy Zgierz z dn.
20.12.1996 rw
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego

Dgbréwka
Strumiany,

Pojedyncze
drzewo

Dab szyputkowy

333 cm

ul. Pogodna 104

Dgbréowka
Strumiany.
uk-Pogodna-102a

Pojedyncze
drzewo

Dgb-szyputkowsy

Uchwata Nr
X/136/15 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 30 lipca 2015
r zniesiono
pomnik przyrody

Jezewo £ 82,
przy posesji
p. A.Latuszek

Pojedyncze
drzewo

Lipa drobnolistna

254 cm

Uchwata Nr
XXVI/297/96 Rady
Gminy Zgierz z dn.
20.12.1996 rw
sprawie uznania
zZa pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego

Ostrow, przy posesii
p.Socha

Pojedyncze
drzewo

Dab szyputkowy

180 cm

Uchwata Nr
XXVI1/297/96 Rady
Gminy Zgierz z dn.
20.12.1996 rw
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego

10

Ostréw, przy posesii

Pojedyncze

Lipa drobnolistna

245 cm

Uchwata Nr
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p. Socha

drzewo

XXVI1/297/96 Rady
Gminy Zgierz z dn.
20.12.1996 rw
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w

rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego
11 | Dzierzazna 2, posesja | Pojedyncze Lipa drobnolistna | 454 cm Uchwata Nr
p.Frgtczak drzewo XXVI/297/96 Rady
Gminy Zgierz z dn.
20.12.1996 r w
sprawie  uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego
12 | Kebliny, Pojedyncze Modrzew 200 cm 10.01.1990/
Pak wiegjski drzewo europejski Zarzqdz. Prez.
Miasta todzi Nr
8/90 (Dz. U. W. t.
Nr 3 poz24 z
1990r.)
13 | Kebliny, Pojedyncze Kasztanowiec 450 cm 10.01.1990/
Pak wiegjski drzewo zwyczajny Zarzqdz. Prez.
Miasta todzi Nr
8/90 (Dz. U. W. t.
Nr 3 poz24 z
1990r.)
14 | Kebliny, Pojedyncze Jesion wyniosty 210cm 10.01.1990/
Pak wiejski drzewo Zarzqdz. Prez.
Miasta  todzi Nr
8/90 (Dz. U. W. t.
Nr 3 poz24 z
1990r.)
drzewo Larzgdz.—Prez.
Migsta—todzi—Nr
Nr—3 —poz24 2
1990r}
Uchwatg Nr

XLVII/631/18 z dn.
26 kwietnia 2018 r.
zniesiono  pomnik
przyrody
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16

Groftniki,
ul. Lipowa

Aleja drzew
jednogatunko-
wa

182 lipy
drobnolistne,
17.08.2000r.-ulegta
zniszczeniu 1 lipa
(R$-6136/96/2000 z
dnia 31.08.2000r.
Uchwatqg Nr
XXXVII/362/13
Rady Gminy Zgierz
z dnia 26 wrzesnia
2013 r. zostaty
wykluczone dwa
drzewaq, ktore
utracity walory
przyrodnicze, a
jedno z nich
stanowi
zagrozenie

Uchwata Nr
XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
todzkiego

17

Grotniki,
ul. Ozorkowska,
teren przy stawie

Pojedyncze
drzewo

Lipa drobnolistna

280 cm

Uchwata Nr
XXVI/297/96 Rady
Gminy Zgierz z dn.
20.12.1996 rw
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewddztwa
tédzkiego

18

Grotniki,
ul. Ozorkowska,
teren przy stawie

Pojedyncze
drzewo

Lipa drobnolistna

248 cm

Uchwata Nr
XXVI1/297/96 Rady
Gminy Zgierz z dn.
20.12.1996 rw
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego

19

Grotniki,
ul. Ozorkowska,
teren przy stawie

Pojedyncze
drzewo

Dagb

370 cm

Uchwata Nr
XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
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pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
todzkiego

20

Grotniki,
ul. Ozorkowska,
teren przy stawie

Pojedyncze
drzewo

Dab

410 cm

chwata Nr
XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego

21

Grotniki,
ul. Lipowa 44

Pojedyncze
drzewo

Zywotnik zachodni

208 cm

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego

22

Grotniki,
ul. Topolowa,
przy posesji nr 34

Pojedyncze
drzewo

Klon zwyczajny

316 cm

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego

23

Wypychow,
we wsi wzdtuz drogi

Aleja drzew

3129 lip
drobnolistnych,

3 2 klony
jesionolistne jawor,

3 jesiony wynioste

10.01.1990/
Zarzqgdz. Prez.
Miasta todzi Nr
8/90 (Dz. U. W. t.
Nr 3 poz24 z
1990r.)

24

Wotyn, ul. Akacjowa
29, dziatka nr ewid.

107
posesja p.Kosmalski

Pojedyncze
drzewo

Klon

268 cm

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
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sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego

25

Wotyn, dziatka nr
ewid. 131

posesja
p.Jedrzejczak

Pojedyncze
drzewo

Klon

300 cm

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego

26

Jedlicze A, ul.
Aleksandrowska 93,
dziatka nr ewid.
252/10

posesja p.
Grudzihskiego

Pojedyncze
drzewo

Dab szyputkowy

316 cm

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
sprawie  uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tddzkiego

27

Wtadystawdw,
dziatka nr ewid. 14/2

Pojedyncze
drzewo

Dab szyputkowy

392 cm

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego

28

Lirenki, dziatka nr
ewid. 175/1 byto 175

Pojedyncze
drzewo

Dab szyputkowy

535cm

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
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sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewddztwa
tédzkiego

29

Szczawin Koscielny,
Kuria Biskupia, ul.
Zgierska 4/4aq,
dziatka ewid nr 568

Pojedyncze
drzewo

Jesion wyniosty

316 cm

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego

30

Brachowice 9,
posesja p.Marciniak

Pojedyncze
drzewo

Dab szyputkowy

328 cm

Uchwata Nr
XXVI/297/96 Rady
Gminy Zgierz z dn.
20.12.1996 rw
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewddztwa
tddzkiego

31

Brachowice 9,
posesja
p. Marciniak

Pojedyncze
drzewo

Dab szyputkowy

236 cm

Uchwata Nr
XXVI1/297/96 Rady
Gminy Zgierz z dn.
20.12.1996 r w
sprawie  uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewddztwa
tédzkiego

32

Rosandw,
ul. Dtuga 46 47 obok
sklepu

Pojedyncze
drzewo

Kasztanowiec
zwyczajny

314 cm

Uchwata Nr
XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
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1995 r w sprawie
uznania za
pomniki przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego
33 | Debniak, Pojedyncze Dagb szyputkowy 347 cm Uchwata Nr
ul. Wéniowa 9 drzewo XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego
34 | Debniak, Pojedyncze Dagb szyputkowy 337 cm Uchwata Nr
ul. Wéniowa 9 drzewo XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tddzkiego
35 | Debniak, Pojedyncze Dab szyputkowy 391 cm Uchwata Nr
ul. Wéniowa 9 drzewo XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego
36 | Debniak, Pojedyncze Dagb szyputkowy 335cm Uchwata Nr
ul. Wéniowa 9 drzewo XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
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1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego
37 | Debniak; Pojedyncze Dgb-szyputkowy 284 cm Uchwatg Nr
Yk-Wsiniowa-9 drzewo XXXIX/388/09
Rady Gminy Zgierz
z dnia 28.05.2009 .
pozbawiono
statusu pomnika
przyrody drzewa
gatunku dgb.
38 |Biata dziatka nr Pojedyncze Lipa 392cm Uchwata Nr
ewid. 469 drzewo XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego
39 | Biata dziatka nr Pojedyncze Lipa 201 cm Uchwata Nr
ewid. 469 drzewo XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego
40 | Biata dziatka nr Pojedyncze Kasztanowiec 220 cm Uchwata Nr
ewid. 469 drzewo zwyczajny XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
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pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
todzkiego
41 | Biata dziatka nr Pojedyncze Kasztanowiec 250 cm Uchwata Nr
ewid. 469 drzewo zwyczajny XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
tédzkiego
42 | Biatq, Pojedyncze Zywotnik zachodni | 140 cm Uchwata Nr
ul. tgkowa 7 drzewo XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego
43 | Biatq, Pojedyncze Kasztanowiec 358 cm Uchwata Nr
cmentarz drzewo zwyczajny XV/161/95 Rady
ewang-augsb. Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego
44 | Moszczenica 1 Pojedyncze Wigz 561cm
drzewo
45 | Kebliny- Pojedyncze Dab szyputkowy 364 cm Uchwata Nr
Moszczenica, drzewo XV/161/95 Rady
ul. Letniskowa 66 Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
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figurujace w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewddztwa
todzkiego

45

Kebliny-
Moszczenica,
ul. Letniskowa 66

Pojedyncze
drzewo

Lipa

288 cm

Uchwata Nr
XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewoddztwa
todzkiego

47

Kebliny-
Moszczenica,
ul. Letniskowa 66

Pojedyncze
drzewo

Lipa drobnolistna

297 cm

Uchwata Nr
XV/161/95 Rady
Gminy Zgierz z
dnia 18 grudnia
1995 r w sprawie
uznania za
pomniki  przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
tédzkiego

48

Smardzew,
ul. Debowaq,
dz. 113/1 (Teren PKP)

Pojedyncze
drzewo

Dab
bezszyputkowy

Wysokos$c
[m]:19

Piersnica
[em]:119

Uchwata Nr
XXV/260/00 Rady
gminy Zgierz z
dn.28.09.2000 r w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody
dotychczas nie
figurujgce w
rejestrze
pomnikdw
przyrody
wojewodztwa
todzkiego

49

Szczawin obok
lesniczowki

Pojedyncze
drzewo

Dab
bezszyputkowy

Wysokos¢
[m]: 14
Piersnica
[cm]: 111

Rozporzgdzenie Nr
12/91 Wojewody
tddzkiego z dnia
16 grudnia 1991 .
W sprawie uznania
niektérych tworéw
przyrody na
terenie
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wojewodztwa
tédzkiego za
pomniki przyrody i
ochrony tych
pomnikdw

50

Szczawin,
we wsi wzdtuz drogi

Aleja drzew

2 deby
szyputkowe,

10 bukow
zwyczajnych,
55 lip
drobnolistnych

Zarzgdzenie Nr
8/90 Prezydenta
Miasta  todzi z
dnia 10 stycznia
1990 r. (Dz. Urz.
Woj.  tddzkiego,
dn. 31.01.1990 r.
Nr 3, p0z.24)

51

Luémierz w lesie
panstwowym, obok
lesniczowki

Wieloobiektowy

2 deby
szyputkowe

Zarzgdzenie Nr
8/90 Prezydenta
Miasta  todzi  z
dnia 10 stycznia
1990 r. (Dz. Urz.
Woj.  tddzkiego,
dn. 31.01.1990 r.
Nr 3, p0z.24)

52

Szczawin obok
lesniczowki

Wieloobiektowy

2 deby
szyputkowe

Zarzgdzenie Nr
8/90 Prezydenta
Miasta  todzi z
dnia 10 stycznia
1990 r. (Dz. Urz.
Woj.  tddzkiego,
dn. 31.01.1990 r.
Nr 3, poz.24)

53

Ustronie przy drodze
do le$niczowki

Wieloobiektowy

7 lip
drobnolistnych

Zarzgdzenie Nr
8/90 Prezydenta
Miasta  todzi z
dnia 10 stycznia
1990 r. (Dz. Urz.
Woj.  tddzkiego,
dn. 31.01.1990 r.
Nr 3, poz.24)

54

Glinnik-  zabytkowy
park wiejski

Pojedyncze
drzewo

Dab szyputkowy

Wysoko$¢E
[m]: 22
Piersnica
[cm]: 180

Zarzgdzenie Nr
8/90 Prezydenta
Miasta  todzi z
dnia 10 stycznia
1990 r. (Dz. Urz.
Woj.  tddzkiego,
dn. 31.01.1990 r.
Nr 3, poz.24)

55

Kebliny,
Pak wiegjski

Pojedyncze
drzewo

Modrzew
europejski

Wysoko$¢E
[m]: 15
PierSnica
[cm]: 82

10.01.1990/
Zarzqgdz. Prez.
Miasta todzi Nr
8/90 (Dz. U. W. t.
Nr 3 poz24 z
1990r.)

Irédto: Opracowanie na podstawie Rejestru form ochrony przyrody, stan na 16.10.2019
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VI. 4 Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne, sg to zwykle niewielkie powierzchniowo, lecz cenne pod
wzgledem przyrodniczym elementy ekosystemdw, majgce znaczenie dla
zachowania unikatowych zasobdéw genowych i typdw Srodowisk. Sg to
zazwyczaj srodlesne, bgdz sréodpolne, bagna lub ,,oczka wodne”, porosniete
czesto charakterystyczng dla tych ekosystemow roslinnosciq.

Na obszarze gminy, w kompleksach leSnych Laséw Panstwowych, wystepujg
uzytki ekologiczne podlegajgce ochronie ustanowione Rozporzgdzeniem
Wojewody todzkiego Nr 50/2001 z dnia 8.08.2001r. Obejmujg tgczng
powierzchnie 3,89 ha.

Nalezg do nich — wg wykazu ponizej:

L.p. Nadlesnictwo, Oddziat Rodzaj uzytku (opis) Pow.
leSnictwo Przedmiot ochrony (w ha)
1. Grotniki Ustronie 261c feren podmokty, okresowo  zalewany, | o
poros$niety roélinnosciq bagienng '
2. Grotniki, 1379 feren podmokty z wystepujacq naturaing | g 49
Zimna woda sukcesjg wtdrnaqg, porosniety roslinnosciq|
typowq dla terenédw podmoktych,
3. Grotniki 142d, teren podmokty z wystepujgcg naturalng
Zimna Woda 143g sukcesjg wtérng, poroéniety roslinnosciq 832

typowq dla terendw podmoktych

4, Grotniki 124c, o
Zimna Woda 124j zbiormik wodny z rozpoczetqg naturalng|0.75

sukcesjq wtorng

S. Grotniki 121g teren podmokty z wystepujgcg naturalng
Zimna Woda sukcesjg wtérng, porosniety rodlinnosciqg | 0,41
typowq dla terenéw podmoktych
6. Grofniki 8lax teren podmokty okresowo zalewany,
Szczawin poroéniety  rodlinnoécig bagienng, przy|0,23
rzece Moszczenica
7. Grotniki 126a-01 | teren podmokty z wystepujgcg naturaing 0.60
Zimna Woda sukcesjg wtdrng '
Razem: 3,89

Irédto: Dane Urzedu Gminy w ZIgierzu oraz dane pochodzgce z Biura Planowania
Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego
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VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

VII.1 Zarys historii Gminy Zgierz

Teren Gminy Zgierz zamieszkiwany byt od wielu tysigcleci. Swiadczg o tym
znaleziska archeologiczne ze wszystkich okresdw pradziejowych. Ciggtosc
osadnicza na tym terenie siega ostatnich dziesieciu tysiecy lat. Najpierw byty
to wedrujgce grupy zbieraczy i mysliwych. Pbzniej zaczeto uprawiac ziemie i
pojawity sie pierwsze state osady. Pierwotne osadnictwo kierowato sie kilkoma
wymaganiami. Po pierwsze musiato byc¢ blisko wody — najlepiej strumyka lub
rzeczki, ale musiato by¢ takze sucho. W pierwszym rzedzie zasiedlano
piaszczyste, wyniesione lekko tereny przy ciekach wodnych. Potem, w miare
rozwoju gospodarki osadniczej i rolnictwa, niezbedne staty sie urodzajne
ziemie. Najlepiej byto mieszka¢ na piaskowym wzgdrku, a obok miec
urodzajne gliniaste pole. Oczywiscie najwczesniej brano pod uprawe tereny
bardziej urodzajne, potozone na wysoczyznach miedzy dolinami, osadnictwo
~wchodzito” na teren dzisiejszej gminy wzdtuz ciekdw rozcinajgcych krawedz
Wysoczyzny, czyli wzdtuz Bzury, Moszczenicy czy Czerniawki.

Czasy historyczne, czyli mniej wiecej ostatnie tysigclecie, majg swqg
dokumentacje pisang. Caty ten czas gmina byta (i jest) na Ziemi teczyckiej
(czyli we wschodniej Wielkopolsce). Gdy w drugiej potowie XIV w. powstaty
powiaty, cze$¢ obecnej gminy znalazta sie w powiecie teczyckim, ale jej
potudniowo-wschodni kraniec w brzezinskim. Owczesne powiaty to jednak
co$ innego niz dzisiejsze. Wtedy stanowity okregi sqdownicze. Na przetomie
XVIIi XIX wieku (w 1793 r.), po Il rozbiorze pojawit sie powiat zgierski — prawie
caty teren dzisiejszej gminy znalazt sie w jego obrebie (zndw za wyjgtkiem
czesci potudniowo-wschodnigj). Siedzibg powiatu zgierskiego na poczgtku
byt Pigtek. Granica wschodnia tego powiatu na terenie dzisiejszej gminy
biegta mniej wiecej po linii - Besiekierze, Kebliny, Dgbréwka Strumiany,
Skotniki. Administracja terenowa, czyli gminy pojawity sie na naszym terenie w
XIX wieku. Dawny powiat zgierski przetrwat do okresu powstania styczniowego
a konkretnie do roku 1866. Zlikwidowano go m.n. za aktywny udziat
mieszkancow miasta i dzisiejszej gminy w tymze powstaniu styczniowym. Po
Zniesieniu powiatu zgierskiego czes$¢ wsi dzisiejszej gminy Zgierz, znalazta sie w
powiecie teczyckim, cze$¢ w brzezinskim, a czesc w tddzkim m.in. w Zgierzu.

Na terenach dzisiejszej Gminy Zgierz istniejg Swiadectwa, ktére mdowig o
ciggtosci osadnictwa poczgwszy od epoki kamiennej. Odkryto wiele
stanowisk archeologicznych. Do nagjciekawszych nalezg: cmentarzysko
rzymskie w Biatej, cmentarz kultury wschodnio-pomorskiej w Sladkowie, a
takze obozowiska mysliwskie z paleolitu.

Do wazniejszych osrodkdw dawnego osadnictwa nalezy Gieczno, ktére w XVI
w. przez kroétki okres miato prawa miejskie. Jedng z najstarszych wsi, o bogate;j
historii jest Szczawin. Miejscowos¢ odnotowana byta po raz pierwszy w
zroédtach pisanych w 1339 r. W liczgcej VII wiekdw historii Szczawin nalezat do
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ddébr monarszych i jako krélewszczyzna nadawany byt przez wtadcoéw Polski
za zastugi oddane tronowi.

P&zniejsza historia gminy zwigzana jest Scisle z historig i tradycjami miasta
Zgierza, ktéry, tak jak i teren dzisiejszej gminy wchodzit w sktad dawnej Ziemi
teczyckiej. Dominowata tu drobnowioskowa witasno$¢ szlachecka z
nielicznymi krolewszczyznami. Na jej potudniowym krancu ponad lokalnym
oSrodkiem byt Zgierz. Z nim tez nalezy tqczyC powstanie najstarszych wsi
stuzebnych: Skotnik i tagiewnik (takze wchodzgcych obecnie w sktad todzi).

Po rozbiorach duza cze$¢ obecnego obszaru administracyjnego gminy
znalazta sie w granicach powiatu zgierskiego, a po 1863r. — tddzkiego.
Wschodnia cze$¢ nalezata do powiatu brzezinskiego, pdtnocna zas do
teczyckiego. W wyniku reformy administracyjnej z 1975r. powstata, w
obecnym ksztatcie, gmina Zgierz. W 1999 r. weszta ona w sktad Powiatu
Lgierskiego.

Szczegdtowq charakterystyke historii poszczegdlnych miejscowosci gminy
podano w oddzielnym opracowaniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej
Zmiany studium. Na podkreslenie zastuguje fakt, ze miejscowos¢ Leondw
zamieszkiwana jest od 4 tys. lat, ale wzmianki historyczne o niej majg miejsce
dopiero od XVI w. Znaczna czes¢ wsi ma rodowodd XIV-wieczny (np. Ciosny,
Dzierzgzna, Gieczno, Grabdw, Jasionka, Lucmierz, Szczawin i szereg innych).
Tak znane obecnie miejscowosci letniskowe jak Grotniki i Rosandw majg
rodowod wspotczesny XIX-wieczny.

VIl.2 Tereny i obiekty zabytkowe

Wykaz obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow, jak i do ewidencji zabytkdw
— posiada charakter otwarty, a uvzupetniajgce wpisy i zmiany w wykazach
nie bedg wymagany zmiany niniejszego Studium.

1. Dobra kultury wpisane do Rejestru Zabytkow

Ustala sie zachowanie i ochrone dobr kultury wpisanych do Wojewddzkiego
Rejestru Zabytkdw (zgodnie z ponizszym wykazem):

e BIALA
— kosciot pod wezwaniem Sw. Piotra i Pawta (Numer rejestru: A/3/128
z 25.08.1967 koscidt drewniany, czas powstania - XVIII, rozbudowany
w 1938r.),

— dzwonnica drewniana przy kosciele parafialnym p.w. Sw. Piotra
i Pawta (Numer rejestru: A/13/129 z 25.08.1967, czas powstania:
koniec XVIII w., wzniesiona zapewne réwnoczesnie z obecnym
kosciotem );

e BESIEKIERZ NAWOJOWY (nr 20)

— dom - numer ewidencyjny dziatki-35/1 (Numer rejestru: A/298
z 12.10.1984, dom drewniany, czas powstania — lata 70-te XIX w.);
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o DIIERZAINA

— park dworski - pierwsze ¢wiercwiecze XX w. (Numer rejestru A/290
7 20.12.1983);

e GIECINO

zespot kosciota parafialnego pod wezwaniem Wszystkich Swietych:
kosciot drewniany, 1717 r. (Numer rejestru A/487/264 z 01.08.1967),
dzwonnica drewniana, pierwsze Ccwiercwiecze XVII w. (Numer
rejestru  A/488/265z01.08.1967),

dwor (Numer rejestru: A/134 z 1975 r. dwor, zbudowany z cegty czas
powstania — trzecie ¢wiercwiecze XIX w.);

e GLINNIK

park, XVII / XVIII w. (Numer rejestru A/206 z 17.03.1977, zapis w planie
zagospodarowania przestrzennego: Uchw. XLVII/498/02 z 26.09.2002)

e JEZEWO

— zespot dworski: dwor murowany, potowa XIX w (Numer rejestru A/266
z04.11.1979), park, potowa XIX w (Numer rejestru A/266z04.11.1979)

o KEBLINY

— park dworski, czwarte ¢wiercwiecze XIX w (Numer rejestru A/266 z
04.11.1979).

2. Dobra kultury wpisane do Ewidencji Zabytkow

Ustala sie zachowanie i ochrone ddbr kultury znajdujgcych sie w Ewidenciji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw (zgodnie z ponizszym wykazem):
e BADKOW

— dom drewniany, koniec XIX w.,

— dwor z cegty - poczgtek XX w.,

— park dworski, poczgtek XX w.,

— obora, murowana - cegta, z okoto 1940r.,

— krochmalnia, obecnie mtyn, murowany - cegta, 1926r.,

— dom, cegta, 1926r.,

e BESIEKIERZ RUDNY (nr 20)
— d.szkota, I. 20. XX w.

e BIALA
— dom, materiat mieszany poczgtek XX w.,

o DIIERZAINA
— dwor, murowany - cegta, 1926 rok;

e GIECINO
— kapliczka przydrozna, murowana, czwarte cwierCwiecze, XIX w.;
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e GROTNIKI

- willa, cegta, 2 ¢wierécwiecze XX w,
willa, cegta, lata dwudzieste XX w,
willa, cegta, lata dwudzieste XX w,
lesniczéwka, cegta, lata dwudzieste XX w,
— poczta, cegta, 2 Cwiercwiecze XX w;

o JEIEWO
— dwdr, murowany - cegta, potowa XIX w,
— budynek gospodarczy, cegta, potowa XIX w,
— budynek gospodarczy, cegta, potowa XIX w,
— park dworski, potowa XIX w;

e KEBLINY
— dwodr, murowany - cegta z ok.1840 r., przebudowany w 1860 1935r.,
— Willa Brunona Biedermanna, murowana - cegta, z 1939 r.,
— Dawna kuznia, obecnie dom mieszkalny, murowany-cegta, poczgtek
XIX w., przebudowany w 2 potowie XIXw.iw 1935r.;

e LUCMIERZ
- rzgdcoéwka. materiat- cegta, z ok.1870r.,
— park dworski, lata 70-gte XIX w.,
— brama wjazdowa, ceglana, z ok.1870r.,
— spichlerz, ceglany, z 0k.1870r.,
— zajazd, murowany-cegta, z okoto 1820r. ,
— browar, ceglany, z ok.1870r.,
— kapliczka, ceglana, z 1 pot. XX w.;

¢ NOWE LAGIEWNIKI
— dom drewniany, poczgtek XX w.,
— dom ceglany, poczgtek XX w.;

e SLOWIK
— dom ceglany, lata dwudzieste XX w.;
e SICIAWIN
— dzwonnica koscielna, murowana-ceglana, pierwsze cwieréwiecze
XX w.,

— plebania, murowana-ceglana, z 1900 r.,
— dom nr 124, drewniany, czwarte ¢wieréwiecze XIX w.;

e ROGOINO
— park dworski, koniec XIX w.,
— dwbor ceglany, koniec XIX w.,
— budynek gospodarczy, ceglany, koniec XIX w.

3. Cmentarze

Ustala sie zachowanie i ochrone czynnych i nieczynnych cmentarzy zgodnie
Z ponizszym wykazem:
e BIALA
— cmentarz ewangelicko — augsburski
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(data zatozenia - 1850 r., powierzchnia ogdlna - 1,04 ha, wtasnos¢ -
wyznaniowa; rodzaj uzytkowania - kultowe; cmentarz nieczynny; brak
wyznawcow);

— cmentarz rzymsko-katolicki przy parafi p.w. Sw. Apostotéw Piotra
i Pawta
(data zatozenia — 1928 r.; powierzchnia ogdlna - 1,0 ha; cmentarz
Cczynny; wtasnosSc- wyznaniowa; rodzaj uzytkowania — kultowe);

o DIZIERZAINA
— cmentarz ewangelicki z okoto 1915,
(wtasnosc - wyznaniowa; rodzaj uzytkowania — kultowe);

e GIECINO
— cmentarz parafialny, rzymsko-katolicki
(data zatozenia — ok. 1800 r.; cmentarz czynny; powierzchnia ogdlna
- 2,69 ha; wtasnos¢ - wyznaniowa; rodzaj uzytkowania — kultowe);

e GLINNIK
— cmentarz ewangelicko - augsburski
(data zatozenia ok. 1850 r.; wtasnoS¢ - wyznaniowaq; rodzqj
uzytkowania - kultowe; cmentarz nieczynny; brak wyznawcow;
powierzchnia ogdina - 0,25 hay);

e GROTNIKI ( KRZEMIEN)

- cmentarz rzymsko-katolicki p.w. Sw. Jézefa
(data zatozenia - 1953 r.; wtasnos$c¢ - wyznaniowa; rodzaj uzytkowania
- kultowe; cmentarz czynny);

e KEBLINY

- cmentarz ewangelicko- augsburski
(zatozony w 1 pot. XIX w.; cmentarz nieczynny - brak wyznawcow;
cmentarz o ksztatcie nieregularnego prostokata, brak alejek;
powierzchnia ogdina - 0,30 ha);

e LUCMIERZ

- cmentarz wojenny z 1939 r. miejsce martyrologii
(cmentarz czynny; powierzchnia ogdélna - 2,69 ha; wtasnos¢ -
wyznaniowa; rodzaj uzytkowania — kultowe);

o ROSANOW

- cmentarz ewangelicki
(rok zatozenia 1850; wtasnos¢- wyznaniowa; rodzaj uzytkowania -
kultowe; powierzchnia ogdina — 0,20 ha);

e SLOWIK

- cmentarz ewangelicki
(data zatozenia - Il potowa XIX w.; wtasnos¢- panstwowa; rodzaj
uzytkowania - nieuzytkowany; zapis w planie zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata Nr XXXV/321/05 z dn.19.10.05 r.; cmentarz
nieczynny; brak wyznawcow; powierzchnia ogdlna - 0,26 ha.);
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SICZAWIN
cmentarz rzymsko - katolicki parafialny
(data zatozenia okoto 1800 r.; wtasnosC€ - wyznaniowa; rodzqj
uzytkowania — kultowe; stan zachowania — dobry, brak zagrozen;
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkdw- 45/963; cmentarz czynny;
powierzchnia ogdlna - 1,5 ha);

o WLADYSLAWOW

- cmentarz ewangelicki, nieczynny
(data zatozenia - okoto 1850r.; witasnos¢ - wyznaniowa;
powierzchnia ogdlna - 0,56 ha; cmentarz nieczynny; brak
wyznawcow).

W odniesieniu do obiektdw zamieszczonych w Ewidencji Zabytkow oraz
zabytkowych cmentarzy, na wszelkie dziatania i zamierzenia nalezy uzyskac
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do fradyciji
i wartosci architektury lokalnej i krajobrazu.

W odniesieniu do obiektdw i obszardw wpisanych do rejestru zabytkdw,
ustalenia wynikajg z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, fj. wszelkie prace przy obiektach wpisanych do
rejestru i moggce wptywac na wyglgd zabytku oraz prace archeologiczne i
wykopaliskowe, a takze prowadzenie robdt budowlanych w otoczeniu
zabytku wymagajg pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw
moze odbywac sie wytgcznie w sposdb zapewniajgcy trwate zachowanie
jego wartosci. Wojewoddzki Konserwator Zabytkdw na wniosek wtasciciela lub
posiadacza zabytku moze wydac zalecenia konserwatorskie okreslajgce
sposdb  korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia, wykonania prac
konserwatorskich, a takze dopuszczalnych zmian w zabytku.

Obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw — obiekty te sg wyznaczone do
zachowania; ochronie podlegajg m.in. skala obiektu, forma dachoéw,
podziaty elewacji, proporcje otwordw okiennych i drzwiowych, materiat
wykonczeniowy: elewaciji, pokrycia dachu, stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny elewaciji, historyczny podziat okien itd. Wszelkie inwestycje
obejmujgce ww. obiekty powinny by¢ prowadzone w porozumieniu z WKZ,
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi  wydanymi na etapie prac
projektowych. Ewentualna koniecznos¢ rozbidrki obiektu ujetego w gminnej
ewidencji zabytkdw (uzasadniona wzgledami technicznymi — zagrozenie dla
bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z KWZ w celu okreslenia mozliwosci i
zasad wytgczenia z te] ewidencji.

W ,Programie Ochrony Zabytkdw Woj. tddzkiego” wytypowano grupy
obiektéw uznane za reprezentatywne i swiadczgce o tozsamosci miejsca.
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W gminie Zgierz za zabytkowe reprezentatywne obiekty uznano koscioty w
miejscowosciach: Gieczno, Biata, Bgdkow.

W celu ochrony i weryfikacji obiektow zabytkowych nalezy zgodnie z art. 22,
ust. 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162/2003, poz.1568) gmina zobowigzana jest prowadzi¢
ewidencje zabytkbw w postaci kart adresowych zabytkdw nieruchomych
z terenu gminy. Ewidencja ta jest podstawg do sporzgdzenia gminnego
programu opieki nad zabytkami.

Gmina Zgierz posiada Gminng Ewidencje Zabytkdw oraz Gminny program
opieki nad zabytkami.

Gminny program opieki nad zabytkami dla gminy Zgierz, opracowany zostat
przez Regionalny Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkdw w todzi (XI1.2007).

Cele gminnego programu opieki nad zabytkami

Uwarunkowania geograficzne, srodowiskowe i gospodarcze przesqgdzajg o
tym, ze gmina Zgierz petni¢ bedzie w dalszym ciggu funkcje lokalnego i
ponadlokalnego osrodka obstugujgcego mieszkancow aglomeracji todzkiej
w zakresie rekreacji i wypoczynku, oraz w przysztosci balneologii i odnowy
biologicznej. Na terenie gminy prowadzona bedzie obstuga ruchu
tranzytowego przebiegajgcego autostradg A2 i drogami krajowymi. Gmina
ponadto stanowi¢ bedzie osrodek obstugi dla ludnosci i w mniejszym stopniu
dla rolnictwa oraz mieszkalnictwa i produkcji przemystowe.

Przyjete w studium przeksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
prowadzi¢ majg do wzrostu jej atrakcyjnosci jako miejsca zamieszkania i
inwestowania i zapewnienia jej mieszkancom jak najlepsze warunki zycia.

Jak wynika z przeprowadzonych analiz ,Strategii rozwoju gminy Zgierz na lata
2006-2013" i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dotyczgcych jej srodowiska kulturowego
a.Na obszarze gminy wystepujg obiekty zabytkowe wartosciowe
kulturowo i historycznie, dajgce podstawe dla budowy jej wizerunku i
tozsamosci
b. Zasoby przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe gminy stanowiq
podstawe do kontynuacji i dalszego rozwoju jej funkciji mieszkaniowych,
turystycznych i rekreacyjnych
c. Istniejgce obiekty wartosciowe wymagajq objecia ochrong.

Wsréd atutdw i szans w interesujgcej nas problematyce nalezy wymienic:

e Istnienie obiektéw o znaczgcych walorach kulturowych i historycznych
Powigzania ekologiczne z zewnetrznymi uktadami przyrodniczymi
Wysokie walory srodowiska przyrodniczego stuzgce rozwojowi rekreacii
Zroznicowanie przestrzennych struktur przyrodniczych i urbanistycznych
Potozenie obszaru w granicach aglomeracji todzkiej
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e Bodowa wizerunku gminy jako miejsca atrakcyjnego dla zamieszkania i
wypoczynku

e Wzrost popularnosci aktywnych form wypoczynku wykorzystujgcych
walory przyrodnicze i kulturowe gminy.

Stabosci i zagrozenia to:

e brak aktow prawa miejscowego (miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego) chronigcych i ksztattujgcych
tereny warto$ciowe przyrodniczo i kulturowo

e niski poziom Swiadomosci mieszkahcow gminy w zakresie ochrony
Srodowiska naturalnego

e brak systemu monitoringu srodowiska

e istnienie zagrozen nadzwyczajnych zwigzanych z transportem o
charakterze tranzytowym

e brak dziatah majgcych na celu ochrong i rewitalizacje Srodowiska
kulturowego i przyrodniczego

e bezprawne ograniczanie dostepu do zbiornikow wod
powierzchniowych

e brak dbatosci mieszkancdw o porzgdek i estetyke

e staba identyfikacja i brak poczucia jednosci mieszkancdw gminy jako
spotecznosci lokalnej

e staba dbato$¢ o elementy dziedzictwa kulturowego, miejsca pamieci
narodowej oraz zachowanie i kultywowanie tradycji regionalnych

e niedostateczna dbatos¢ o edukacije ekologiczng i regionalng

Zagadnienia zwigzane z opiekg nad zabytkami stanowiqg dla samorzgdu
gminnego istotny obszar dziatania. Wobec tego przyjmuje sie, ze celami
gminnego programu opieki nad zabytkami jest:

1. Awansowanie W strukturze dziatan samorzgdu zadan
kompetencyjnych dotyczgcych opieki nad zabytkami.
2. Ochrona i Swiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego gminy.
Poprawa dbatosci o sSrodowisko kulturowe i przyrodnicze.
3. Wspieranie aktywnosci lokalnej majgcej na celu poszanowanie
dziedzictwa kulturowego.
4. Uznanie zasoboéw dziedzictwa kulturowego gminy za zrodto materialnej
satysfakcji jej mieszkancow
5. Wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkdw finansowych na
opieke nad zabytkami.
Przy okreslaniu celdw gminnego programu opieki nad zabytkami dla gminy
Zgierz uwzgledniono zapisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, ktéra w szczegdlnosci formutuje nizej wymienione cele:
e Uwzglednienie uwarunkowan ochrony zabytkdw, w tym krajobrazu
kulturowego i dziedzictwa archeologicznego, tgcznie z
uwarunkowaniami ochrony przyrody i rGwnowagi ekologicznej,
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e Zahamowanie procesdw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do
poprawy stanu ich zachowania,

e Wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkéw oraz walorow krajobrazu
kulturowego,

e Podejmowanie dziatan zwiekszajgcych atrakcyjno$¢ zabytkdw dla
potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie
inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkow finansowych na opieke nad
zabytkami,

e Okreslanie  warunkdw  wspotpracy z  wtascicielami  zabytkow,
eliminujgcych sytuacje konfliktowe zwigzane z wykorzystaniem tych
zabytkow,

e Podejmowanie przedsiewzie¢ umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy
zwigzanych z opiekg nad zabytkami.

Kierunki dziatan dla realizacji gminnego programu opieki nad zabytkami.
Kierunki dziatan dla realizacji wyzej sprecyzowanych celdw gminnego
programu opieki nad zabytkami oraz spodziewane efekty realizacji celow
przyjetych w programie zostaty okreSlone w ponizszej tabeli.

Cele strategiczne Kierunki dziatan Spodziewane efekty
Awansowanie w Promocja znaczgcych Uczynienie z obszardw i
strukturze dziatan obiektow i obszarow obiektoéw elementéw
samorzgdu zadan Srodowiska kulturowego i wyrézniajgcych z
kompetencyjnych przyrodniczego gminy. otoczenia tereny gminy
dotyczgcych opieki Lgierz.
nad zabytkami Opracowanie miejscowych Ochrona obiektow i

planéw zagospodarowania obszaréw wpisanych do

przestrzennego dla ochrony rejestru Zabytkow i

srodowiska kulturowego i objetych gminng

lokalnych tradycji ewidencjq zabytkow

ksztattowania przestrzeni Okreslenie zasad

gminy ksztattowania wtasciwego
sgsiedztwa dla obiektow
zabytkowych i
ewidencyjnych.

Zachowanie historycznych
uktadow ruralistycznych
Lapobieganie
rozpraszaniu zabudowy
Stworzenie gminnego systemu | Poprawa stanu utrzymania
ochrony zabytkdw obiektdw i obszarow
zabytkowych i objetych
gminng ewidencjqg
zabytkow w efekcie statej
wspotpracy z nadzorami
konserwatorskim i
budowlanym
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Monitorowanie stanu i
sposobu uzytkowania doébr
kultury

Stworzenie zasobu danych
o stanie i kondyciji
obiektow i obszarow

zabytkowych.

Podnoszenie kwalifikaciji
pracownikéw samorzgdu, w
ktorych kompetencjach
zZnajduje sie ochrona
dziedzictwa kulturowego

Zapewnienie wtasciwej

ochrony obiektom i

obszarom zabytkowym

1. Stworzenie

warunkéw do
petniejszej
wspotpracy
rzgdowymi
stuzbami ochrony
zabytkow.

Udostepnienie wiedzy o
gminie dla zainteresowanych
w regionie i kraju

Powstanie komputerowe;j
bazy danych o zabytkach
gminy

Wykorzystanie bazy
danych do dziatan
promocyjnychii
naukowych.

Ochrona i swiadome
ksztattowanie
krajobrazu
kulturowego gminy.
Poprawa dbatosci o
srodowisko kulturowe i
przyrodnicze.

Okreslenie zasad
zintfegrowanej ochrony
dziedzictwa kulturowego i
przyrodniczego.

Obijecie jednolitg formg
ochrony Srodowiska
kulturowego i
przyrodniczego
odpowiednio do tendenciji
europejskich i Swiatowych.
Uzyskanie mozliwosci
finansowania i realizacji
zintegrowanych
programow ochrony
srodowiska przyrodniczego
i kulturowego dla rozwoju
gminy oparciu o ich
zasoby, w wieloletnim
horyzoncie czasu.

Realizacja ochrony zabytkdw
W powigzaniu z ochrong
przyrody i krajobrazu.

Stworzenie oferty
turystycznej
wykorzystujgcej walory
przyrodnicze i kulturowe
gminy.

Ochrona panoram

Zachowanie
eksponowania w
przestrzeni obiektow i
obszaréw decydujgcych o
tozsamosci gminy
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Ochrona dolin rzecznych

Zachowanie naturalnie
uksztattowanych
obszarow
urozmaicajgcych rzezbe
powierzchni gminy
Ochrona rejonéw
historycznego osadnictwa
na ferenie gminy

Wspieranie aktywnosci
lokalnej majgcej na
celu zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Wspieranie spotecznych i
pozarzgdowych organizaciji
ochrony zabytkdw

Rozszerzenie grona
aktywnych partneréw
dziatan w ochronie
dziedzictwa kulturowego
Uswiadomienie
spoteczenstwu potrzeby
czynnego dziatania na
rzecz ochrony obiektow i
obszaréw zabytkowych

Wspieranie uzytkownikéw
obiektow, ktérych
wyposazenie stanowiqg zabytki
ruchome.

Stworzenie warunkow
zapewniajgcych trwate
zachowanie na terenie
gminy zabytkow
ruchomych oraz ich
ochronag.

Zahamowanie procesu
pogarszania sie stanu

zachowania obiektow i
obszardw zabytkowych

Poprawa stanu utrzymania
obiektow i obszarow
zabytkowych na terenie
gminy Zgierz

Zapewnienie ochrony
tradycyjnych elementow
wyposazenia, narzqdzi i
sprzetdw w wiejskich
placéwkach ochrony tradyciji
miejsca

Poszanowanie i
kultywowanie tradyciji
materialnych na terenach
wiejskich

Ochrona tozsamosci
,matych ojczyzn”

Pomoc w ksztatceniu oséb
zatrudnionych w ochronie
dziedzictwa kulturowego

Wsparcie utrzymywania
na rynku pracy miejsc
pracy dla oséb
wykonujgcych zanikajgce
zawody i rzemiosta.

Nawigzanie wspotpracy z
organizacjami propagujgcymi
stosowanie fradycyjnych
technik i umiejetnosci w
odnowie zabytkow.

Przeniesienie na teren
gminy dobrych wzoréw
dziatah wobec obiektow
zabytkowych
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Wprowadzenie tematyki Powstanie programu
ochrony dziedzictwa nauczania budujgcego
kulturowego do programu na bazie wartosci
edukacji przedszkolnej i srodowiska kulturowego i
szkolnej. przyrodniczego wiezi z
miastem i gming- ,,matqg
ojczyznq”
Zrozumienie i

akceptowanie zasad
ochrony srodowiska
kulturowego

Wspieranie szeroko Pogtebienie znajomosci i
dostepnych szkolen problematyki ochrony
dotyczgcych ochrony srodowiska kulturowego w
dziedzictwa kulturowego, spoteczenstwie miasta i
kierowanych do dorostych gminy.

mieszkancow miasta i gminy Zbudowanie klimatu
powszechnej akceptaciji
dla idei ochrony
Srodowiska kulturowego.

Uznanie zasoboéw Wspieranie inicjatyw Wykorzystanie zabytkéw
dziedzictwa sprzyjajacych wzrostowi dla wykreowania produktu
kulturowego gminy za | znaczenia gospodarczego turystycznego miasta i
zrédto materialnej obiektow zabytkowych gminy.

satysfakcji jego Wspieranie aktywnosci
mieszkancow lokalnej w utrzymaniu i

adaptacji obiektow
zabytkowych i objetych
gminng ewidencjqg

zabytkow
Tworzenie miejsc pracy w Wzmocnienie roli
ochronie zabytkow dziedzictwa kulturowego
W rozwoju gospodarczym
gminy

Pozyskanie miegjsc pracy w
obstudze ruchu
turystycznego
wykorzystujgcego walory
srodowiska kulturowego i
przyrodniczego gminy.
Szkolenie oséb
bezrobotnych w
rzemiostach zwigzanych z
tradycyjng sztukg
budowlang.

Zmniegjszenie bezrobocia
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Wspieranie inicjatyw Okreslenie zasad Stworzenie narzedzi
sprzyjajacych wspomagania finansowego pozyskiwania funduszy
wzrostowi srodkow dtugookresowych dziatan na | rzgdowych i
finansowych na rzecz srodowiska kulturowego | pozarzgdowych na
opieke nad dziatanie zwigzane z
zabytkami. ochrong Srodowiska

kulturowego

Wtgczenie ochrony
dziedzictwa kulturowego
w zakres wsparcia

samorzgdu
Wspotpraca z samorzgdem Uwzglednienie za szczeblu
wojewodzitwa w tworzeniu gminnym dziatan
zasad partnerstwa regionu w | ochronnych
wykorzystaniu programow prowadzonych wobec
celowych Unii Europejskiej obiektow i obszarow

zabytkowych w
Regionalnym Programie
Operacyjnym
Wojewodztwa tddzkiego
na lata 2007-2013.

Udziat szkot i placowek
oSwiatowych w Programie
Operacyjnym Kapitat
Ludzki.

Pozyskanie srodkow dla
propagowania i
zachowania dziedzictwa
Kulturowego, fradyciji i
sztuki z Programu Rozwoju
Obszarow Wiejskich na
lata 2007-2013

Wspieranie dziatalnosci Wypracowanie zasad
fundaciji i oséb prywatnych wspotpracy z
zwigzanej z ochrong wtascicielami obiektow
dziedzictwa kulturowego zabytkowych

eliminujgcych sytuacje
konfliktowe zwigzane z
wykorzystaniem tych
zabytkow.

Wspieranie aktywnosci
lokalnej dla ochrony
srodowiska kulturowego
gminy.
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Pozyskiwanie srodkow Pozyskiwanie srodkow

zewnetrznych na dziatania resortu kultury

rewaloryzacyjne w obiektach i | Pozyskanie srodkow z

obszarach zabytkowych programow bilateralnych
rzqgdu RP

Pozyskanie srodkow z
funduszy inwestycyjnych
wspierajgcych mate i
srednie przedsiebiorstwa.

Wzmocnienie finansowe Zwiekszenie wielkosci
planowej dziatalnosci naktadéw na ochrone
samorzgdu, dotyczqgcej obiektdw i obszarow

ochrony obiektéw i obszaréw | zabytkowych
zabytkowych srodkami
unijnymi.

Podziat na dziatania i zadania
Lasieg fterytorialny programu obejmuje teren gminy w jej granicach
administracyjnych, na lata 2010-2011

Dla redlizacji zatozonych celéw gminnego programu opieki nad zabytkami
dla gminy Zgierz na lata 2008-2011, podjete zostang nizej] wymienione
dziatania szczegotowe,

Dla realizaciji celu:
1. Awansowanie w strukturze dziatan samorzgdu zadan kompetencyjnych
dotyczgcych opieki nad zabytkami.

Kierunki dziatan 2010-2011
Promocja znaczgcych obiektow i Stworzenie gminnego systemu informacii
obszarow Srodowiska kulturowego i i promociji sSrodowiska kulturowego.
przyrodniczego gminy. Opracowanie folderow propagujgcych

wartosci sSrodowiska kulturowego gminy.
Opracowanie miejscowych plandow Podjecie dziatan prowadzgcych do

zagospodarowania przestrzennego sporzgdzania miejscowych planéw
dla ochrony Srodowiska kulturowego i | zagospodarowania przestrzennego
lokalnych tradyciji ksztattowania zapewniajgcych ochrone obszarow o
przestrzeni publicznej gminy. szczegolnych cechach srodowiska

kulturowego.

Opracowanie albumu typoéw zabudowy
oraz detalu charakterystycznych dla
obszardw gminy.

Stworzenie gminnego systemu Wprowadzenie zadan wynikajgcych z

ochrony zabytkow gminnego programu opieki nad
zabytkami dla gminy Zgierz do polityk
sektorowych

Monitorowanie stanu i sposobu Prowadzenie monitoringu stanu

uzytkowania dobr kultury zachowania i sposobu uzytkowania
doébr kultury.

Okreslenie zagrozen dla zachowania i
wtasciwego utrzymania ddbr kultury.
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Sporzgdzanie okresowych ocen stanu
obiektéw zabytkowych oraz objetych
gminng ewidencjqg zabytkow.
Podnoszenie kwalifikaciji pracownikdw | Systematyczne uczestniczenie

samorzqdu, w ktérych wyznaczonych pracownikdw

kompetencjach znajduje sie ochrona | samorzgdowych w szkoleniach

dziedzictwa kulturowego. dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami

Udostepnianie wiedzy o srodowisku Systematyczne uaktualnianie bazy

kulturowym gminy dla danych o zabytkowych obiektach i

zainteresowanych w regionie i kraju obszarach na terenie gminy

Systematyczny kontakt z mediami do
prezentacji srodowiska kulturowego
gminy oraz podejmowanych wobec
niego dziatan

2. Ochrona i $wiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego gminy.
Poprawa dbatosci o sSrodowisko kulturowe i przyrodnicze

Kierunki dziatan 2010-2011
Okreslenie zasad zinfegrowanej Opracowanie gminnej koncepciji zinte-
ochrony dziedzictwa kulturowego i growanej ochrony obiektow
przyrodniczego zabytkowych oraz krajobrazu

kulturowego w rejonie wsi Biata,
Dzierzgzna, Gieczno, Glinik

Realizacja ochrony zabytkow w Wykonanie dokumentacii
powigzaniu z ochrong przyrody i inwentaryzacyjnych objetych ochrong
krajobrazu konserwatorskg obszaréw zieleni

zorganizowanej na terenie gminy, w
tym parkdw w Dzierzgznej, Glinniku,
Keblinach, Jezewie, Lucmierzu,
Rogoznie i cmentarzy w Biatej,
Dzierzgznem, Giecznie, Gliniku,
Keblinach, Lu¢mierzu, Rosanowie,
Stowiku, Szczawinie, Wtadystawowie.
Ochrona panoram Okreslenie zasad ochrony panoram.
Uwzglednienie potrzeby ochrony
panoram przy realizacji
zagospodarowania przestrzeni gminy
Ochrona dolin rzecznych Opracowanie koncepcji ochrony i
zagospodarowania doliny rzek Maliny,
Lindy, Czarniawkii Moszczenicy z
maksymalnym poszanowaniem
wartosci przyrodniczych i kulturowych
tych obszarow

3. Wspieranie aktywnosci lokalnej majgcej na celu poszanowanie
dziedzictwa kulturowego
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Kierunki dziatah

2010-2011

Wspieranie spotecznych i
pozarzgdowych organizacji ochrony
zabytkow.

Inicjowanie powstawania organizaciji
spotecznej opieki nad zabytkami
Inicjowanie powstania szkolnych kot
mitosnikdw zabytkow.

Wspieranie uzytkownikéw obiektow,
ktorych wyposazenie stanowiq zabytki
ruchome.

Inicjowanie podjecia dziatan
zabezpieczajgcych zbiory zabytkow
ruchomych na terenie gminy.

Zahamowanie procesu pogarszania sie
stanu zachowania obiektéw i obszardéw
zabytkowych.

Podjecie dziatan prowadzgcych do
eliminowania zagrozen majgcych
wptyw na zachowanie i
bezpieczenstwo obiektow
zabytkowych i objetych gminna
ewidencjqg zabytkdw na ternie gminy.

Zapewnianie ochrony tradycyjnych
elementéw wyposazenia, narzedzi i
sprzetdw w wiejskich placéwkach
ochrony tradycji miejsca.

Podjecie dziatan zmierzajgcych do
utworzenia wiejskich placowek
ochrony tradycji miejsca.

Pomoc w ksztatceniu oséb
zatrudnionych w ochronie dziedzictwa
kulturowego.

Propagowanie i pomoc w organizaciji
szkolen majgcych na celu podniesienie
poziomu obstugi uzytkownikow i
wtascicieli odbiorcow zabytkowych

Nawigzywanie wspotpracy z
organizacjami propagujgcymi
stosowanie tradycyjnych technik i
umiejetnosci w odnowie zabytkow.

Wziecie udziatu w inicjowaniu
stworzenia we wspotpracy z
zainteresowanymi samorzgdami(w tym
wojewodzkimi), regionalnego
programu ochrony tradycyjnej sztuki
budowlanej dla potrzeb ochrony
Srodowiska kulturowego

Wprowadzenie tematyki ochrony
dziedzictwa kulturowego do programu
edukacji przedszkolnej i szkolnej.

Opracowanie w porozumieniu z
wojewoddzkim konserwatorium
zabytkow i wojewddzkim
konserwatorium przyrody programu
edukaciji srodowiskowej tgczgce;j
problematyke ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego,
wykorzystujgcego doswiadczenia i
metodyke wypracowane w trakcie
dziatan zwigzanych z edukacjg
ekologicznag.
Przygotowanie autorskiego programu
dotyczgcego wiedzy o srodowisku
kulturowym gminy dla ucznidw szkoét.

Wspieranie szeroko dostepnych szkolen
dotyczgcych ochrony dziedzictwa
kulturowego, kierowanych do dorostych
mieszkancow gminy.

Wspieranie powotania towarzystwa
ochrony kultury materialnej i
niematerialnej gminy Zgierz.
Promowanie pozytywnych wzorow
uzytkowania zabytkowych obiektow i

obszardéw.
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4. Uznanie zasobdw dziedzictwa kulturowego — gminy za  zrédta
materialnej satysfakcji jej mieszkancow.

Kierunki dziatan 2010-2011
Wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych Inicjowanie prac majgcych na celu
wzrostowi znaczenia gospodarczego tworzenie na terenie gminy form ochrony
obiektow zabytkowych +in situ” zespotdw historycznej zabudowy
stanowigcej slad budownictwa
letniskowego.

Opracowanie oferty programowej
rozwoju dla turystyki dla zapewnienia
znaczgcych dochoddw mieszkancai
budzetowi gminy.

Opracowanie rowerowych tras
turystycznych wykorzystujgcych elementy
srodowiska kulturowego w tym szlaku
prowadzgcego do cmentarzy na terenie

gminy.
Tworzenie miejsc pracy w ochronie Opracowanie w porozumieniu z
zabytkow. powiatowym urzedem pracy programu

tworzenia miejsc pracy zwigzanych z
opieka nad zabytkami w : rzemiosle,
turystyce, doradztwa, edukacji itp.

5. Wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi Srodkéw  finansowych na
opieke nad zabytkami.

Kierunki dziatan 2010-2011
Okreslenie zasad wspomagania Wtgczenie ochrony dziedzictwa
finansowego dtugookresowych dziatan | kulturowego w zakresie interwenciji i
na rzecz srodowiska kulturowego wsparcia przez samorzgd.

Organizowanie lokalnych konkurséw na
najlepszego uzytkownika obiektu

zabytkowego.
Wspotpraca z samorzgdem Opracowanie zasad finansowania
wojewodztwa w tworzeniu zasad lokalnego programu rewitalizacji z
partnerstwa regionu w wykorzystaniu wykorzystaniem dostepnych zrédet
programow celowych Unii Europejskiej. | finansowania, w tym réznych form
wsparcia publicznego.
Wspieranie dziatalnosci fundacjii oséb Opracowanie zasad wspotpracy
prywatnych zwigzanej z ochrong publiczno-prywatnej dla rewaloryzacii
dziedzictwa kulturowego. obiektdow i obszarow zabytkowych.

Pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych na | Opracowanie programu zwiekszania
dziatania rewaloryzacyjne w obiektachi | wptywdw do budzetu gminy z

obszarach zabytkowych. przeznaczeniem ich na ochrone
srodowiska kulturowego.

Wzmocnienie finansowe planowej Uwzglednienie w ,,Strategii rozwoju gminy

dziatalnosci samorzgdu, dotyczgcej Zgierz” zapisdw umozliwiajgcych

ochrony obiektéw i olbszaréw wspotfinansowanie z funduszy

zabytkowych srodkami unijnymi. strukturalnych dziatan prowadzonych

wobec Srodowiska kulturowego gminy.
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4. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Zgierz przewazajqg stanowiska kultury przeworskiej, poza tym
liczne pochodzg z nowozytnosci i Sredniowiecza oraz wigzq sie z kulturg
tuzyckq. Znacznie mniej stanowisk reprezentuje epoke kamienia (mezolit,
neolit strefy lesnej, kultura ceramiki sznurowej, a takze kultura grzebykowa —
dotkowa i paleolit) czy inne kultury epoki brgzu (pomorska).

Zapisy zawarte w Zmianie studium ustalajg zachowanie i ochrone stanowisk
archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych.

Zakres badan i nadzoréw archeologicznych ustala Wojewddzki Konserwator
Zabytkow.

Na terenach objetych strefg ochrony archeologicznej nalezy wystgpic do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o pozwolenie na prace
archeologiczne:

ad) na nadzory archeologiczne najpdzniej na 14 dni przed rozpoczeciem
inwestycji,

b) na badania archeologiczne najpdzniej na 21 dni przed rozpoczeciem
badan.

W strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed pracami zwigzanymi ze
zmiang  zagospodarowania terenu, obowigzuje przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych na koszt inwestora (zgodnie z art. 31
ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami). Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskac
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie nalezy
wystgpi¢ nie pdzniej niz 21 dni przed rozpoczeciem badan.

Stanowiska archeologiczne powinny znajdowac sie w strefach ochrony
archeologicznej, stanowigcych ich  ofuline. Dla strefy  ochrony
archeologicznej nalezy przestrzegac nastepujgcych zapisdw:

1. Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejgcych i
potencjalnych stanowisk archeologicznych. W  strefie  ochrony
archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie na koszt inwestora
nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z
robotami ziemnymi i nasadzeniami leSnymi (zgodnie
z art. 31 ust. T ww. ustawy).

2. Na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie nalezy wystqpic
nie pozniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestyciji.

3. W sytuaciji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze
ochrony  archeologicznej wymagane jest  wykonanie  badan
archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny
zostac¢ przerwane, a teren (zgodnie z art. 32 ust. 1 oraz art. 33 ust. T ww.
ustawy) udostepniony do badan archeologicznych.  Wszystkie
nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyc¢, zabezpieczyC i
powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Dopuszczalne jest
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powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciggniecia ich do ewidencji zabytkdw archeologicznych;

Na obszarze stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej, rolniczej czy lesne;.
W przypadku planowania duzych inwestycji celu publicznego jakiekolwiek
dziatania naruszajgce strukture gruntu nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w todzi;

Przy wszelkich inwestycjach liniowych wymagajgcych wykonania
wykopow dtuzszych niz 20 m i szerszych niz 30cm, nalezy uzgodni¢ z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw konieczno$¢ przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna  musi
odbywac sie pod nadzorem archeologa;

W uzgodnieniach z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw nalezy
powota¢ sie na numer stanowiska archeologicznego Iub strefy
konserwatorskiej, wymienionej w oznaczeniach na mapie;

Za zgodne z zapisami w Zmiany studium uznaje sie powiekszenie strefy
ochrony archeologicznej, w przypadku nowych ustalen na podstawie
prowadzonych prac archeologicznych,

Stanowiska archiwalne nie sg oznaczone na rysunku Zmiany studium.
Lasieg ich prawdopodobnego wystepowania objety jest strefg ochrony
archeologicznej. Ograniczenia wynikajgce z wystepowania strefy ochrony
archeologiczne] obowigzujg wytqgcznie w granicach administracyjnych
danej miejscowosci i nie dotyczqg istniejgcej juz zabudowy i terendw
zainwestowanych;

W przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyc,
zabezpieczy¢ i powiadomic Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Tabela - Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie Gminy Zgierz znajdujacych sie
w Ewidencji Zabytkdw Archeologicznych:

L.p. Numer Numer Numer stanowiska Kultura Chronologia .
obszaru | stanowiska W miejscowosci Uwogl,.
AZP na OZﬂOCZGﬂ.IO
obszarze namapie

1 61-51 1 3 tuzycka epoka brgzu BOR-3
Borowiec przeworska okres rzymski

2 61-51 2 1 prapolska X=X w. BN-1
Brachowice Nowe

3 61-51 3 2 przeworska okres rzymski B N-2
Brachowice nowozytna XVI-XVII w.

Nowe

4 61-51 4 3 przeworska okres rzymski BN-3

Brachowice Nowg prapolska X=X w.
nowozytna XVI-XVII w.

5 61-51 5 1 przeworska okres rzymski BS-1
Brachowice Stare

6 61-51 6 2 przeworska okres rzymski BS-2
Brachowice Stare
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7 61-51 7 5 przeworska okres rzymski BS-5
Brachowice
Stare
8 61-51 8 1 nowozytna XVI-XVII w. G-1
Gieczno
9 61-51 9 2 nowozytna XV-XVIw. G-2
Gieczno
10 61-51 10 3 prapolska wczesne Sredniowiecze | G-3
Gieczno polska XVI-XVII w.
11 61-51 11 4 nowozytna XVI-XVII w. G-4
Gieczno
12 61-51 12 5 przeworska okres rzymski G-5
Gieczno prapolska wczesne Sredniowiecze
nowozytna XVI-XVII w.
13 61-51 13 6 prapolska VI-VII w. G-6
Gieczno
14 61-51 14 7 tuzycka halsztat dolny - G-7
Gieczno wczesny okres
latenski
15 61-51 15 8 przeworska okres rzymski G-8
Gieczno nowozytna XV-XVI w.
16 61-51 16 9 nowozytna XVI (XVII-XIX) w. G-9
Gieczno
17 61-51 26 1 Sredniowieczna | XIV-XV w. R-1
Rogozno nowozyina XVI-XVII w.
18 61-51 27 2 prapolska wczesne Sredniowiecze | R-2
Rogozno nowozytna XVI-XVII w.
19 61-51 28 3 nowozytna XVI-XVII w. R-3
Rogozno
20 61-51 29 1 przeworska pd&Zny okres rzymski SG-1
Sladkéw Gérny prapolska VI-IX w.
21 61-51 30 2 przeworska okres rzymski SG-2
Sladkéw Gérny
22 61-51 31 3 przeworska okres rzymski SG-3
Sladkéw Gérny
23 61-51 32 4 przeworska okres rzymski SG-4
Sladkéw Gérny
24 61-51 33 5 przeworska wczesny okres rzymski | SG-5
Sladkéw Gérny
25 61-51 34 7 przeworska okres rzymski SG-7
Sladkéw Gérny
26 61-51 35 8 prapolska VI-IX w. SG-8
Sladkéw Gérmy | polska XV-XVIw.
27 61-51 36 1 przeworska pdzZny okres rzymeski WN-1
Wypychdw Nowy
28 61-51 37 3 prapolska X=X w. WN-3
Wypychdw Nowy
29 61-51 38 1 przeworska okres rzymski WS-1
Wypychow Stary
30 61-51 39 2 przeworska okres rzymski WS-2
Wypychdw Stary
31 61-51 40 3 przeworska wczesny okres rzymski | WS-3
Wypychdw Stary | prapolska X=X w.
32 61-51 41 4 pradziejowa okres pradziejowy? WS-4
Wypychdow Stary
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33 61-51 42 5 przeworska okres rzymski WS-5
Wypychow Stary

34 61-51 43 6 nowozytna XVIII-XIX w. WS-6
Wypychdw Stary

35 61-51 44 7 pradziejowa okres pradziejowy WS-7
Wypychdw Stary

36 61-51 45 8 przeworska okres rzymski WS-8
Wypychow Stary

37 61-51 46 9 przeworska okres rzymski WS-9
Wypychow Stary

38 61-51 47 10 przeworska okres rzymski WS-10
Wypychdw Stary

39 61-51 48 11 przeworska okres rzymski WS-11
Wypychdw Stary

40 61-52 1 1 2 schytkowy paleolit 61-52/1
Kwilno

41 61-52 |2 2 2 pozny paleolit /mezolit | 61-52/2
Kwilno

42 61-52 |3 3 nowozytna XVII-XIX w. 61-52/3
Kwilno

43 61-52 |4 4 nowozytna XVII-XIX w. 61-52/4
Kwilno

44 61-52 |5 5 2 mezolit stanowisko
Kwilno archiwalne

45 61-52 |6 1 przeworska wczesny okres rzymski | 61-52/6
Lirenki nowozyina XVI-XVII w.

46 61-52 |7 2 nowozytna XVI-XVII w. 61-52/7
Lirenki

47 61-52 |8 3 przeworska wczesny okres rzymski | 61-52/8
Lirenki

48 61-52 |9 4 frzciniecka Il okres epoki brgzu 61-52/9
Lirenki przeworska wczesny okres rzymski

49 61-52 |10 5 przeworska wczesny okres rzymski | 61-52/10
Lirenki tuzycka halsztat dolny

nowozytna XVII-XIX w.

50 61-52 11 6 tuzycka IV-V w. okres epoki 61-52/11
Lirenki brgzu

51 61-52 |12 7 tuzycka IV-V w. okres epoki 61-52/12
Lirenki przeworska brgzu

wczesny okres rzymski

52 61-52 |13 8 2 pradziejowa 61-52/13
Lirenki

53 61-52 14 9 przeworska wczesny okres rzymski | 61-52/14
Lirenki

54 61-52 |44 6 2 paleolit 61-52/44
Kwilno

55 61-52 |45 4 nowozytna XVI-XVII w. 61-52/45
Gieczno

56 61-52 |46 10 tuzycka -1V w. okres epoki 61-52/46
Lirenki brgzu

57 61-52 |47 11 trzciniecka Il okres epoki brgzu 61-52/47
Lirenki

58 61-52 |48 12 tuzycka lIl okres epoki brgzu 61-52/48
Lirenki GK

59 61-52 |49 13 tuzycka IV-V w. okres epoki 61-52/49
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Lirenki nowozytna brgzu
XVII-XIX w.
60 61-52 |50 14 trzciniecka Il okres epoki brgzu 61-52/50
Lirenki
61 61-52 |51 7 trzciniecka Il okres epoki brgzu 61-52/51
Kwilno
62 61-52 |52 8 przeworska wczesny okres rzymski | 61-52/52
Kwilno nowozyina XVII-XVIIE w.
63 61-52 |53 9 kultura neolit Il okres epoki 61-52/53
Kwilno pucharow brgzu
lejkowych halsztat dolny
trzciniecka XVI-XVI w.
tuzycka
nowozytna
64 61-52 |54 10 2 2 61-52/54
Kwilno
65 61-52 |55 11 neolit strefy neolit 61-52/55
Kwilno le$nej XVI-XVII w.
nowozytna
66 61-52 |56 12 nowozytna XVII-XIX w. 61-52/56
Kwilno
67 61-52 |57 13 nowozytna XVIHI-XIX w. 61-52/57
Kwilno
68 61-52 |58 14 nowozytna XVII-XIX w. 61-52/58
Kwilno
69 61-52 |59 15 przeworska wczesny okres rzymski | 61-52/59
Kwilno
70 61-52 | 60 16 pdine XV-XVI w. 61-52/60
Kwilno Sredniowiecze
/nowozytna XVII-XVII w.
nowozytna
71 61-52 | 61 17 kultura neolit stanowisko
Kwilno pucharow archiwalne
lejkowych
72 62-51 1 1 pomorska wczesny laten A-1
Astachowice
73 62-51 2 3 staropolska XV-XVII w. BN-3
Besiekierz Nowy
74 62-51 3 3 przeworska okres rzymski BS-3
Brachcice Stare
75 62-51 4 4 wsch. Pomorska | halsztat dolny BS-4
Brachcice Stare |przeworska okres rzymski
prapolska X=X w.
76 62-51 12 1 tuzycka epoka brgzu R-1
Rogozno przeworska okres rzymski
staropolska pdine Sredniowiecze
77 62-51 13 2 tuzycka epoka brgzu R-2
Rogozno przeworska okres rzymski
staropolska pdzine Sredniowiecze
78 62-51 14 3 pomorska wczesny okres latenski | R-3
Rogozno
79 62-51 15 1 pomorska okres latenski W-1
Warzyce
80 62-51 16 2 tuzycka epoka brgzu W-2
Warzyce przeworska okres rzymski
81 17 1 tuzycka epoka brgzu WR-1
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Wola Rogozinska | przeworska okres rzymski
staropolska pdZne Sredniowiecze
82 62-51 18 2 prapolska VI/VIEw. WN-2
Wypychdw Nowy | nowozytna XVI/XVII w.
83 62-51 23 2 pomorska wczesny laten BN-2
Besiekierz
Nawojowy
84 62-52 |2 Besiekierz Antyczna -1 w. stanowisko
Nawojowy archiwalne
85 62-52 |3 Besiekierz przeworska okres rzymski stanowisko
Nawojowy archiwalne
86 62-52 |4 9 przeworska okres rzymski BN-5
Besiekierz prapolska wczesne Sredniowiecze
Nawojowy
87 62-52 |5 2 tuzycka okres latenski BN-2
Besiekierz
Nawojowy
88 62-52 |6 3 frzciniecka wczesna epoka brgzu | BN-3
Besiekierz
Nowojowy
89 62-52 |7 4 prapolska X=X w. BN-4
Besiekierz
Nawojowy
90 62-52 |8 1 tuzycka epoka brgzu BR-1
Besiekierz
Rudny
91 62-52 |9 4 przeworska okres rzymski BR-4
Besiekierz Rudny
92 62-52 10 2 tuzycka epoka brgzu- faza BR-2
Besiekierz Rudny tédzka
93 62-52 |11 3 trzciniecka wczesna epoka brgzu | BR-3
Besiekierz Rudny
94 62-52 |23 1 tuzycka Il okres epoki brgzu K-1
Kebliny tuzycka IV okres epoki brgzu (stanowisko
przeworska okres rzymski archiwalne)
95 62-52 |24 1 przeworska okres rzymski KWB-1
Kolonia
Wola Branicka
96 62-52 |25 Kwilno pucharéw neolit stanowisko
lejkowatych archiwalne
97 62-52 |26 Kwilno 2 schytkowy paleolit/ stanowisko
mezolit archiwalne
98 62-52 |27 3 przeworska okres rzymski K-3
Kwilno
99 62-52 |29 1 przeworska okres rzymski W-1
Wtadystawdw
100 62-52 |47 5 Cesarstwo po 141r.n.e. brak
Besiekierz rzymskie lokalizaciji
Nawojowy
101 62-52 |48 6 tuzycka Il okres epoki brgzu brak
Besiekierz lokalizacji
Nawojowy
102 63-50 18 2 staropolska XVII w. S$t-2
Stowik
103 63-50 19 3 przeworska? rzymski2 S$t+-3
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Stowik staropolska pd7zne Sredniowiecze
104 63-50 |20 1 przeworska okres rzymski W-1
Wiktoréow
105 63-50 |21 2 Prapolska? wczesne Sredniowiecze | W-2
Wiktoréow
106 63-50 |22 3 przeworska okres rzymski W-3
Wiktoréw
107 63-50 |23 4 przeworska okres rzymski W-4
Wiktoréw
108 63-50 |24 5 przeworska rzymski W-5
Wiktoréow
109 63-50 Wiktorow tuzycka IV-V okres epoki brgzu |stanowiska
przeworska wczesny okres rzymski | potgczyty
przeworska wczesny okres rzymski | sie w
pdine XVI-XIX w. trakcie
Sredniowiecze budowy
nowozytnosc¢ autostrady
110 63-50 |26 2 nieokreslona epoka kamienia IW-2
Zimna Woda
111 63-50 |27 3 nieokreslona epoka kamienia IW-3
Zimna Woda
112 63-51 1 1 tuzycka epoka brgzu B-1
Biata przeworska okres wptywdw
rzymskich
113 63-51 2 Ciosny- Kania stanowisko
Gora archiwalne
114 63-51 3 Ciosny-Kania stanowisko
Goéra archiwalne
115 63-51 4 Kolonia Ciosny stanowisko
archiwalne
116 63-51 5 1 nieokreslona epoka kamienia CK-1
Ciosny Kolonia okres wptywdow
przeworska rzymskich
117 63-51 6 1 przeworska okres wptywow CF-1
Ciosny Folwark rzymskich
118 63-51 7 2 przeworska okres wptywdw CF-2
Ciosny Folwark rzymskich
119 63-51 |8 3 pdzny neolit CF-3
Ciosny Folwark wczesny okres
epoki brgzu
120 63-51 9 4 kultura neolit CF-4
Ciosny Folwark pucharow
lejkowych
frzciniecka
grupa Il okres epoki brgzu
konstantynows| Il okres epoki brgzu
ka
tuzycka IV-V okres epoki brgzu
tuzycka wczesny okres rzymski
XI-XIV w.
przeworska XVII-XIX w.
Sredniowiecze
nowozytnosé
121 63-51 10 3 przeworska okres wptywdw CF-4
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Ciosny Sady rzymskich stanowisko
czesSciowo
przebadane
podczas
budowy
autostrady

122 63-51 11 2 nieokreslona epoka kamienna CNW-2

Ciosny-Nowa Wies

123 63-51 12 1 Polska poZne Sredniowiecze CNW-1
Ciosny-Nowa Wies
124 63-51 13 1.3.4 Swiderska paleolit schytkowy DS.-1.3.4
Dgbréwka komornicka mezolit
Strumiany janistawicka neolit
pucharéw
lejkowatych epoka brgzu
tuzycka
125 63-51 14 1 przeworska okres wptywdw DF-1
Dzierzgzna prapolska rzymskich
Folwark polska wczesne Sredniowiecze
pdzne Sredniowiecze
126 63-51 15 3 prapolska wczesne Sredniowiecze | D-3
Dzierzgzna polska pd7zne Sredniowiecze
127 63-51 16 1 trzciniecka wczesna epoku E-1
Emilia
128 63-51 17 2 tardenuaska mezolit E-2
Emilia
129 63-51 18 2 nieokreslona mezolit 0-2
Gtowa Ostrow
130 63-51 19 1 nieokreslona paleolit schytkowy lub | O-1
Gtowa Ostrow mezolit
131 63-51 20 1 pucharéw neolit L-1
Leondw lejkowatych | okres latenhskiirzymski | trzy
przeworska stanowiska
archiwalne
132 63-51 21 Rosanow stanowisko
archiwalne
133 63-51 22 2 pucharéw neolit stanowisko
Rosanow lejkowatych archiwalne
grzebykowo- neolit
dotkowa
134 63-51 23 1 trzciniecka wczesna epoka brgzu | stanowisko
Rosandw archiwalne
135 63-51 24 3 nieokreslona epoka kamienia R-3
Rosandow
136 63-51 25 4 nieokreslona epoka kamienia R-4
Rosanow
137 63-51 26 Rosandw nieokreslona stanowisko
archiwalne
138 | 63-51 27 3 nowozytnosé XVII-XIX w. E-3
Emilia
139 63-51 29 4 pomorska hallstadt dolny stanowisko
Emilia wczesny laten archiwalne
140 63-51 30 2 tuzycka -1l okres epoki brgzu stanowisko
Biata archiwalne
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141 63-51 31 3 pomorska hallstadt dolny stanowisko
Biata archiwalne
142 63-51 32 4 tuzycka V okres epoki brgzu stanowisko
Biata archiwalne
143 63-51 33 1 trzciniecka Il okres epoki brgzu stanowisko
Ciosny Stara Wie$ archiwalne
144 63-51 34 5 tuzycka epoka brgzu stanowisko
Dgbréwka archiwalne
Strumiany
145 63-51 35 6 2 wczesne Sredniowiecze | stanowisko
Dgbréwka archiwalne
Strumiany
146 63-51 36 7 KCS neolit stanowisko
Dgbréwka archiwalne
Strumiany
147 63-51 37 2 tuzycka IV okres epoki brgzu stanowisko
Dzierzgzna archiwalne
148 63-51 38 1 frzciniecka Il okres epoki stanowisko
Dzierzgzna brgzu archiwalne
149 63-51 39 3 frzciniecka Il okres epoki brgzu stanowisko
Gtowa Leondw archiwalne
150 63-51 40 4 tuzycka Il okres epoki brgzu/ stanowisko
Gtowa Leondw grupa konstantynowska| archiwalne
151 63-51 41 5 janistawicka mezolit stanowisko
Gtowa Leondw archiwalne
152 63-51 42 6 pucharow neolit stanowisko
Gtowa Leondw lejkowatych archiwalne
153 63-51 43 2 KCS neolit stanowisko
Leondw archiwalne
154 63-51 44 3 pucharéw neolit stanowisko
Leondw lejkowatych archiwalne
155 63-51 |45 Lu¢mierz miejsce
pamieci
narodowej
156 63-51 |46 5 R-5
Rosanow stanowisko
archiwalne
157 63-52 |1 1 nieokreslona epoka kamienia C-1
Cypriandw
158 63-52 |2 2 prapolska wczesne $redniowiecze | C-2
Cypriandw
159 63-52 |3 2 tandenuaska mezolit stanowisko
Kebliny sznurowa neolit archiwalne
grzybkowo- neolit
dotkowa okres rzymski
przeworska
160 63-52 |4 2a tuzycka lIl okres epoki brgzu stanowisko
Kebliny archiwalne
161 63-52 |5 3 Swiderska(?) mezolit stanowisko
Kebliny grzybkowo- neolit archiwalne
dotkowa Il okres
tuzycka epoki brgzu
162 63-52 |6 B przeworska okres rzymski stanowisko
Kebliny archiwalne
163 63-52 |7 C Marka Aureliusza 154 . stanowisko
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Kebliny archiwalne
164 63-52 |8 kultura neolit stanowisko
Kebliny pucharéw archiwalne
lejkowych neolit
sZnurowa Il okres epoki brgzu
trzciniecka
165 63-52 |9 1 nieokreslona epoka kamienna M-1
Michatdw
166 63-52 15 1 prapolska wczesne Sredniowiecze | Sz-1
Szczawin Kolonia pdine Sredniowiecze
polska
167 63-52 |16 2 Sredniowiecze SZ-2
Szczawin Kolonia (2)
168 63-52 17 1 tuzycka epoka brgzu WB-1
Wola Branicka
169 63-52 18 3 2 neolit stanowisko
Szczawin tuzycka IV-V okres epoki brgzu | archiwalne
wczesny okres rzymski
przeworska VII-X w.
wczesne
Sreniowiecze
170 63-52 |20 5 przeworska wczesny okres rzymski | stanowisko
Szczawin Duzy VIII-IX w. archiwalne
wczeshe XI-XV w.
Sredniowiecze | XVII-XIX w.
Sredniowiecze
nowozytnosé
171 63-52 |21 6 wczesne VII-IX w. stanowisko
Szczawin Duzy Sredniowiecze archiwalne
172 63-52 |22 7 2 neolit SIZK-7
Szczawin tuzycka IV-V, epoka brgzu
Koscielny VIII-X w.
wczesne
Sredniowiecze | XII-XIV w.
Sredniowiecze
173 63-52 |23 2 przeworska okres wptywow KWB-2
Kolonia Wola rzymskich
Branicka
174 63-52 |24 4 2 2 stanowisko
Kebliny archiwalne
175 63-52 |25 1 2 paleolit stanowisko
Moszczenica archiwalne
176 63-52 |26 1 2 neolit stanowisko
Kebliny tuzycko- brgz hallstadte archiwalne
pomorska
177 64-50 |1 1 nieokreslona epoka kamienia J-1
Jedlicze B
178 64-50 |2 1 nieokreslona mezolit stanowiska
Nakielnica archiwalne
179 64-50 |3 2 tuzycka hallstadt C-D stanowisko
Nakielnica archiwalne
180 64-50 |4 3 SZNUrowa neolit stanowisko
Nakielnica archiwalne
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181 64-50 |7 1 2 lw.n.e. stanowisko
Grotniki archiwalne

182 64-50 |8 2 Cesarstwo po 170-171r.n.e. stanowisko
Grotniki rzymskie archiwalne

183 64-50 |9 3 2 po 1665r. stanowisko
Grotniki archiwalne

184 64-50 10 2 pucharéw neolit stanowisko
Jedlicze A lejkowatych archiwalne

185 64-50 |11 5 Polska pierwsza wzmianka z stanowisko
Nakielnica 1770r. archiwalne

186 64-52 |4 1 Polska pdine Sredniowiecze G-1
Glinik

187 64-52 |5 1 nieokreslona epoka kamienia £S-1
tagiewniki Stare

188 64-52 |6 2 prapolska wczesne Sredniowiecze | £S-2
tagiewniki Stare Sredniowiecze

polska

189 |64-52 |7 3 nieokreslona epoka kamienia £S-3
tagiewniki Stare

190 64-52 |8 4 Polska pdzine Sredniowiecze £S-4
tagiewniki Stare
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VIll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW, W
TYM OCHRONY ZDROWIA

R&zne mierniki warunkdéw zycia przyjmowane sg w analizach odnoszgcych sie
do okreslonych zbiorowosci ludzkie;.
le wzgledu na problematyke  ZImiany @ studium = przyjeto  do
scharakteryzowania:
1) warunki mieszkaniowe rozumiane nie tylko jako iloS¢ mieszkan, ale
i wyposazenie w infrastrukture techniczng,
2) obstuge ludnosci przez instytucje S$wiadczgce ustugi edukacyijne,
kulturowe, ochrony zdrowia i pomocy spoteczne.

Ad. 1.

Warunki mieszkaniowe okreslane stopniem zaspokojenia potrzeb ilosci
mieszkan na mieszkancdw, zageszczeniem mieszkan i izb mieszkalnych,
pomieszczeniami przypadajgcymi na mieszkanie, sg na terenie gminy co
najmniej na zadowalajgcym poziomie. Taki obraz rysuje sie, gdy bierze sie pod
uwage dane oficjalne, opublikowane, ogdlnie dostepne oraz poréwnuje sie
je z warunkami w gminach sgsiednich, wojewddztwie, kraju.

| tak, wedtug danych Urzedu Statystycznego w todzi w publikacji
~Wojewddztwo tddzkie — Podregiony, Powiaty, Gminy 2009, t6dz 2009” zasoby
mieszkaniowe w gminie Zgierz przedstawiaty sie na koniec 2008 roku
nastepujgco:

Mieszkania Izby Powierzchnia Przecietna Powierzchnia uzytkowa
[szt] [szt] uzytkowa [M?] na:
mieszkan liczba liczba osdéb na mieszkanie osobe
[tys. m2] izow mieszkanie Izbe
mieszkaniu
5784 21 448 | 450 3,71 2,07 0,56 77,7 37.5

Uzyskane wskazniki sg o wiele lepsze niz w catym powiecie zgierskim, a nawet
w wojewddztwie. O ile faktycznie w tych danych nie ma pomyiki, to ilosc
mieszkan na 1.000 mieszkancodw przekracza standardy krajowe, a nawet
europejskie, poniewaz wynosi rzgd 500-set, a zageszczenie na izbe 0,56 osoby.
W 2008 roku oddano do uzytku 70 mieszkan w tym 342 izby, a wiec prawie 5
izb na jedno mieszkanie. Byty to budynki indywidualne, prywatne, o
przecietnej powierzchni uzytkowe] mieszkania wieksze] niz  uzyskana
przecietna wielko$¢ w stanie istniejgcym.

Ruch budowlany w gminie byt najwyzszy w pordwnaniu z innymi gminami
wiejskimi powiatu (a takze w ogdle terenami wiejskimi w powiecie).

Standard techniczny i estetyczny realizowanej zabudowy jest coraz wyzszy.
Ogdlna ocena warunkdw zamieszkania nie jest jednak tak pozytywna, jak
przedstawione wyzej wskazniki, poniewaz brak komunalnego uzbrojenia
terenu, a wiec i budynkow, szczegodlnie w zakresie infrastruktury kanalizacyjnej
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i gazowej. Coraz wyzszy jest z kolei poziom wyposazenia budynkdw
mieszkalnych w sie¢ wodociggowq i pomieszczenia sanitarne. Zamieszkiwanie
na terenie gminy uznaje sie za korzystne ze wzgleddw na jej walory
krajobrazowe i klimatyczne.

Szacuje sie, ze budynkdw letniskowych na terenie gminy jest rzgd 2.200 -
1.100. Majg one bardzo zréznicowane wymiary, zamykajgce sie w graniach
50 - 100 m2. Zauwaza sie wzrost ilosci 0sdb przebywajgcych na terenie gminy
w okresie letnim rzedu 10.000 — 15.000 osdéb, w stosunku do ilosci statych
mieszkancow gminy. Czesc¢ z tych przebywajgcych sezonowo to nie tylko
wtasciciele budynkdw letniskowych, ale takze wynajmujgcy mieszkania,
korzystajgcy z goscinnosci rodziny lub wycieczkowicze.

Ad. 2.

Wyposazenie gminy w zakresie obiektdéw i lokali, w ktérych sqg $wiadczone
ustugi jest na poziomie osrodkoéw lokalnych, ustug podstawowych.

Sie¢ szkdt podstawowych i gimnazjalnych zaspokaja wystepujgce potrzeby.
Rozlegto$s¢ gminy powoduje konieczno$¢ utrzymywania znacznej liczby
placoéwek. Szkoty Srednie z kolei znajdujg sie na terenie okolicznych miast,
a gtownie Zgierza, do ktérego dojazd jest mozliwy zarobwno tframwajem, jak
i rozbudowang siecig autobusdw PKS i prywatnych. Uczelnie zlokalizowane sqg
w todszi.

Opiekq przedszkolng objete sg dzieci szescioletnie. Na cele przedszkolne
wykorzystywane sq pomieszczenia w szkotach podstawowych.

Szkoty podstawowe sg zlokalizowane w Biatej, Dgbréowce Wielkiej, Biesiekierzu,
Giecznie, Grotnikach, Stowiku, Szczawinie. W sale gimnastyczne wyposazone
sqg szkoty w Giecznie, Grotnikach, Stowiku, Szczawinie. W szesciu szkotach
dziatajq swietlice szkolne.

Sg to warunki zadowalajgce, ale obnizone przez wspdlne uzytkowanie czesci
obiektow przez gimnazja i oddziaty przedszkolne.

Do gimnazjow uczeszcza okoto 450 ucznidw.

Rok szkolny 2007/2008

liczba ucznidéw liczba oddziatéw
Szkoty podstawowe 734 44
Gimnazja 440 20

Warunki ocenia sie jako Srednie ze wzgledu na brak oddzielnych budynkdéw
dla szkét  podstawowych i gimnazjdow, wspdlng  uzywalno$¢  sal
gimnastycznych czesciowo i lekcyjnych, Swietlic, pokoi nauczycielskich,
bibliotek, kottowni, sanitariatow.

Wedtug danych Urzedu Gminy ok. 400 ucznidw (obu rodzajow szkdt)
dochodzi lub dojezdza do szkdt 3 — 5 km, ok. 200 dzieci 5 — 10 km, a powyzej
10 km — 10-cioro.

Rozproszona sieC¢ osadnicza o niewielkich koncenfracjach ludnosci i
rozdzielenie skupisk ludnosci obszarami leSnymi wymusza rozproszong sie¢
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placowek wychowania przedszkolnego i szkolnictwa na poziomie
podstawowym i gimnazjalnym.

Potrzeby w zakresie pomocy spotecznej rodzinom i osobom dotknietym
réoznego typu patologiami lub znajdujgcym sie w szczegdlinie trudnych
warunkach materialnych zaspokajane sqg przez Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej z/s w Zgierzu. Pomoc ta udzielana jest znacznej ilosci mieszkancow
gminy, poniewaz korzysta z niej niemal ok.20 % mieszkancow, 1j. kilkaset rodzin
i przeszto 2.000 osdéb. Podstawowe przyczyny ubiegania sie o pomoc
spoteczng to bezrobocie, niepetnosprawnosc i dtugotrwate choroby.
Dziatalnos¢ kulturalna jest prowadzona przede wszystkim przez Gminny
Osrodek Kultury w Dzierzgznej, wspdtdziatajgcy z liczng grupg podmiotdw
organizacyjnych, prowadzgcych rdéznorodne, specyficzne formy imprez
kulturalnych, czego przyktadem sg Kota Gospodyn Wiejskich, Jednostki
Ochotniczych Strazy Pozarnych, Parafie, szkoty, stowarzyszenia, sottysi i rady
soteckie.

Organizowane sg rézne imprezy od patriotycznych (w miejscach pamieci
narodowej) i okolicznosciowych, po konkursy, krajoznawstwo i naturalnie
czytelnictwo (Biblioteka Gminna w Biatej i jej filie w Ustroniu i Szczawinie).
Warunki lokalowe bibliotek sg bardzo skromne. Sg to lokale o powierzchni
rzedu 40 — 48 m2, uzyczone przez Ochotnicze Straze Pozarne, lub w wypadku
Szczawina przez Zespodt Szkolno-Gimnazjalny.

Przy bibliotekach zorganizowane sq Swietlice dla mtodziezy oraz Klub Seniora
(Ustronie). Biblioteki prowadzq rozliczne formy dziatalnosci kulturalnej — zajecia
Swietlicowe, konkursy, wycieczki, zajecia sportowe, wyjazdy na spektakle
teatralne itp.

Parafia w Grotnikach organizuje coroczne imprezy kulturalne, tzw. parafiady,
w ktérych biorg udziat znani piosenkarze, muzycy, a takze liczni letnicy
i mieszkancy.

Na terenie gminy dziata szereg organizacji sportowych — ludowych klubdéw
sportowych, w tym uczniowskich (pitka nozna, tenis stotowy). Wykorzystywane
s na ten cel obiekty szkolne oraz siedem gminnych boisk sportowych.
Ochrona zdrowia mieszkancow prowadzona jest w gminie poprzez
wyspecjalizowane jednostki opieki zdrowotnej: Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej ,Biata” s.c. w Biatej, Gabinet Lekarza Rodzinnego w Dgbrowce
Strumiany, Niepubliczny Osrodek Zdrowia w Giecznie, Niepubliczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej ,VIGOR” w Smardzewie i filie w Stowiku i Grotnikach.
Przy Niepublicznych Zaktadach Opieki Zdrowotnej funkcjonujg prywatne
gabinety stomatologiczne. Obiekty ww. przychodni korzystajg z gminnych
zasobow nieruchomosci. Przy niektorych z tych przychodni funkcjonujg apteki.
L ustug pogotowia ratunkowego, szpitalnych i przychodni specjalistycznych
mieszkancy gminy i tzw. ,letnicy” korzystajg gtdwnie w ZIgierzu, todz,
Ozorkowie.

Ochrona zdrowia wymaga jednak takze dziatan pozamedycznych, tj. przede
wszystkim realizacji programdw wyposazenia w infrastrukture techniczng
terenow i obiektow, a w tym petnego rozwigzania kwestii gospodarki wodno-
Sciekowej, gazownictwa, gospodarki odpadami.
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Powaznym problemem wymagajgcym rozstrzygniecia, a stojgcym przed
wtadzami krajowymi, wojewddzkimi, powiatowymi i gminnymi zwigzanymi
z ochrong zdrowia nie tylko w skali lokalnej jest kwestia podjecia decyzji
o0 budowie, odtozeniu lub wrecz rezygnaciji z budowy wielofunkcyjnego
zatozenia uzdrowiskowego ,,Rogdzno”, ktdre przez lata jest wymieniane jako
potencjalnie mozliwe i spotecznie uzasadnione, ale ktére dotgd nie
doczekato sie jednoznacznych rozstrzygniec.

VIII.1 Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynika z szeregu przyczyn,
a w tym powodziowych, osuwiskowych, pozarowych, komunikacyjnych,
energetycznych, chemicznych, patologii spotecznych itd.

Na terenie gminy brak zagrozenia stanami powodziowymi na znaczng skale
i osuwiskowymi. W rejonach rzek, zbiornikdw wodnych wystepujg tereny
podmokite.

Mogg wystepowac zagrozenia pozarowe — ze wzgledu na istnienie duzych
kompleksow lesnych, zabudowy wiejskiej, budownictwa letniskowego,
stosowania ogrzewania weglowego oraz starych instalacji elektrycznych. Na
terenie gminy dziata 11 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych, z ktérych
5 jednostek dziata w ramach Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego
(2005 r.). Wymagany jest obowigzek stosowania sie do zalecen stuzb lesnych
a takze coroczna kontrola przewoddw kominowych.

Zagrozenia energetyczne mogqg wynika¢ z przebiegu linii energetycznych
réoznego napiecia. Wymagane jest przestrzeganie stref ograniczonego
uzytkowania od linii energetycznych zgodnych z przepisami szczegolnymi.

Zagrozeniem jest przebieg przez gmine tras komunikacyjnych, zaréwno
drogowych (w tym autostrady A-2), jak i kolejowych. Drogi wymagaijq
dostosowania do parametrow technicznych okresSlonych w  przepisach
odrebnych o drogach publicznych. Potencjalne zagrozenia zwigzane sq z
awariami i koliziami na drogach i na szlakach kolejowych. Szereg przejazddw
kolejowych jest niestrzezonych, w tym bardzo uczeszczane jak w Jedliczu na
trasie kutnowskiej. Zagrozenia wystepujg ze wzgledu na transport materiatdéw
niebezpiecznych.

Zagrozenie bezpieczenstwa zdrowia wynika takze ze znacznego poziomu
bezrobocia powodujgcego szereg patologii spotecznych. Sg to gtdwnie
alkoholizm i choroby psychiczne zwigzane z depresjomi i brakiem
umiejetnosci dostosowania sie do nowej rzeczywistosci. Nie wystepuje
masowe zjawisko narkomanii.

Stuzba patrolowa Policji dziatajgca na terenie Gminy odpowiada za
bezpieczenstwo ludnosci i mienia. Najczesciej wystepujgce zagrozenia to
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drobne kradzieze, wtamania, nietrzezwi kierowcy, kradzieze przewoddw linii
energetycznych i telefonicznych.

IX. UWNARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Gmina Zgierz zajmuje powierzchnie 19.924 ha, z czego 385 hektardw stanowi
wtasnos$¢ gminy (niecate 2%), pozostata powierzchnia to wtasnos$¢ prywatna.
Uzytki rolne stanowig ogdtem powierzchnie 11 798 ha, z czego wtasnosciqg
gminy jest 213 ha.
Lasy na terenie gminy zajmujg 5 948,2 ha, co stanowi okoto 30% powierzchni.
Struktura wtasnos$ciowa przedstawia sie nastepujgco:

e |asy Skarbu Panstwa - 4 532,0 ha,

e |asy w gospodarstwach rolnych - 990,0 ha,

e lasy w dziatkach —265,0 ha,
e lasy gminne - 43,0 ha.
Zrodto: Plan rozwoju lokalnego gminy Zgierz, 2004.

Stan prawny gruntdw wskazuje, ze brak wiekszych zasobdw terendw
gminnych jest ograniczeniem rozwojowym. Gmina ma ograniczone
mozliwosci wchodzenia w procesy inwestycyjne z aportem jakim jest teren.
Stgd wniosek o zasadnosci pozyskiwania terendw na rzecz gminy szczegdinie
w rejonach wyznaczonych na cele lokalizacji funkcji wytworczych,
magazynowych, sktadowych, ustugowych a takze w rejonie okreslonym jako
potencjalna lokalizacja uzdrowiska ,,Rogdzno”.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANYCH 2tO1 KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

X.1 Surowce mineralne

Gmina Zgierz posiada zasoby naturalne w postaci ztoz:
e soli kamiennej o zasobach bilansowych ok. 8,6 mid ton
(powierzchnia ztoza ok. 1 600 ha; gtebokos¢ zalegania - od 180 m p.p.t.),
e wegla brunatnego o zasobach bilansowych ok.-55+ 419 min ton
(podtoze serii ztozowej stanowi czapa gipsowa wysadu solnego, pod ktérg
wystepujg sole kamienne. Ztoze wegla brunatnego ,,Rogdzno” lezy w
obnizeniu wysadu solnego).

Wody termalne posiadajg duze walory balneologiczne. Okalajg one wysad
solny. Wystepujq trzy zbiorniki wod:
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e nadktadowy zbiornik wodonosny- wody zwykte, stodkie pitne, ogdlna
mineralizacja wynosi ok. 100mg/I;

e miedzypoktadowy zbiornik wodonosny - wody te majg zwiekszong
zawarto$¢ chlorkéw, siarczandw wapnia i magnezu, ogdlna mineralizacja
waha sie od 150mg/I do 10 300mg/I;

e podweglowy zbiornik wodonosny - ogdlna mineralizacja waha sie od 5 000
mg/l do ponad 10 000 mg/ (max. 30 000mg/l).

Ze wzgledu na sktad chemiczny, wody te zaliczamy do wod chlorkowo-
siarczanowo-wapniowych oraz chlorkowo-siarczanowo-wodoroweglanowo-
sodowo-potasowych.

Odczyn  Dbliski  obojetnego  wynosi  7,0-7,.8 pH. W otworach
udokumentowanych  ,Wypychow” i ,Grabiszew” zatwierdzono do
eksploatacji balneologiczne] zmineralizowane wody o temperaturze na
wyptywie 25-35°C. W obu otworach napiete zwierciadto wody ustala sie na
wysokosci 6,0-8,0 m nad poziom terenu (samowyptyw). Wody kwalifikujg sie
do leczenia wielu schorzen m.in. gos¢ca stawowego i miesniowego, stanéw
pourazowych, zapalenia nerwdw, choréb gdérnych drég oddechowych.
Temperatura wod wynosi 13-17°C.

Bilans Zasobow Kopalin w gminie Zgierz

Wegiel brunatny
I/toze  wegla brunatnego Rogdino nalezg do  wazniejszych
niezagospodarowanych zt6z w Polsce.
e Rogdzno
Stan zagospodarowania ztoza - ztoze rozpoznane wstepnie (kat.Co)-
nie zagospodarowane,
Zasoby geologiczne bilansowe- 55+225+tys—ton—419 086 tys. ton, wg
stanu na 31.12.2010
Lasoby geologiczne pozabilansowe- 419 294 tys. ton, wg stanu na
31.12.2010
Zasoby przemystowe-0
Wydobycie-0
Migzszo$¢ poktadu-35,0 m
Gtebokosc¢ spggu-195,0
N:W -4,6
Warto$¢ opatowa ( kcal/kg)- 2 319
Popielnosc (%)- 18,90
Srednia zawartos¢ siarki- 3,99
S6l kamienna
e Rogdzno
Stan zagospodarowania ztoza - ztoze rozpoznane wstepnie - nie
zagospodarowane,
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Lasoby geologiczne bilansowe- 8 612 000 tys. ton
(Catos¢ zasobodw woj. tddzkiego wynosi- 10 739 000 tys. ton)
Zasoby przemystowe-0
Wydobycie-0

Wody lecznicze

e Kofowice
Stan zagospodarowania ztoza - ztoze rozpoznane wstepnie - nie
zagospodarowane,
Zasoby przemystowe bilansowe- o gtebokosci 199,0 m w ilosci 10 m3/h
przy depresji s=4,9 i wedtug stanu na pazdziernik 2011 r.
Lasoby geologiczne-0
Charakterystyka ztoza: Wody chlorkowo - sodowe, siarczkowe
o mineralizacji ogdlnej M=9 072,3 mg/l, w tym zawartosci siarczkow
w ilosci 9,4 mg/l, o wtasciwosciach spetniajgcych wymagania dla
leczniczych wod mineralnych swoistych zgodnie z Rozporzgdzeniem
rady Ministrow z dnia 14 lutego 2006 r. (Dz. U. z 2006 r., Nr 32, p0z.220)
Przedsiebiorca ofrzymat koncesje na wydobywanie kopaliny od
Marszatka Wojewddztwa tdédzkiego - dec. RSV.7422.88.2013/2016.MP z
31.10.2016rr.
Powierzchnia obszaru goérniczego wynosi 114 599 m?2.
Powierzchnia terenu gorniczego ,,Kotowice” wynosi 114 599 m2,

Ztoza kopalin pospolitych w gminie Zgierz

Udokumentowane i eksploatowane ztoza kopalin pospolitych wystepujg
gtéwnie w rejonie miejscowosci Kotowice i Ciosny w pdétnocno — zachodniegj
czesSci gminy oraz Rosanowa, Dgbréwki Strumiany i Leonardowa w czesci

potudniowe.

Granice obszarow i terendw gorniczych przedstawionych ponizej ztoz
przedstawiono na rysunku Zmiany studium w skali 1: 10000.

e ,ROSANOW”

Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,ROSANOW”
Zasoby geologiczne — 3034yé—ton: 413 tys. ton.
Koncesja na wydobywanie wygasta. Przedsiebiorca ubiega sie o nowqg
koncesje u Starosty Zgierskiego.
Przedsiebiorca uzyskat nowq koncesje na wydobycie wydang przez
Staroste Powiatu Zgierskiego nr decyzji: OS.7513-5/10 o nazwie ,,Rosandw
A
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Ci ,,ROSANOW A”
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 2.840 ha.
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Starosty Zgierskiego na wydobywanie
kopaliny —dec. OS.7513-5/10z 10.06. 2010 r.
Powierzchnia obszaru gérniczego wynosi 19 957 m?2,
Powierzchnia terenu goérniczego ,,Rosandw A” wynosi 32 426 m?2.
e ,ROSANOW I"
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Ci ,,ROSANOW [
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Okres na jaki zostata wydana koncesja uptynat.

+~KOTOWICE IIl A”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.C; ,,KOTOWICE Il A”
Zasoby geologiczne — 164 tys. ton.
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Starosty Zgierskiego na wydobywanie
kopaliny ze ztoza - OS.7513- 5/04 z dnia 11.06.2004 r.
Powierzchnia ztoza wynosi 14 191 m?;
Obszar gdrniczy wyznaczono wzdtuz granicy geologicznej ztoza.
Powierzchnia obszaru gérniczego wynosi 14 191 m%
Powierzchnia terenu gérniczego wynosi 16 794 m2.

o KOTOWICE V"

Ztoze skreslone z bilansu zasobow.
. ~KOTOWICE V"

Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.C;
Zasoby ztoza — 4584y ton- 215 tys. ton.
Nt NO o i e
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bowicrzehni - 18 807 e,

Itoze skreSlone z bilansu zasobdw, Decyzja Starosty Powiatowego
w Zgierzu, decyzja znak: BS.6522.2.2015.AK z dnia 12.11.2016 .

Powi i . {35 0y 2.
Itoze skreslone z bilansu zasobdw. Decyzja nr 0S.6522.3.2020.MA/11 z dnia
18.01.2021 r. stwierdzajgca wygasniecie koncesji.

Itoze skreslone z bilansu zasobow.

e ,STRUMIANY II”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,STRUMIANY I
Zasoby geologiczne ztoza wg stanu na 31.12.2010r. — 342-fyston 739 tys.
ton
LZasoby przemystowe ztoza wg stanu na 18.09.2013r. — 739,15 tys. ton
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Starosty Zgierskiego na wydobywanie
kopaliny ze ztoza - decyzja znak: OS.7513- 11/05 z dnia 23.05.2005 r.,
wazna do 31.12.2014r.
Powierzchnia ztoza wynosi 18 6921 m?;
Obszar gorniczy wyznaczono wzdtuz granicy geologicznej ztoza.
Powierzchnia obszaru gérniczego ,,STRUMIANY 1" wynosi 18 691 m?;
Powierzchnia terenu gérniczego wynosi 35 428 m?2.
Przedsiebiorca ofrzymat nowq koncesje Marszatka Wojewoddztwa
Lddzkiego na wydobywanie kopaliny — dec. R§V.7422.196.2013.CF z 18.10.
2013r.
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Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 3.817 ha
Powierzchnia obszaru gérniczego wynosi 38 174 m?2,
Powierzchnia obszaru i terenu goérniczego ,Strumiany IIA” wynosi 43 953

Itoze skreslone z bilansu zasobow. Decyzja nr OS. 6522 4.2021.MA/7 z dnia
15.09. 2921 r. stwierdzajgca wygasniecie koncesiji.

o DABROWKA STRUMIANY I}
Zassls,.gs.ssgsznszlszz g;g_|,5 foR o i OS.
IZ'ZZ;EEES'EE.'E ;Ezl.' > Z’;;i ORCEsiO-Starosty-Lgierskicgo—aeeyze-O5-/513
EE .E'ZE:' e ObsZAR gormiczege ’“E.S'EE“;; ;;5 '2'_"

Itoze skreSlone z bilansu zasobdw, Decyzja Starosty Powiatowego
w Zgierzu, decyzja znak: BS.6522.7.2012.AK z dnia 12.09.2012r.
o ,DABROWKA STRUMIANY III”
Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej i kopaliny towarzyszgcej -
piaskow.
Pole A i Pole B (koncesjawirakcieuzyskiwania ) — ztoze kopaliny ilastej w
kat. C.
Zasoby geologiczne ztoza:
kopalina gtéwna (glina zwatowa i it) —2H-230-m3-142 tys. m3.
kopalina towarzyszgca (piasek) —H8-4ys—ton-77 tys. ton.
Okres na jaki zostata wydana koncesja uptynat.
e DABROWKA WIELKA”
Kopdalina—kruszywa-naturalne:
FE .E'ZE:' e OBsZEH L GOrICZege "'5.5'2;25;' ;52'2'_"

Ztoze skreslone z bilansu zasobow.
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Itoze skreSlone 'z bilansu zasobow, Marszatka Wojewddziwa tddzkiego,
decyzja znak: RSV.7422.155.2015.CF z dnia 3.12.2015 .
o JOZEFOW”

Itoze skreSlone z bilansu zasobdw, Marszatka Wojewddztwa tdédzkiego,
decyzja znak: ROV.7422.2.142.2011.CF z dnia 16.02.2012r.
e ,LEONARDOW VI”

Ztoza kruszywa naturalnego w kat.Cy ,,LEONARDOW VI”
Zasoby geologiczne ztoza — 1 823 tys. ton
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Wojewody tddzkiego na wydobywanie
kopaliny ze ztoza - decyzja znak: SR.VII-7412 -2/56/04 z dnia 17 sierpnia
2004 r.

Termin waznosci: 31.12.2018 .

Powierzchnia obszaru gérniczego ,,LEONARDOW VI” wynosi 74 051 mz2.

Powierzchnia terenu goérniczego ,,LEONARDOW VI" wynosi 77 914 m2.
Przedsiebiorca ofrzymat nowq koncesje Marszatka Wojewddztwa
toddzkiego na wydobywanie kopaliny — dec. SR.VOOO-7412-2/56/04
Termin waznosci 31.12.2035
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 7.41 ha
Powierzchnia obszaru gérniczego wynosi 74 051 m2.
Powierzchnio terenu gorniczego ,,Leonarddw VI wynosi 77 914 m?2,

e ,BADKOW”

Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,BADKOW”

Zasoby geologiczne — 6 3991 tys. ton.

Przedsiebiorca otrzymat koncesje Marszatka Wojewddztwa tdédzkiego na
wydobywanie kopaliny ze ztoza - R$V.7422.65.2019.AW z dnia 31.12.2019r.
Termin waznosci: 31.12.2029 .

Powierzchnia obszaru dokumentowanego wynosi 20.312 ha;

Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 20.312 ha;

Powierzchnia obszary goérniczego ,,Bgdkow Pole A" wynosi 91 841 m2.
Powierzchnia obszary gérniczego ,,Bgdkow Pole B” wynosi 9 385 m2,
Powierzchnia obszary gérniczego ,,Bgdkdw Pole C” wynosi 101 891 m2,

o ,CIOSNY”

Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.C; ,,CIOSNY”
Zasoby geologiczne — 141 tys. ton.
Zasoby przemystowe — 141 tys. ton.
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Wrtasciciel otrzymat decyzje Starosty Zgierskiego zatwierdzajgcg zasoby
ztoza/ decyzja znak: OS.7512-15/04 z dnia 31.12. 2003 r.

Powierzchr)io udokumentowanego ztoza wynosi 1.690 ha;

e ,DABROWKA STRUMIANY V”

Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Ci ,,DABROWKA STRUMIANY V"
Zasoby geologiczne — 643 tys. ton.
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Marszatka Wojewddztwa tddzkiego na
wydobywanie kopaliny ze ztoza - decyzja znak: RO.7422.2.60.2011.CF z dnia
26.07.2011r.;
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 4.410 ha;
Powierzchnia obszary goérniczego ,,Dgbrowka Strumiany V" wynosi 44 140
m2,
~GRABISZEW II”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,GRABISZEW II”
Zasoby geologiczne ztoza —17 tys. ton.
Przedsiebiorca otrzymat decyzje Starosty Zgierskiego zatwierdzajgcg
zasoby ztoza - decyzja znak: OS.XII-8513/10/88 z dnia 1 lipca 1988 r.;
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 0.390 ha.
Eksploatacja ztoza zaniechana.;
e ,KOTOWICE”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.C; ,,KOTOWICE"
Zasoby geologiczne — 106 tys. ton.
Powierzchnia ztoza wynosi 0,966 ha.
Eksploatacja ztoza zaniechana.;
e ,KOTOWICE VI”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.C; ,,KOTOWICE VI
Zasoby geologiczne — 270 tys. ton.
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Starosty Zgierskiego na wydobywanie
kopaliny ze ztoza - BS.6522.6.2017.AK z dnia 31.08.2017 r.
Powierzchnia ztoza wynosi 1.140 ha;
Powierzchnia obszaru gérniczego wynosi 14 505 m?;
e ,LORENKI”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Ci ,,LORENKI"
Zasoby geologiczne ztoza — 643 tys. ton
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Marszatka Wojewddztwa tddzkiego na
wydobywanie kopaliny ze ztoza - decyzja znak: RSV.7422.13.2019.AW
zdnia 17 maja 2019r.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 5.406 ha
Powierzchnia obszaru i terenu goérniczego ,,POLE I” wynosi 21 940 m2.
Powierzchnia obszaru i terenu goérniczego ,,POLE II" wynosi 23 313 m2,
Powierzchnia obszaru i terenu goérniczego ,,POLE llI" wynosi 25 563 m2,
Termin waznosci konces;ji: 31.05.2039 .
e ,ROSANOW II”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,ROSANOW 1"
Zasoby geologiczne — 355 tys. ton.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 1.917 ha
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Przedsiebiorca ofrzymat koncesje Starosty Powiatu Zgierskiego na
wydobywanie kopaliny — dec. BS.6522.3.2016.AK z 17.06. 2016'r.
Powierzchnia obszaru goérniczego wynosi 18 562 m2.
Powierzchnia obszaru i terenu gorniczego wynosi 24 616 m2.
e SICIAWIN”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,SZCZAWIN"
Zasoby geologiczne — 356 tys. ton.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 1.536 ha
Przedsiebiorca ofrzymat koncesje Starosty Powiatu Zgierskiego na
wydobywanie kopaliny — dec. BS.6522.9.2013.AK z 02.12. 2013r.
Powierzchnia obszaru gérniczego wynosi 15 355 m2,
Powierzchnia obszaru i terenu goérniczego wynosi 20 036 m2.
e ,SICIAWINI”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,SZCZAWIN I”
Zasoby geologiczne — 986 tys. ton.
Zasoby przemystowe — 665 tys. ton.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 3.870 ha
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Marszatka Wojewddztwa tddzkiego na
wydobywanie kopaliny — dec. RSV.7422.85.2015.CFz 12.11. 2012r.
Powierzchnia obszaru i terenu gérniczego ,,Szczawin IA” wynosi 35 143 m2.
e SICZIAWIN II”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,SZCZAWIN 1"
Zasoby geologiczne — 1 135 tys. fon.
Zasoby przemystowe — 1 135 tys. ton.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 0.300 ha
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Marszatka Wojewoddztwa tddzkiego na
wydobywanie kopaliny — dec. ROV.7422.189.2012.CF z 30.11. 2012r.
Powierzchnia obszaru gérniczego wynosi 37 780 m?2,
Powierzchnia terenu gérniczego wynosi 40 831 m2.
e SICZAWIN III”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku i zwiru) w kat.Cy ,SZCZAWIN Il
Zasoby geologiczne — 227,7 tys. ton.
Zasoby przemystowe — brak
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 0.997 ha
Przedsiebiorca otrzymat decyzje Starosty Zgierskiego zatwierdzajgcg
zasoby ztoza - decyzja znak: 0OS.6528.4.2020.MA/6, wg stanu na dzien
31.12.2019r.
e ,SICZIAWIN KOLONIA"
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,SZCZAWIN KOLONIA™
Zasoby geologiczne — 1 508 tys. ton.
Zasoby przemystowe — 1 508 tys. ton.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 5.686 ha
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Marszatka Wojewoddztwa tddzkiego na
wydobywanie kopaliny — dec. RSV.7422.114.2017/2018.CF z 28.02. 2018 r.
Powierzchnia obszaru i terenu gorniczego ,,Pole I” wynosi 14 230 m?2.
Powierzchnia obszaru i terenu goérniczego ,,Pole II" wynosi 27 787 m?2.
Powierzchnia obszaru i terenu goérniczego ,,Pole llI" wynosi 34 825 m?2,
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e ,WIKTOROW II"
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Ci ,, WIKTOROW II”
Zasoby geologiczne — 689 tys. ton.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 3.121 ha
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Marszatka Wojewddztwa tddzkiego na
wydobywanie kopaliny — dec. R§V.7427.2.34.2017.CF
Brak aktualnych obszaréw gorniczych.

e ,WIKTOROW IlI”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Ci ,, WIKTOROW III”
Zasoby geologiczne — 258 tys. ton.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 1.280 ha
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Marszatka Wojewoddztwa tddzkiego na
wydobywanie kopaliny — dec. RSV.7422.19.2019.AW z dnia 20.08.2019
Powierzchnia obszaru i terenu goérniczego wynosi 13 708 m?2.

e ,WOLA BRANICKA”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Ci ,, WOLA BRANICKA”
Zasoby geologiczne — 524 tys. ton.
Zasoby przemystowe — 472 tys. ton.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 3.350 ha
Przedsiebiorca otrzymat koncesje Marszatka Wojewoddztwa tddzkiego na
wydobywanie kopaliny — dec. RSV.7422.133.2013.CF z dnia 16.08.2013
Powierzchnia obszaru i terenu goérniczego wynosi 35 398 m?2.

e ,WIKTOROW IV”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,, WIKTOROW V"
Zasoby geologiczne — 781 tys. ton.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 5.001 ha
Brak aktualnych obszaréw goérniczych.

e ,GRABISZEW”
Ztoza kruszywa naturalnego (piasku) w kat.Cy ,,GRABISZEW”
Zasoby geologiczne ztoza —brak danych.
Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 0.550 ha.
Eksploatacja ztoza zaniechana.;

Inwentaryzacja otworéw wiertniczych woj. Lédzkiego, gmina Zgierz
Lokalizacje studni przedstawiono na rysunku Zmiany studium w skali 1: 10000.

1) Grotniki wiejskie ujecia wody - trzy studnie - kreda goérna;
2) Biata - wiejskie ujecia wody — dwie studnie — czwartorzed;
3) Dgbréwka Wielka — wiejskie ujecia wody — dwie studnie — czwartorzed.

X.2 Wody podziemne
Doktadng charakterystyke wod podziemnych wystepujgcych na obszarze

gminy Zgierz przedstawiono w rozdziale V Zmiany studium podrozdziat V.4 -
Wody powierzchniowe i podziemne.
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Zasoby wod podziemnych zwigzane sq gtdéwnie z wodonosnymi pietrami
dolnej kredy i czwartorzedu. Niemal caty obszar gminy, poza niewielkim
fragmentem poétnocno-wschodnim, lezy w granicach dolnokredowego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401- Niecka tédzka, ktdra
stanowi gtodwny poziom uzytkowy, ujmowany w gminie dla celéw

komunalnych i przemystowych. Zbiorik-porowyjest-czesciowo-objehrwysokg
{OWOH-Rapwyzsza{ONO}ochrong—Wody zbiornika Niecka tédzka sg bardzo

czyste i czyste; nadajqg sie do uzytku bez uzdatniania.
Wschodni fragment gminy zajmuje czwartorzedowy zbiornik GZWP nr 403

Brzeziny-Lipce Reymontowskie, w-catosci-obijetyjestwysokg{OWO) ochrong:

Przez $rodek terenu, z potudniowego-wschodu na podtnocny-zachdd
przeblegojq gromce G+ownego Zblomlko Wod Podmemnych nr 402 S’rrykow

Powszechnie eksploatowany ptytkimi  studniomi poziom wodonos$ny
czwartorzedu jest zwigzany z osadami piaszczysto-zwirowymi plejstocenu.
Najptytsze wody o swobodnym zwierciadle, zwigzane z mtodymi piaskami
rzecznymi, wystepujqg do gtebokosci 3-7 m w obrebie dolin rzecznych i
obnizen terenowych.

W utworach piaszczysto-zwirowych rozdzielajgcych kolejne poziomy glin
zwatowych wystepuje nieciggty poziom wod srédglinowych, pojawiajgcy sie
w strefie na gtebokosci 8-15 m. Sg fo najczesciej naporowe wody
miedzymorenowe, gromadzgce sie w seriach piaskdw i zwirdw
fluwioglacjalnych osiggajgcych migzszo$¢ 20-50 m.

Wody podziemne poza wodami ptytkich poziomdw wodonosnych
charakteryzujq sie dos¢ dobrg jakoscig. Ochrona wod podziemnych polegac
bedzie przede wszystkim na ochronie ujec i wprowadzaniu stref ochrony
posredniej oraz na ochronie gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych i ich
stref zasilania. Ustanowienie stref ochrony uje¢ wod podziemnych pozwoli na
zabezpieczenie potrzeb ludnosci w zakresie dobrej jakosci wody pitnej oraz
przyczyni sie do skutecznej ochrony zasobdw wodnych.

Priorytetem na terenie gminy Zgierz jest jak naqjszybsze wybudowanie
kanalizacji sanitarne;.

Waznym elementem ochrony wod podziemnych bedzie takze informacja o
ich jakosci. W tym celu nalezy rozwijac¢ regionalny i lokalny monitoring tych
wod, ktéry powinien zapewni¢ statg obserwacje dynamiki  zmian
jakosciowych oraz wspomagac dziatania zmierzajgce do likwidacji lub
ograniczenia ujemnego wptywu czynnikdw antropogenicznych.

Na obszarze objetym zmiang studium 2020 wystepujg udokumentowane
ujecia wod podziemnych.
Tabela — wykaz uje¢ wody zlokalizowanych w obszarze zmiany studium 2020

Nazwa ujecia e Rok |[Miejscowosd] T-yp Przeznaczenie| Stratygrafia
w [m] m.n.p.m. obiekiu
5900070 Dgbréwka . .
POLGRUNT] 53 173,7 1959 Wielka Otwor | Eksploatacja | Czwartorzed
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5900379 Dgbréwka , .
POLGRUNT 2 83 172,1 1977 Wielka Otwér | Eksploatacja | Czwartorzed
5900440 Dgbréwka . .
POLGRUNT 3 80 172 1985 Wielka Otwor | Eksploatacja | Czwartorzed
5900198
HODOWLA Dgbréwka . .
DROBIU — 40 168,35 | 2008 Wielka Otwor | Eksploatacija | Czwartorzed
FERMA |
5900688
HODOWLA Dgbréwka . .
DROBIU — 55 168,35 | 2008 Wielka Otwor | Eksploatacja | Czwartorzed
FERMA I
A Dgbrowka
PRZEDSIEBIORA 4] - 2017 ?/Vielko Otwér | Eksploatacja | Czwartorzed
STWO KRIS S

Irodto: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/ - dostep na 03.02.2020 r.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Analiza i ocena stanu istniejgcego

Uktad komunikacyjny gminy Zgierz tworzy sie¢ drog publicznych (a takze
wewnetrznych, gospodarczych i rolniczych) oraz fragmenty jednotorowych
linii kolejowych relaciji Zgierz — towicz, Zgierz — Kutno.

Sie¢ drég publicznych tworzg drogi nastepujgcych kategorii i klas:

1) Autostrada A-2 relacji Stubice (granica panstwa) — Poznan — Strykéw
(£k6dz) - wraz z zamierzong kontynuacjg do Warszawy. Autostrada
posiada dwie jezdnie dwupasowe A2/2.

W przebiegu przez obszar gminy autostrada jest zrealizowana i

eksploatowana od 2006 roku.

Na obszarze gminy zlokalizowane sqg dwa wezty z relacjami, 1j.:

- wezet ,Emilia” — z drogqg krajowg Nr 1,

- wezet Pigtek™” — z drogg wojewddzkg Nr 702.

Ponadto szereg drég powiatowych, a takze gminnych posiada

dwupoziomowe skrzyzowania bez potqczen, tzw. ,,przejazdy drogowe”.

Zarzgdcqg autostrady A-2 pozostaje Generalna Dyrekcja Drog Krajowych

i Autostrad;

2) Drogi krajowe:

a. Nr 1, relacji Gdansk — Torun — £o6dz — Czestochowa — Bielsko Biata —
Cieszyn, klasyfikowana jako droga gtdwna ruchu przyspieszonego —
GP1/2. Droga posiada jedng jezdnie dwupasmowq,

b. droga Nr 71, relacji Strykbw - Igierz — Aleksandrow +todzki -
Konstantynéw todzki — Pabianice — Rzgow (droga krajowa Nr 1),
klasyfikowana jako droga gtdwna. Droga posiada jedng jezdnie
dwupasmowqg - G1/2.

Zarzgdcg drog krajowych pozostaje Generalna Dyrekcja Drog Krajowych

i Autostrad;
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3) Drogi wojewddzkie:

a. droga Nr 702, relacji Zgierz — Pigtek — Kutno, klasyfikowana jako droga
gtdwna. Droga posiada jedng jezdnie dwupasmowqg — G1/2,

b. droga Nr 708, relacji Ozorkéw — Strykdw — Brzeziny, klasyfikowana jako
droga gtéwna. Droga posiada jedng jezdnie dwupasmowg — G1/2.
Zarzgdcg drog wojewddzkich pozostaje Zarzgd Droég Wojewddzkich

w todzi;

4) Drogi powiatowe
W obszarze gminy przebiega 20 drog powiatowych, ustanowionych jako
powiatowe, ktérych przebiegi i klasyfikacje podano na planszy graficzne;.
Wiekszos¢ drog klasyfikowana jest jako drogi zbiorcze — Z, a niektdre jako
lokalne - L. Wszystkie drogi powiatowe posiadajg jedng jezdnie
dwupasmowq i oznaczone sg odpowiednio: Z1/2 lub L1/2. Drogi
powiatowe zapewniajg powigzania z drogami wojewddzkimi i drogami
krajowymi, a cze$¢ z nich posiada kontynuacje przebiegu w sgsiednich
powiatach. Generalnie drogi powiatowe przebiegajq przez zabudowane
tereny miejscowosci (wsi, miast i osiedli). Drogi powiatowe petniq takze
funkcje bezposredniej obstugi otoczenia (zainwestowania) gminy.
Zarzgdcg droég powiatowych pozostaje Zarzgd Drog Powiatowych
Starostwa w Zgierzu;

5) Drogi gminne
W obszarze gminy przebiega 47 drog ustanowionych jako gminne, ktérych
przebiegi i klasyfikacje podano na planszy graficznej. Drogi gminne
klasyfikowane sg jako lokalne (L) i dojazdowe (D). Drogi gminne posiadajg
jedng jezdnie dwupasmowq o réznych szerokosciach od 4,5 m do 6,0 m.
Drogi gminne zapewniajg bezposredniq obstuge zainwestowania i
zagospodarowania obszaru gminy. Niestety, przewazajgca czes¢ tych
drég posiada nawierzchnie gruntowe, w tym znaczny odsetek
nawierzchni gruntowych ulepszonych zuzlem, zwirem i destruktem.
Zarzgdcg drog gminnych pozostaje Gmina Zgierz;

6) Linie kolejowe
Linia kolejowa jednotorowa, relacji Zgierz — towicz, przebiegajgca przez
gmine Zgierz posiada trzy przystanki osobowe, ti. Smardzew, Glinnik i
Sweddw. Przystanki te uczestniczg w obstudze pasazerskiej gminy Zgierz.
Linia ta prowadzi ruch poprzez stacje tédz-Kaliska w kierunku zachodnim
(Wroctaw) i Warszawy. Linia kolejowa relacji Zgierz — Kutno posiada dla
todzi duze znaczenie — prowadzi ruch w kierunku stacji weztowej Kutno, a
dalej w relacjach z kierunkami zachodnimi, pétnocnymi i wschodnim.

7) Podstawowq obstuge przewozdw pasazerskich obszaru gminy zapewniajq
samochody indywidualne oraz autobusy PKS i busy linii prywatnych.
Komunikacje zbiorowqg tworzg wiec linie autobusowe PKS i linie buséw
prywatnych. Linie autobusowe prowadzone sg drogami krajowymi i
wojewodzkimi oraz niektérymi drogami powiatowymi;

8) Obstuga komunikacyjna gminy w powigzaniach wewnetrznych i
zewnetrznych:

a. powigzania wewnetrzne
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Sie¢ drog publicznych, gtéwnie drég gminnych i powiatowych,
zapewnia wtasciwe powigzanie i dobrg obstuge komunikacyjng
jednostek osadniczych. Tylko niedostateczny stan nawierzchni jezdni
ulic gminnych pogarsza standard dla ruchu pojazddw,

b. powigzania zewnetrzne
Gmina posiada dobre powigzania zewnetrzne, gtdwnie poprzez dwa
wezty z autostradqg A-2 oraz dostepnosc do drog krajowych (Nr 1 i Nr
71) i drég wojewddzkich.
Powigzania zewnetrzne w zakresie komunikacji  zbiorowej sg
realizowane poprzez dworce kolejowe i autobusowe poza obszarem
gminy, tj. w Zgierzu i todzi oraz linie framwajowq relacji £odz — Zgierz -
Ozorkow.

2. Giéwne problemy ukiadu komunikacyjnego dotyczg drég wyiszych
kategorii, tj. drogi krajowej Nr 1 i drogi wojewodzkiej Nr 702 oraz stanu
nawierzchni drég gminnych.

1) Droga krajowa Nr 1, ze wzgledu na wysokie obcigzenie ruchem kotowym,
w tym znacznym ruchem pojazddw ciezarowych, wymaga rozbudowy do
dwujezdniowej, a takze trasy w nowym przebiegu. Poniewaz zarzgdcqg tej
drogi pozostaje Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad to jej
zamierzenia zostang uwzglednione w kierunkach rozwoju.

Wazng decyzje pozostaje takze przebieg planowanej frasy ekspresowej
S-14;

2) Droga wojewoddzka Nr 702, wytwarza ucigzliwosci na odcinku przebiegu
przez miejscowosC Biata, a istniejgcy stan obstugi bezposredniej posesji
i zainwestowania przy drodze - nie odpowiada wymogom stawianym
drodze klasyfikowanej joko droga gtéwna;

3) Stan przewazajgcej wiekszosci nawierzchni gruntowych drég gminnych
wymaga radykalnej poprawy poprzez przebudowe na utwardzone
i ulepszone.

3. Wnioski do zmian i kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

1) W odniesieniu do autostrady, droég ekspresowych i drég krajowych —
uwzglednione zostang zamierzenia i wskazania zarzgdcy tych drog,
tj. GDDKIA, a mianowicie:

— rezerwa korytarza dla drogi ekspresowej S-14,
— zamiar rozbudowy drogi Nr 1 do dwujezdniowej oraz obwodnicy
miasta Zgierza;

2) W odniesieniu do drogi wojewddzkiej Nr 702, rozpatrzona zostanie
ewentualnos$¢ wprowadzenia obwodnicy miejscowosci Biata;

3) W zakresie drog powiatowych celowe staje sie zalecenie modernizacji
(podwyzszenia) parametrow przebiegu drég, modernizacji nawierzchni
oraz budowy chodnikdw w obszarach zabudowanych;

4) W zakresie drog gminnych konieczna jest budowa i przebudowa
nawierzchni jezdni na utwardzone i ulepszone oraz budowa chodnikdw;
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5)  Skrzyzowania drég powiatowych i gminnych powinny podlegac
modernizacji w celu zapewnienia wymogodw bezpieczehstwa ruchu
i poprawy sprawnosci przejazdu;

6) W kierunkach rozwoju uktadu komunikacyjnego uwzglednione zostang
zmiany rozbudowy sieci kolejowej (wynikajgce z programu PKP oraz
planu wojewodziwal).

XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

XIl.1 Zaopatrzenie w wode

1. Opis systemu
Zorganizowanymi systemami zbiorowego zaopatrzenia w wode objeto niemal
catg zabudowe gminy. Funkcjonujg nastepujgce wodociggi wiejsko-gminne:

1) Wodocigg BIALA obstuguje wsie: Biata, Ciosny, Dzierzgzna, Kolonia
Gtowa, Leondw, Swoboda, Wola Branicka,

2) Wodocigg DABROWKA WIELKA zaopatrujgcy wsie: Dgbrowka Wielka
i Dgbrowka Strumiany,

3) Wodocigg GIECZINO zasila wies Gieczno i rejon Rogdzna, spiety jest
z wodociggiem KOTOWICE,

4) Wodocigg GROTNIKI poprzez ujecia przy ul. Lipowej i Rozrywkowej
obstuguje rejon Grotnik;

5) Wodocigg JANOW zasila wsie: Jandw, Samotnik i Ukraina, jest spiety
z uktadami sieciowymi wodociggdéw JOZEFOW i SKOTNIKI,

6) Wodociag JOZEFOW poprzez ujecia w Jbézefowie i Leonardowie
zaopatruje wsie: Czaplinek, Glinnik, Jozefow, Leonarddw i Palestyna,
jest spiety z uktadami sieciowymi wodociggéw JANOW i SKOTNIKI,

7) Wodocigg KANIA GORA zaopatruje wsie: Adolféow, Debniak, Emilia,
Jasionka, Kania Gora i Stowik,

8) Wodocigg KEBLINY obstuguje wsie: Besiekierz Nawojowy, Besiekierz
Rudny, Kebliny, Michatéw i Moszczenica,

9) Wodocigg KOTOWICE zasila wsie: Astachowice, Brachowice,
Grabiszew, Kotowice, Sladkéow Gorny, Warszyce, Wola Rogozihska,
Wypychdw, jest spiety z wodociggiem GIECZNO,

10) Wodocigg KWILNO obstuguje wsie: Bedkdw, Cypriandw, Kwilno,
Lorenki, Wtadystawow i Zdzistawodw,

11) Wodocigg MACIEJOW zaopatruje wsie: Glinnik, Jezewo, Nowe
tagiewniki, Maciejow, Marcjanka, Podole, Smardzew, Siedlisko,
Szczawin Duzy, Szczawin Maty, Kolonia Szczawin, Szczawin Koscielny i
Wotyn,

12) Wodocigg ROSANOW obstuguje tylko te miejscowosé,

13) Wodocigg SKOTNIKI zaopatruje wie$§ Skotniki i jest spiety z uktadami
sieciowymi wodociggdw JANOW i JOZEFOW,

14) Wodocigg USTRONIE obstuguje Jedlicze A, Jedlicze B oraz Ustronie.
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W Lucmierzu funkcjonuje wodociqg zaktadowy, ktéry obstuguje réwniez
zabudowe mieszkaniowq tej miejscowosci.

Kilka posesji w Besiekierzu Rudnym korzysta z wodociggu KOZLE gm. Strykdw.

Z wodociggu komunalnego m. Zgierza korzysta wie$§ Dgbréwka Malice oraz
kilka posesji wsi Dgbrowa Wielka, potozone przy drodze Zgierz — Pigtek.
Zrédtem zaopatrzenia ww. wodociggdw sg zasoby wdd podziemnych.

Tabela - Charakterystyka urzadzen zrodtowych wodociggdw wiejskich:

Wodocigg llo$¢ studni | Stratygrafia Wydajnosc
L.p. (lokalizacja vjecia) [szt.] eksploatacyjna
studni [m3/h]
1. Biata 2 Q 50,0i72,0
2. Dgbréwka Wielka 2 Q 47,01 62,0
3. Gieczno 2 Q 25,6134,0
4, Grotniki — Lipowa 2 Q 45,01 67,0
S. Grotniki — Rozrywkowa | 1 k2 112,0
6. Janow 2 Q 48,01 48,0
7. Jozefow 2 Q 13,5i128,0
8. Kania Géra 2 ko 1 Q 115,0i41,7
9. Kebliny 2 Q 60,0i 60,0
10. Kotowice 2 Q 60,01 60,0
1. Kwilno 2 T 34,4i17,3
12. Leonarddw 1 Q 14,0
13. Maciejow 2 Q 45,61 125,0
14. Rosandow 3 Q 15,0136,2175,0
15. Skotniki 2 Q 25,3i130,0
16. Ustronie 2 k2 83.2i183,0

Zasoby eksploatacyjne uje¢ przekraczajq potrzeby obstugiwanego obszaru.

2. Ocena systemu i wymagane kierunki dziatan

Nadwyzka zasobdw  eksploatacyjnych ujeé oraz
wodociggowych stanowiqg preferencje rozwoju urbanizacji
Realizacje zaopatrzenia w wode prowadzono w opa
koncepcje budowy wodociggéw wiejskich na tere
tébdzkiego - koncepcja techniczna dla gminy Zgierz'
Wodnych Melioracji w todzi, 1988r.).

Obecnie planowane sq:

uktadow

dalsze tgczenie
wodociggow,
doprowadzenie sieci
koncentracji zabudowy.

sieciowych  sgsiaduj

do gospodarstw oddalony

rozlegto$¢  sieci

rciu o ,Docelowe
nie wojewddztwa
' (Biuro Projektéow

modernizacja stacji wodociggowych w Biatej i Keblinach,

gcych ze sobg

ch od gtoéwnych
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Xll.2 Odprowadzanie sciekéw

1. Opis systemu

Gmina nie posiada zorganizowanych systemow zbiorowego odprowadzania
Sciekdw iich utylizacii.

Fragmentaryczne elementy uktaddw kanalizacji sanitarnej wystepujg w
tagiewnikach, Lu¢mierzu i Giecznie. Cze$¢ wsi Nowe tagiewniki sgsiadujgca
ze 1gierzem odprowadza $cieki do kanalizacji komunalnej tego miasta.
Szereg obiektdw  administracyjno-ustugowych oraz o  charakterze
produkcyjnym posiada zaktadowe sieci kanalizacyjne z oczyszczalniami
Sciekdw o wielkosci dostosowanej do wtasnych potrzeb.

W budownictwie mieszkaniowym realizowane sq przydomowe oczyszczalnie
Sciekow. Wody opadowe odprowadzane sq powierzchniowo do naturalnych
odbiornikdw.

2. Ocena systemu i wymagane kierunki dziatan

Obecna sytuacja w zakresie gospodarki sciekowej pogarsza standard zycia
mieszkancow, przyczynia sie do zanieczyszczenia srodowiska, stanowi bariere
rozwoju i zniecheca potencjalnych inwestorow. Powinna wiec stanowic
priorytetowe zadanie w polityce inwestycyjnej gminy.

Gmina posiada opracowanie ,,Program-koncepcja gospodarki sciekowej dla
gminy Zgierz” (Biuro Inzynieryine AD — ECO, Andrzej Dudek, Rzgdow 2004r.),
ktére po ewentualnej aktualizacji powinno stanowi¢ podstawe do
projektowania i redadlizacji inwestycji. Planujgc rozwdj urbanizacji nalezy
rowniez mie¢ na wzgledzie racjonalne odprowadzanie wod opadowych.

XIl.3 Melioracje

1. Opis systemu
Na obszarze gminy wystepujqg cieki naturalne, rowy melioracyjne oraz sieC
drenarska na terenach upraw polowych i uzytkdw zielonych.

2. Ocena systemu i zamierzone kierunki dziatan

Nie przewiduje sie powiekszenia areatu gruntdw zmeliorowanych, nalezy tylko

chroni¢ obecne zainwestowanie.

Ewentualna zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkdw rolnych moze

nastgpi¢ jedynie przy braku mozliwosci innych rozwigzan i w uzgodnieniu

z w’rosowym organem, zgodme z przep|som| odrebnym| w tym zakresie.
N , . i. Zajmujgc

cze$¢ terendw zmeliorowanych nolezy zapewnic sprawne dzm’rome systemu

na terenach przylegtych.

Nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu dla potrzeb projektowanych zbiornikdw

wodnych. W ,Wojewddzkim Programie Matej Retencji woj. tddzkiego”

przewidziano realizacje na terenie gminy Zgierz 16 takich zbiornikéw.

W przypadku przeznaczenia terendw zdrenowanych na tereny budowlane -

rozwigzanie kolizji z istniejgcymi  urzgdzeniaomi  melioracji wodnych
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szczegotowych powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy z-dnig
18lipea Prawo wodne {BzJ-z 2005+ Nr 239, 00z 2019 z pdzh—zm)-

Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntdw, w celu
wykredlenia  z ewidencji wod  urzqdzen melioracji  wodnych  oraz
zmeliorowanych gruntdw powierzchni zajetej pod zabudowe , zgodnie z &6,
ust.2. pkt 2a Rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30
grudnia 2004 r. (Dz.U. z 2005 r. Nr 7, poz. 55), inwestor winien przestac pisemng
informacje o zakonhczeniu inwestycji wraz z decyzjg wtasciwego organu -
pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbidrke urzgdzen do
Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi, Terenowego
Inspektoratu w todzi.

Rowy spetniajgce role odbiornikdw wod powierzchniowych nalezy
pozostawic w stanie istniejgcym.

Xll. 4 Zaopatrzenie w gaz

1. Opis systemu

Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia o srednicy 300 mm
relacji t6dz - teczyca, stanowigcy fragment uktadu gazociggow
magistralnych dalekosieznego przesytu gazu ziemnego. Wykonane od niego
odgatezienie prowadzi do stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia o
przepustowosci 6.000 Nm3/h, zlokalizowanej w rejonie wsi Dgbrowka Wielka.
Wyprowadzone z tej stacji sieci gazociggdw sredniego cisnienia obstugujg
miejscowosci: Biata, Dgbrowka Wielka, Dgbréwka Strumiany i Kolonia Gtowa.
Utozono réwniez przewdd gazowy @ 250 mm biegngcy wzdtuz torow PKP w
kierunku gminy i miasta Strykowa. Potudniowe czesci wsi Dgbrowka Wielka
oraz Rosandw zasilane sq z sieci gazociggdw Sredniego cisnienia m. Zgierza.
Rosandw zgazyfikowany jest w niewielkim stopniu. Pozostate miejscowosci
korzystajg z gazu ptynnego propan-butan w butlach, tzn. gazyfikacjg objeto
jedynie znikomqg czes¢ gminy.

2. Ocena systemu i wymagane kierunki dziatan

Istniejgce zrodta  zasilania, tj. wymieniona powyzej stacja redukcyjno-
pomiarowa w Dgbréwce Wielkiej, jok i stacje potozone w sgsiedztwie (w
Zgierzu, Ozorkowie, Celestynowie — gm. Ozorkdéw) posiadajg znaczne rezerwy
przepustowosci i mozliwos¢ podtgczenia nowych odbiorcow po wykonaniu
sieci Sredniego cisnienia. Ograniczone zgazyfikowanie gminy wynika ze
wzgleddw ekonomicznych.

Sugeruje sie opracowanie aktualnej koncepciji gazyfikacji przy uwzglednieniu
stopnia zainteresowania mieszkancdw, kosztdw realizacji, jaok i uzyskanego
efektu w postaci zmniejszenia zanieczyszczenia atmosfery i podniesienia
standardu zycia mieszkancow.

XIl.5 Zaopatrzenie w ciepto

1. Opis systemu
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Na terenie gminy brak jest zbiorczych zrédet ciepta i sieci cieptowniczych.
Funkcjonujg mate bqgdz Sredniej wielkosci kottownie wykorzystywane na
potrzeby wtasne ich wtascicieli.

Obiekty przemystowe i ustugowe wyposazone sg w wiekszosci w kottownie
olejowe, a w mniejszym stopniu w kottownie opalane gazem ziemnym bgdz
weglem.

W budownictwie komunalnym i zagrodowym przewaza piecowy system
ogrzewania, bqdz poprzez mate kottownie lokalne przy wykorzystaniu wegla.
Budynki letniskowe nie posiadajg urzgdzen grzewczych, albo stosujg
ogrzewanie typu kominkowego.

2. Ocena systemu i wymagane kierunki dziatan

Brak jest przestanek do realizacji zbiorczych uktadéw cieptowniczych.
Rozwaza¢ takowe mozna bytoby jedynie w przypadku powstania
znaczgcych inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem solanek termalnych w
rejonie Rogdzna.

Zaleca sie natomiast:

— ograniczenie potrzeb cieplnych poprzez termomodernizacije istniejgcych
budynkdw i wykorzystywanie termooszczednych technologii w
przemysle,

— ograniczenie emisji zanieczyszczeh poprzez stosowanie biomasy
i komponentow biopaliw oraz poprzez wykorzystywanie alternatywnych
zrédet energii, przy sukcesywnym eliminowaniu kottowni opalanych
weglem.

XIl.6 Elekiroenergetyka

1. Opis systemu

Dostawa mocy nastepuje z krajowego systemu elekifroenergetycznego
poprzez potozone poza obszarem gminy gtdwne punkty zasilania 110/15kV,
tji.. GPZ ,,ALEKSANDROW" w Aleksandrowie, GPZ ,,ANTONIEW” w Zgierzu, GPZ
+OZORKOW” w Ozorkowie, GPZ ,RUDUNKI” w Zgierzu. Ww. GPZ potgczone sqg
ze sobqg liniomi 110kV, a wyprowadzone z nich linie napowietrzne 15kV
(z nielicznymi odcinkami kablowymi) doprowadzone sqg do licznych (gtownie
stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Bezposrednie  zasilanie  odbiorcodw  nastepuje  sieciq  napowietrzng
(w wiekszosci) i kablowq 0,4 kV.

Przez teren gminy przebiegajq linie elekiroenergetyczne 220 kV Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A. relacji Jandw — Zgierz i Zgierz — Adamow.

2. Ocena systemu i wymagane kierunki dziatan.

Na obszarze gminy znajduje sie rozbudowana siec¢ Sredniego i niskiego
napiecia. Bedzie ona wymagac¢ rozbudowy i modernizacji dla obstuzenia
nowych zainwestowan. We wszystkich GPZ istnieje rezerwa mocy do
ewentualnego wykorzystania.
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Napowietrzne linie elekiroenergetyczne powodujg ograniczenia w urbanizaciji
w strefie korytarzy o szerokosci (liczgc od osi linii) przy napieciu:

— 220 kV - po 25 m w obie strony;

— 110kV = po 20 m w obie strony;

— 15kV -po 7 m w obie strony.

XIl.7 Telekomunikacja

1. Opis systemu

Telefonia stacjonarna funkcjonuje w oparciu o infrastrukture Telekomunikacji
Polskiej S.A. Bezposrednie zaopatrzenie abonentdw w tgcza telefoniczne
nastepuje poprzez linie napowietrzne, kable doziemne i kable w kanalizacii
telefonicznej. Obszar gminy obstugujg centrale cyfrowe w Grotnikach i Emilii
oraz centrale analogowe w Biatej, Giecznie i Smardzewie.

Na obszarze gminy funkcjonuje réwniez telefonia komoérkowa. W Warszycach
istnieje  bazowa stacja telefonii komodrkowej Polskiej Telefonii Cyfrowej
Sp.zo.0.

2. Ocena systemu i wymagane kierunki dziatan

Dostepnos¢ do linii telekomunikacyjnych w gminie jest dostateczna. Dla
terendw obstugiwanych obecnie przez centrale analogowe wymagane jest
unowoczesnienie systemu poprzez wymiane przestarzatych urzgdzen dla
podniesienia jakosci i rozszerzenia zakresu Swiadczonych ustug, w tym
dostepu do szerokopasmowego Internetu. Konieczna bedzie rowniez
rozbudowa sieci i urzgdzen dla obstuzenia planowanych inwestyciji.

Linie i kable telefoniczne prowadzone sg w pasach drogowych i nie stanowig
zadnego ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

XIl.8 Gospodarka odpadami

1.0pis systemu

Na obszarze gminy wdrazana jest i systematycznie rozwijana segregacja
odpaddéw komunalnych, z przeznaczeniem do ich wtérnego wykorzystania.
Segregacja odbywa sie w miejscach zbidrki (na terenie posesji). Wywozem
zajmujg sie wyspecjalizowane firmy wytonione w drodze przetargu. Odpady
komunalne state gromadzone sq w Zaktadzie Utylizacji Odpaddw w Zgierzu
oraz na sktadowiskach w: Modinej (gm. Ozorkdw), Parzeczewie i sktadowisku
Franki Il (gm. Kro$niewice). Firma Rethman z terenu swojej zbidrki wywozi
odpady poza teren wojewddztwa tédzkiego.

Najwiekszym producentem odpaddw niebezpiecznych jest Przedsiebiorstwo
Handlowo-Ustugowe ,,RAF" w Zgierzu poprzez swoj zaktad w Biatej, gdzie
prowadzony jest miedzy innymi demontaz pojozddw wycofanych z
eksploatacji. Niebezpiecznymi odpadami tam uzyskiwanymi sq réznego
rodzaju oleje samochodowe, filtry olejowe, akumulatory, elekirolit itp.
Przedsiebiorstwo ,,RAF" i kilka innych z terenu Zgierza posiadajg zezwolenia na
odzysk i unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych. Obstugujg one rowniez
teren gminy Zgierz.
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2. Ocena systemu i wymagane kierunki dziatan.
Gmina Zgierz posiada nizej wymienione akty przyjete uchwatami Rady Gminy:

— ,,Gminny program ochrony srodowiska dla gminy Zgierz”,

— ,Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy Zgierz”,

— ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Zgierz”.
Okreslone tam kierunki dziatan sq zgodne 1z panstwowymi aktami
normatywnymi w tym zakresie i rozwiqzujg catoksztatt spraw dotyczgcych
gospodarowania odpadami na terenie gminy.

Rozwazana jest realizacja regionalnego zaktadu termicznego przeksztatcania
odpaddéw komunalnych, z ktérego korzystataby rowniez gmina Zgierz.

Xill. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZINACZENIA
TERENOW

1. Dotychczasowy stan w zakresie przeznaczenia, zagospodarowania

i uzbrojenia terendw wynika gtdwnie z proceséw ksztattowania
osadnictwa na terenach Polski Srodkowe], w rejonach rozlegtych
kompleksow lesnych ze stosunkowo niewielkimi obszarami terendow
przydatnych rolniczo, poprzecinanych rzekami, strumieniami. Wynikiem
tego byto, odczuwalne dotychczas znaczne rozproszenie osadnictwa,
ograniczone powigzania komunikacyjne pomiedzy wsiami tej rozlegtej
gminy.
Inny czynnik sprawczy, to bardziej udoskonalany uktad komunikacyjny,
ktory wytworzyt w XXw. i wytwarza obecnie korzystng sytuacje dla
koncentracji zabudowy wzdtuz przebiegu i skrzyzowan tras drogowych
oraz wokot przystankdw kolejowych i framwaju podmiejskiego.

W sposdb wyrazny wyrdzniajg sie koncentracje osadnictwa w oparciu o
kolej, takie jak: Grotniki, Ustronie, Jedlicze B, Smardzew, Glinnik; w oparciu
o drogi i framwaj przyktadowo: Stowik, Emilia, Rosandéw, Dgbréwka,
Kebliny, Lu¢mierz.

Wystepuje kilka typowych sytuacji w formie uktadow przestrzennych. Sg to
rzedowki, tzn. zabudowania wystepujgce po jednej stronie drogi, np.
Jandéw, Jézefdw; ulicdwki, tzn. z zabudowq po obu stronach drég, jak np.
w Ustroniu, Jedliczach B; w rozproszeniu jak np. w Woli Branickiej.

Pomimo dawnego rodowodu wielu wsi — ani w rejestrze zabytkéw ani w
ewidencji zabytkéw nie figuruje pozycja ,,uktad zabytkowy wsi".

Charakterystyczng cechg zabudowy jest przemieszanie zabudowy
jednorodzinnej z fzw. letniskowq i zabudowq zagrodowq, co w przypadku
prowadzenia gospodarki hodowlane] wywotuje kolizie. Zabudowa
zagrodowa odgrywa jednak coraz to mniejszg role, poniewaz zwigzane z
nig tereny rolne podlegajg intensywnym parcelacjom na dziatki
budowlane. Zabudowa letniskowa przeksztatcana jest z  kolei w
zabudowe uzytkowang catorocznie - jednorodzinng, aczkolwiek w
dalszym ciggu jej udziat w strukturze uzytkowania terendw nie maleje.
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Zdecydowanymi przyktadami niemal catkowitego wyparcia gospodarki
rolnej na rzecz zabudowy wypoczynkowej sq tereny Ustronia i Jedlicza
(szczegdlnie Jedlicza B), Rosanowa.

Analizujgc ilos¢ i strukture decyzji administracyjnych za ostatnich kilka lat
zwigzanych z okresleniem warunkdw zabudowy (okoto 2000 rocznie)
uznaje sie, ze obserwowane procesy przeksztatcen zabudowy i
zagospodarowania terendw bedqg sie nasilaty. Dominujgcg pozycje w
uzytkowaniu ziemi moze zajg¢ za kilkkanascie lat zabudowa jednorodzinna
wraz z tzw. rekreacyjng, sezonowq. Bardzo duzy wysitek inwestycyjny
bedzie musiata jednak ponies¢ Gmina w celu zahamowania degradacii
Srodowiska zwigzanej z dotychczasowym brakiem rozwigzania problemdw
gospodarki sciekowej i gazyfikacii.

Ostatnio pojawiqjg sie na wiekszg skale nowe formy przeznaczenia
terendw zwigzane z dziatalnoscig przemystowqg, magazynowdq, ustugowq
wzdtuz drogi krajowej Nr 1 (Stowik, Emilia, Lu¢mierz). Umozliwienie realizacji
tego typu dziatalnosci wyraza dgzenia wtadz Gminy do zapewnienia jej
wielofunkcyjnego rozwoju, ale przy respektowaniu konstytucyjnej zasady
»fozZWoju zrbwnowazonego”.

Istotnym elementem jest projekt utworzenia na terenie Gminy fragmentu
todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w rejonie przylegtym do trasy Nr 1
w rejonie Stowika.

Tereny rolne i tereny leSne pozostajqg istotnymi elementami uzytkowania
terendw Gminy z tym, ze lasy stanowiq szczegdlny przedmiot ochrony.
Takze tereny rolne w czes$ci wchodzg w obszary ochrony krajobrazu, ale
podlegajqg presji urbanizacji, ktéra dla wielu rolnikdw jest korzystniejszg
finansowo niz produkcja rolna na glebach o matej przydatnosci rolnicze;.
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XIV. ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZOWOJU GMINY ZGIERZ

W roku 2015 dokonano licznych zmian w przepisach prawa dotyczgcych
bezposrednio oraz posrednio dziedziny planowania przestrzennego. Samg
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym aktualizowano
oSmiokrotnie. Jedng ze zmian byta ustawa ,,0 rewitalizacji” (Dz.U. 2015, poz.
1777), ktéra weszta w zycie 17 listopada 2015 r. wprowadzajgc szereg bardzo
istotnych zmian i dodatkowych wymagan wobec dokumentdw studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita obowigzek wykonania analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy tj.: analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszardbw  funkcjonalnych  osrodka
wojewoddzkiego, analiz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych readlizacji zadan wtasnych gminy oraz bilansu  terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
jest bardzo wazng wytyczng przy wyznaczaniu w  projekcie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nowych
terendw pod zabudowe.

Analizy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce z nowelizacji ustawy:

1) analiza oraz prognoza demograficzna w okresie nie dtuzszym niz
30 laft;

2) prognoza mozliwosci finansowania przez gmine budowy: nowego
uktadu drogowego, nowej sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
infrastruktury spotecznej, oparta na analizie budzetu gminy;

3) analiza spoteczna polegajgca na identyfikacji  potrzeb
i problemow mieszkancow gminy;
4) analiza Srodowiskowa polegajgcg na wskazaniu  obszardw

o duzych walorach przyrodniczych i kulturowych oraz identyfikacji potrzeb i
problemow z zakresu ochrony srodowiska wystepujgcych na obszarze gminy;

5) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe polegajgcy na:

a. okredleniu, na podstawie w/w. analiz, zapotrzebowania na nowq
zabudowe, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale
na funkcje: mieszkaniowq, ustugowq i produkcyjng,

b. oszacowaniu chtonnosci obszardw gminy o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki
osadniczej 1j. okreslenie ilosci wolnych od zabudowy terenéw na obszarach
zwartej zabudowy, wyposazonych w siec infrastruktury technicznej, uktad
drogowy i infrastrukture spotecznqg, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowq, ustugowq i produkcyjng,

C. 0szacowaniu chtonnosci obszarow (niezabudowanych)
wyznaczonych W planach miejscowych poza terenami,
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o ktérych mowa w punkcie b), wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy w podrziale na funkcje: mieszkaniowq, ustugowq i produkcyjng,

6) analiza pordwnawcza prognoz: demograficznej,  finansowej
i spotecznej z bilansem terendw dokonanego na podstawie pkt. 3 oraz
wypracowaniu wnioskow;

7) opracowaniu wariantéw rozwigzan zapewniajgcych
zsynchronizowanie wszystkich elementow prowadzonych analiz
i wypracowania wariantu optymalnego.

XIV.1 ANALIZA DEMOGRAFICINA

Gmina Zgierz lezy w powiecie zgierskim, analizie demograficznej zostata
poddana sytuacja w gminie oraz w catym powiecie zgierskim.
Przeanalizowano okres ostatnich 10 lat — od 2009 r. do 2018 r.

XIV.1.1. LICZBA LUDNOSCI

Gmina Zgierz pod wzgledem liczby mieszkancow, zajmuje szdste migjsce
W powiecie. Zamieszkuje jg 14147 osdb, co stanowi 8,52% ludnosci powiatu
zgierskiego (stan danych na 31 grudnia 2018 r., wg. GUS). Wiréd ogdlnej
liczby mieszkancow przewazajq kobiety, wskaznik feminizaciji® wynosi 103 (stan
danych na 31 grudnia 2018 r.). Zmiany w liczbie ludnosci uwarunkowane sg
przyrostem naturalnym oraz saldem migracji, w Gminie Zgierz najistotniejszym
czynnikiem wptywajgcym na zmiany liczby ludnosci jest dodatnie saldo
mMigracii.

Tabel nr 1. Liczba ludnosci w latach 2009-2018 w powiecie zgierskim oraz
w Gminie Zgierz

Nazwa 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 | 2018

jednostki [ [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osobal]

Powiat
e 161959 | 161346 | 164608 | 164597 | 164681 | 164988 | 165130 | 165206 | 165606 | 165916
zgierski

Lgierz (2) | 12109 | 12482 | 12718 | 12913 | 13165 | 13314 | 13593 | 13743 | 13972 14147

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

SWskaznik feminizacji jest to liczba kobiet przypadajgca na 100 mezczyzn
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Tabel nr 2. Przyrost rzeczywisty i dynamika wzrostu liczby ludnosci
W powiecie zgierskim i w Gminie Zgierz

powiat zgierski Gmina Zgierz
RoK liczba przyrost dynamika liczba przyrost dynamika
ludnosci | rzeczywisty zmian ludnosci | rzeczywisty zmian
[0s] [0s] (0] [0s] (0] (0]
2009 161 959 12 109
2010 164 346 2 387 1,45 % 12 482 373 2,99 %
2011 164 608 262 0,16 % 12718 236 1,85 %
2012 164 597 -11 - 0,007 % 12913 195 1,51 %
2013 164 681 84 0,05 % 13165 252 1,91 %
2014 164 988 307 0,19 % 13314 149 1,12%
2015 165 130 142 0,09 % 13 593 279 2,05 %
2016 165 206 76 0,05 % 13743 150 1,09 %
2017 165 606 400 0,24 % 13972 229 1,64 %
2018 165916 310 0,19 % 14147 175 1,24 %
tgczny
przyrost 3957 2038
rzeczywisty
Srednia
dynamika 0,27 % 1,71 %

Irédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Liczba ludnosci w powiecie zgierskim w latach 2009-2018 zachowata
tendencje wzrostowqg (Wykres 1), na przestrzeni analizowanych 10 lat wzrosta
o0 3957 osbéb. Jednakze w roku 2013 w porownaniu z rokiem 2012 przyrost
rzeczywisty uzyskat wartos¢ ujemng. W badanym okresie w powiecie zgierskim
corocznie przybywato o srednio 0,27 % ludnosci. Najwiekszg dynamikg wzrostu
charakteryzowat sie rok 2010, wtedy liczba ludnosci wzrosta o 2 387 co jest
rowne 1,45% wzrostowi.
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Wykres nr 1. Liczba ludnosci w powiecie zgierskim w latach 2009-2018
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Irédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Liczba ludnosci w Gminie Zgierz w latach 2009-2018 réwniez stale
wzrastata (Wykres 2). W przeciggu analizowanych 10 lat wzrosta o 2038 osoby,
a jej srednia dynamika wzrostu wyniosta 1,71 %, zas w roku 2010 odnotowano
jej najwyzszy poziom, ktéry osiggnat 2,99%, wtedy liczba ludnosci wzrosta
0 373 osoby.

Gmina Zgierz charakteryzowata sie podobnymi trendami demograficznymi
do powiatu zgierskiego, jednakze bardziej dynamicznymi, srednia dynamika
przyrostu ludnosci w gminie byta o 1,44% wyzsza.

Wykres nr 2. Liczba ludnosci w Gminie Zgierz w latach 2009-2018
14500
14000
13500
13000
[os] 12500 gmina Zgierz
12000
11500

11000
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

[rok]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL
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Obszar Gminy Zgierz jest bardzo zréznicowany pod wzgledem liczby
ludnosci zamieszkujgce] poszczegdlne obreby geodezyjne. Z uwagi na
charakter gminy- gmina wiejska oraz jej potozenie- niedaleko miasta
wojewodzkiego, todzi. Najwiekszqg liczbg ludnosci charakteryzujq sie obreby
geodezyjne potozone w bezposrednim sqgsiedztwie miasta Zgierz i bliskim
sgsiedztwie todszi.
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Wykres nr 3. Liczba mieszkancéw zameldowanych w poszczegdlnych
wsiach w gminie Zgierzw 2018r.
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Irédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL
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Najwieksza liczba ludnosci wystepuje w obrebie geodezyjnym Rosandw,
gdzie zamieszkuje 1030 osdb, w obrebie tagiewniki Nowe, gdzie zamieszkuje
794 osOb oraz w obrebie Dgbrowka Wielka, gdzie zamieszkuje 664 osoby.
Obszar Gminy Zgierz, szczegdlnie obreby potozone w poblizu granicg miasta
Lgierz, stanowiq sypialnie todz, powstajg tam zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, analogiczna do tej, ktéra wystepuje na obrzezach todzi.
Pozostate obreby posiadajg typowo wiegjski charakter.

Wykres nr 4. Wzrost liczba mieszkancoéw zameldowanych w trzech
obrebach geodezyjnych posiadajgcych najwiekszqg liczbie ludnosci
w Gminie Zgierz w latach 2009-2015i 2018 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ewidencyjnych zgromadzonych
przez Urzgd Gminy Zgierz

Gestos¢ zaludnienia

Srednia gestos¢ zaludnienia na terenie Gminy Zgierz wynosi 71 os/kmz2.
Jest mniejsza niz Srednia dla powiatu zgierskiego, ktéra wynosi 194 os/km?2 .
Tradycyjnie, obszary miejskie w pordwnaniu do gmin wiejskich powiatu
zgierskiego, posiadajg wiekszg gestos¢ zaludnienia. Analizujgc gestosc
zaludnienia na terenach wiejskich w innych jednostkach samorzgdowych
powiatu zgierskiego, nalezy stwierdzi¢, ze obszar Gminy Zgierz razem z gming
Parzeczew i Ozorkdw nalezy do najmniej zaludnionych w powiecie.
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Tabela nr 3. Gestos¢ zaludnienia na terenie gmin powiatu zgierskiego-
w latach 2009-2018

ludnos¢ na 1 km?2

Nazwa 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
[0s] [0s] [0s] [0s] [0s] [0s] | [os] [0s] [0s] [0s]
Powiat zgierski 189 192 192 192 193 193 | 193 193 194 194

Gtowno (gmina miejska) | 756 764 760 754 747 | 744 | 735 | 733 727 720

Ozorkdw (gmina miejska) | 1315 | 1330 | 1322 | 1312 | 1305 |1298|1286| 1281 | 1273|1258

Zgierz (gmina miejska) 1370 1379 | 1374 | 1366 | 1358 | 1356|1352| 1345|1339 | 1335

Aleksandrow todzki
237 | 246 | 250 | 253 | 256 | 260 | 263 | 266 | 270 | 275
(gmina miegjsko- wiejska)

Gtowno (gmina wiejska) 47 47 46 46 47 46 46 46 46 46

Ozorkdw (gmina wiejska) 70 72 72 72 72 72 72 73 73 73

Parzeczew
49 50 49 48 48 48 48 48 48 49
(gmina wiejska)

Strykdw
78 78 78 79 78 79 79 79 80 80
(gmina miejsko- wiejska)

Zgierz (gmina wiejska) 61 63 64 65 66 67 68 69 70 71

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Na przestrzeni analizowanych lat gesto$¢ zaludnienia wzrosta zarowno
na terenie powiatu zgierskiego jak i gminy Zgierz (wykres 5). W gminie Zgierz
gestos¢ zaludnienia posiada tendencje rosngcq, od roku 2009 do roku 2018
wzrosta o 11 os/km?2.
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Wykres nr 5. Gesto$¢ zaludnienia w powiecie zgierskim i w gminie Zgierz
w latach 2009-2018
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

XIV.1.2. Przyrost naturalny

Tabela nr 4. Przyrost naturalny na terenie powiatu zgierskiego oraz gminy
Zgierz w latach 2009-2018

Nazwa Przyrost naturalny [0s]

rok 2009 | 2010 [ 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Powiat zgierski | -247 | -260 | -429 | -512 | -548 | -438 | -431 | -486 | -370 | -525
Zgierz (2) 7 -3 -2 -26 -43 -13 -1 -10 22 -33

Nazwa Wskaznik przyrostu naturalnego [%o] (na 1000 mieszkancow)
rok 2009 | 2010 [ 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Powiat zgierski | -1,53 | -1,58 | -2,61 | -3,11 | -3,33 | -2,66 | -2,61 | -2,94 | -224 | -3,17
Zgierz (2) 0,59 |-024|-016|-203|-330|-098|-0,07]-073| 1,59 | -2,35

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Przyrost naturalny na terenie powiatu zgierskiego byt w catym okresie od
roku 2009 do roku 2018 ujemny, najnizszy poziom osiggngt w 2013 roku (-548
0s) co jest rowne wskaznikowi -3,33%o.

W Gminie Zgierz przyrost naturalny w latach 2009-2018 charakteryzowat
sie tendencjg zmienng. Najwyzszy poziom osiggnat w 2017 r. (22 os) co jest
rowne wskaznikowi 1,59%o, najnizszy w 2013 roku (-43 os), co odpowiada
wskaznikowi -3,30%o.

Przyrost naturalny miat niewielki wptyw na przyrost ludnosci w gminie Zgierz.
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Wykres nr 6. Wskaznik przyrostu naturalnego w powiecie zgierskim
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Irédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

XIV.1.3. Saldo migracji

Tabela nr 5. Saldo migracji w latach 2009-2018 w powiecie zgierskim oraz

w Gminie Zgierz w latach 2009-2018 r.

Nazwa Saldo migraciji [0s]
rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 | 2018
Powiat
o 779 828 691 569 638 799 0 638 791 774
zgierski
Lgierz (2) | 159 268 238 | 245 273 191 0 174 247 203
Nazwa Wskaznik salda migracji [%e] (na 1000 mieszkancodw)
rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 | 2018
Powiat
_ 4,8 5,0 4,2 3.5 3.9 4,8 0 3.9 4,8 4,7
zgierski
Zgierz (2) | 13,1 21,5 18,7 | 19.0 20,7 14,3 0 12,7 17,7 14,3

Irédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Saldo migracji w Gminie Zgierz oraz w powiecie zgierskim utrzymuje sie
na dodatnim poziomie. W latach od 2009 do 2018, zarbwno w powiecie
zgierskim, jak i w Gminie Zgierz, mozna zauwazy¢ zmienng tendencje salda
migracji. W powicie zgierskim saldo migracji osiggneto najwyzszy poziom
w 2010 r. (828 0s), co jest rowne wskaznikowi 5,0%o, za$ najnizsza warto$c
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zostata osiggnieta w 2012 roku, co jest z kolei rdwne wskaznikowi 3,5%o.
Natomiast w Gminie Zgierz najwyzsza warto$¢ salda migracji zostata
osiggnieta w 2013 roku, co jest rowne wskaznikowi 20,7 %o, za$ nAjnizsza w roku
2009, co jest réwne wskaznikowi 13,1%.. Dla roku 2015 brak jest danych.

Wykres nr 7. Wskaznik salda migracji na terenie powiatu zgierskiego
i w Gminie Zgierz w latach 2009-2018
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Wysoki wskaznik salda migracji na terenie Gminy Zgierz byt gtoéwnie
spowodowany migracjami wewnetrznymi, ludno$¢ zamieszkujgca pobliskie
miasta przeprowadzata sie na tereny wiejskie gminy Zgierz, przede wszystkim
jest to ludno$¢ naptywajgca z todzi. Migracje zagraniczne posiadajg wartose
uiemng, jednak to zjawisko posiada marginalny wptyw na ogdlng liczbe
mieszkancow w Gminie Zgierz.

Podsumowanie:

Na przestrzeni analizowanych 10 lat liczba ludnosci w Gminie Zgierz caty
czas wzrastata. Jest to spowodowane dodatnim saldem migracii, zwtaszcza
duzg liczbg oséb naptywajgcych z miast na obszar wiejski gminy.

Gmina Zgierz charakteryzuje sie podobnymi tendencjomi do
wystepujgcych w catym powiecie zgierskim.
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XIV.1.4. Prognozowana liczba ludnosci

Tabela nr 6. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie zgierskim oraz

dynamika zmiana w latach 2015-2045

Powiat obszary miejskie obszary wiejskie
liczba | Dynamika | Prognozo- | liczba | Dynamika | Prognozo- liczba Dynamika | Prognozo-
ludnosci zmian wany ludnosci zmian wany ludnosci zmian wany
przyrost przyrost przyrost
[%] rzeczywisty (%] rzeczywisty (%] rzeczywist
Y
[os] [os]
[0s]
2015| 165017 116 478 48 539
2020| 165 328 0,18% 311 114 201 -1,99% -2277 51127 5,06% 2588
2025| 165081 -0,15% -247 111536 -2,38% -2665 53 545 4,52% 2418
2030| 164 101 -0,59% -980 108 467 -2,83% -3069 55 634 3,75% 2089
2035 162 459 -1,01% -1642 105084 -3,22% -3383 57 375 3,03% 1741
2040| 160 502 -1,21% -1950 101 609| -3,42% -3475 58 900 2,59% 1525
2045| 158 574 -1,22% -1935 98 252 -3,42% -3357 60 322 2,36% 1422
suma -6443 -18226 11783
Irédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL
Wykres nr 8. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie zgierskim w
latach 2015-2045
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL
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Wedtug danych z Banku Danych Lokalnych w 2015 r. Liczba ludnosci
powiatu zgierskiego miata wynies¢ 165 017 osdb, w rzeczywistosci liczba
ludnosci wyniosta 165 130 osdb, zatem prognoza sie sprawdzita, z drobnym
btedem statystycznym. Biorgc pod uwage prognozowang liczbe ludnosci
w latach 2015-2045 w powiecie zgierskim bedzie ona stopniowo spadac. Na
przestrzeni 30 lat ma zmale¢ o 6443 oséb (-4,06%). Liczba ludnosci na
obszarach miejskich takze ma sie zmnigjszac. Natomiast liczba ludnosci na
obszarach wiejskich bedzie wzrastata. Gmina Zgierz w latach 2009-2018
wykazata podobne tendencje demograficzne do wystepujgcych na
wszystkich obszarach wiejskich w powiecie zgierskim, zatem mozna zatozyc,
ze na przestrzeni najblizszych 30 lat tendencje te utrzymajg sie. Biorgc pod
uwage bliskos¢ todzi, znakomitg dostepnos¢ komunikacyjng gminy- na
terenie gminy zlokalizowane sg dwa zjazdy z autostrady A2, tzw. wezet
L~Emilia” oraz wezet Biata” oraz obecnie wystepujgce tendencije
demograficzne, czyli przenoszenie sie ludzi z centrow miast na obrzezaq,
mozemy prognozowaé, zZe na obszarze gminy Igierz liczba ludnosci
w przeciqgu najblizszych 30 lat zwiekszy sie o okoto 20%.

Prognozowana liczba mieszkancéw w Gminie Zgierz w 2045 r. wyniesie
okoto 16 312 oséb.

Wizrost liczby ludnosci bedzie takze spowodowany dodatnim saldem
migracji w Gminie Zgierz. Przyczyng tego zjawiska bedzie obserwowany
obecnie trend odptywu mieszkancéw todzi na tereny przylegte. Mniejszy
wptyw na przyrost naturalny w gminie bedzie miat przyrost naturalny, jednak
analizujgc strukture wieku oraz polityke prorodzinng prowadzong przez
panstwo przyrost naturalny w przeciggu najblizszych 30 lat powinien miec¢
dodatni frend.

Iwiekszenie sie liczby osob na terenie Gminy Zgierz spowoduje takze
szereg innych zjawisk zwigzanych ze wzrostem liczby urodzen, wzrostem liczby
dzieci i mtodziezy w wieku przedszkolnym i szkolnym, wzrostem liczby ludnosci
w wieku poprodukcyjnym oraz wzrostem liczby ludnosci w  wieku
produkcyjnym.  Wszystkie te zmiany przyczynig sie do  wzrostu
zapotrzebowania na ustugi publiczne na terenie Gminy Zgierz.

XIV.2. ANALIZA SPOLECZNA
XIV.2.1. STRUKTURA SPOLECZENSTWA W GMINIE ZGIERZ
Tabela nr 7. Struktura wieku w Gminie Zgierz w 2018,

wiek
; wiek produkcyjny wiek
przedprodukcyjny ;
[%] poprodukeyjny [%]
[%]
Lgierz 15 63,6 21,4

Irédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL
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W Gminie Zgierz spoteczenstwo jest relatywnie mtode. Jednakze liczba
os6b w wieku poprodukcyjnym jest wieksza niz liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym, sytuacja ta jest spowodowana duzq iloscig oséb po 60
roku zycia (kobiety) i po 65 roku zycia (mezczyzni).

Wskaznik obcigzenia demograficznego w Gminie Zgierz wynosi 23,59%,
warto zauwazy¢, ze obcigzenie demograficzne jest spowodowane gtéwnie
osobami w wieku przedprodukcyjnym. W Gminie Zgierz wystepuje zatem
negatywny trend, gdyz w ten sposdb nie bedzie ciggtosci w procesie
zastepowania pokolen.

X1V.2.2. WARUNKI MIESZKANIOWE

Szczegotowe dane dotyczgce warunkdw mieszkaniowych, dostepu
ludnosci do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie Gminy Zgierz
zostaty omowione w rozdziale "VIII. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéow
Zycia mieszkancow, w tym ochrony zdrowia, Ad.1".

XIV.2.3. Rynek pracy

Na podstawie danych udostepnianych przez Urzgd Statystyczny w todzié
mozna stwierdzi¢, ze przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw
w wojewodztwie i w powiecie wzrasta. W gminie w 2018 r. zarejestrowane
byto 1 672 podmiotdw gospodarczych, z czego najwiecej (381 podmioty)
w sektorze handlu hurtowego i detalicznego, naprawa pojazddéw
samochodowych, wtgczajgc motocykle. W przeliczeniu na 10 tys. ludnosci
Gmina Zgierz wykazuje jeden z najnizszych wskaznikbw w powiecie, a takze
w wojewddztwie.

Stopa bezrobocia w gminie ksztattuje sie na poziomie 5,9 % i jest nizsza
od stopy bezrobocia dla powiatu zgierskiego- 7,9%, a takze od stopy
bezrobocia w wojewddztwie todzkim, ktéra wynosi 6,8%. Wsrdd bezrobotnych
dominujg mezczyzni, w Gminie Zgierz stanowig oni ponad 54 % wszystkich
bezrobotnych.

Niska stopa bezrobocia jest zwigzana z bliskoscig miasta wojewddzkiego
- todz, oferujgcego wiele miejsc pracy zardwno w sektorze naukowo -
badawczym, ustugowym jak i przemystowym. Wielu mieszkancéw Gminy
Lgierz codziennie dojezdza do pracy do todzi.

Obecnie na terenie Gminy Zgierz zauwazalny jest spadek znaczenia
rolnictwa jako ekonomicznej funkcji gminy. Obecnie niewielka czes¢ ludnosci
gminy ufrzymuje sie wytgcznie z rolnictwa, wiekszo$¢ mieszkancow
zafrudniona jest w todzi, a rolnictwo traktuje jako zajecie dodatkowe, lub
w ogodlnie nie jest zwigzana z dziatalnoscig rolniczg.

¢ https://bdl.stat.gov.pl/BDL/
https://lodz.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lodzkie/portrety_gmin/zgierski/gmina_zgi
erz.pdf
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Na terenie gminy wystepujg dogodne warunki do rozwijania dziatalnosci
gospodarcze] pozarolniczej, ustugowej z zakresu logistyki oraz produkcyjne.
le wzgledu na bliskos¢ gminy do miasta wojewddzkiego posiadajgcego
zaplecze naukowo- badawcze w Gminie Zgierz wystepujq rowniez dogodne
warunki do lokalizowania przemystow wysokiej technologii.

Lokalizacja na terenie gminy nowych dziatalno$ci gospodarczych
spowoduje utworzenie nowych miejsc pracy nie tylko dla mieszkancéw gminy
ale i dla mieszkancéw catego regionu.

Tabela nr 8. Dane dotyczgce rynku pracy w powiecie zgierskim i Gminie

Lgierzw 2018r.
wieku w 2018 r. Trenarzy
Instruktorzy sportowi
I (-2 lata
N 2-6 lat
7-12 lat
2500 1315 lat I
)C SPOLECZNA | 2018
Pracujacy®
Powiat | Gmina | Bezrobotni zarejestrowa
108 12 - iym hoblaty w %

Irodtozhttps:/ /lodz.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lodzkie /portrety_gmin/zgierski
/gmina_zgierz.pdf

Tabela nr 9. Dane dotyczgce podmiotéw gospodarki narodowej w
rejestrze REGON w powiecie zgierskim i Gminie Zgierzw 2018 .

niépcsi-adajqcych osobowoici
prawme)

Pozostale

REGON

Podmioty gospodarki narodowej
w rejestrze REGON w 2018 r.

OGOLEM
w tym w sekiorze:

Ir6dtozhttps:/ /lodz.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lodzkie /portrety_gmin/zgierski
/gmina_zgierz.pdf

XIV.2.4. Ustugi publiczne

Opieka medyczna — Gmina Zgierz dysponuje jedng publiczng placdwkg
z zakresu opieki medycznej (Osrodek Zdrowia S&T Medic Poradnia
Podstawowe] Opieki zdrowotnej w Biatej) oraz piecioma niepublicznymi
placowkami (w Dgbrowce Sowice, Giecznie, Smardzewie, Grotnikach,
Stowiku). Wszystkie gabinety $wiadczg pomoc medyczng w ramach
kontraktow podpisanych z Narodowym Funduszem Zdrowia.
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W gminie dostepne sqg réowniez cztery gabinety stomatologiczne,
Swiadczgce ustugi w ramach kontraktdow podpisanych z Narodowym
Funduszem Zdrowia (w Biatej, Dgbréwce, Giecznie oraz w Grotnikach).

Na obszarze Gminy Zgierz znajduje sie jedna apteka w Smardzewie oraz
cztery punkty apteczne (w Biatej, Giecznie, Grotnikach, Emilii).

Szczegdtowo opieka medyczna zostata omdwiona w rozdziale ,,VIII.
Uwarunkowania wynikajgce z warunkéow zycia mieszkancéw, w tym ochrony
zdrowia, Ad.2"

Opieka socjalna — na obszarze Gminy Zgierz dziata Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej readlizujgcy zadania z zakresu pomocy spoteczne;.
O pomoc mogqg ubiegac sie osoby i rodziny, znajdujgce sie w trudnej sytuacii
finansowej, ktére nie sg w stanie same sobie z nig poradzi¢, wykorzystujgc
wtasne Srodki, mozliwosci i uprawnienia. Zasitki realizowane sg w formie
pienieznej lub rzeczowej np. zakup opatu, talony na zakup zywnosci, optat za
czynsz, energie. Forma niepieniezna stosowana jest w  przypadkach
uzasadnionego przypuszczania, iz ofrzymane S$wiadczenie moze byc
wykorzystane niezgodnie z przeznaczeniem lub Swiadczeniobiorca ze
wzgledu na sytuacje zyciowg sam nie jest w stanie wtasciwie wykorzystac
otrzymane $rodki.

Poza pomocqg finansowq realizowane sg rowniez inne zadania z zakresu
pomocy spotecznej jak: praca socjalna na rzecz oséb i rodzin wymagajgcych
pomocy w osiggnieciu mozZliwie petnej samodzielnosci zyciowe;.

Mieszkancy Gminy Zgierz majg takze mozliwos¢  skorzystania
z ogoélnopolskich programoéw socjalnych- ,,Dobry Start” oraz ,,Rodzina 500+".

Oswiata i wychowanie — w Gminie Zgierz wystepuje sie¢ placowek
wychowawczo- oswiatowych ksztatcgca na poziomie przedszkolnym oraz
podstawowym. Nalezy zauwazy¢ iz miejsc w placédwkach stuzgcych
wychowaniu przedszkolnemu jest zdecydowanie za mato, na jedno miejsce
przypada tam 4,81 dzieci w wieku przedszkolnym (stan na 31.XI11.2016 r.).
Wynika to z liczby placowek na terenie gminy, w Gminie Zgierz istnieje tylko
jedno przedszkole w  Grotnikach. Natomiast w  przypadku  szkdt
podstawowych, na terenie gminy jest ich 7 (w Stowiku, Szczawinie, Biatej,
Grotnikach, Dgbrowce Wielkiej oraz Biesiekierzu Rudnym), a na jeden oddziat
przypada 17 ucznidw.

Na terenie Gminy Zgierz nie znajdujqg sie szkoty srednie. Mieszkancy gminy
korzystajqg z szerokiej oferty placowek zlokalizowanych na terenie Miasta Zgierz
oraz todzi. Gmina Zgierz potozona jest w todzkim Obszarze Metropolitalnym,
posiada bardzo mocne powigzania funkcjonalne z todziq.

Blisko$¢ miasta wojewddzkiego (16 km) umozliwia swobodny przeptyw
ludnosci miedzy tymi jednostkami administracyjnymi.

Gminna sie¢ placéowek oswiatowych powinna byc¢ uzupetniona o ztobki
oraz rozbudowana w zakresie wychowania przedszkolnego.
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Szczegodtowy stan placédwek edukacyjnych zostat omdéwiony w rozdziale
+VIIl. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw zycia mieszkancéw, w tym
ochrony zdrowia, Ad.2".

Kultura, Sport i rekreacja- Na terenie gminy dziata Gminne Centrum
Kultury, sportu, turystyki i rekreaciji w Dzierzgznej. W ramach jego dziatalnosci
funkcjonuje 5 amatorskich grup artystycznych oraz Kolo Gospodyn Wiejskich,
a takze prowadzone sq jedne zajecia state (,,Szydetkowe Cudenka”).

W zakresie dziatania Gminnego Cenfrum Kultury, sportu, turystyki
i rekreacji organizowane sg imprezy aktywizujgce lokalng spotecznose, m.in.
koncerty, konkursy, wystawy. W 2017 r. na terenie gminy odbyto sie 47 imprez
kulturalnych, w tym 5 koncertdw, 14 imprez turystycznych i sportowo-
rekreacyjnych, é konkursdw, 8 warsztatdw oraz 14 innych imprez. Na obszarze
gminy dziatajg dwie biblioteki publiczne i filie, placowki takie jak muzeum,
kino, teatr nie wystepujq.

W Gminie Zgierz dziata 10 klubdéw sportowych, prowadzgcych zajecia
w 11 sekcjach sportowych (stan na 31.X11.2016r.).

Na obszarze gminy wystepuje Sciezki rowerowe (wg stanu na 2018 r.- 3,2
km), jednakze jest ich zdecydowanie zbyt mato. Obecnie mieszkancy i furysci
mogqg korzystac z agroturystycznego szlaku rowerowego Zgierz - Dgbréwka
Sowice, trasy rowerowej Lu¢mierz — Biata, Zgierz — Grotniki i Zgierz — Szczawin.

Infrastruktura sportowo - rekreacyjna jest na dostatecznym poziomie.
Boiska sportowe znajdujg sie gtownie przy istniejgcych  szkotach
podstawowych. Gmina posiada réwniez 1 obiekt sportowo- rekreacyjny
w Rosanowie, ktéry sktada sie z dwdch boisk, placu zabaw oraz $wietlicy
wiejskiej. Ponadto na terenie gminy znajdujqg sie boiska sportowe do gry
w pitke nozng, z ktérych korzystajg kluby sportowe (w Dgbrowce Strumiany,
Giecznie, Maciejowie, Wotyniu). Na obszarze gminy brakuje natomiast
basenu oraz zbiornikdw wodnych o funkcji rekreacyjnej.

W zakresie infrastruktury turystycznej na obszarze Gminy Zgierz
funkcjonuje Osrodek Szkoleniowo - Wypoczynkowy w Dzierzgznej, ktory
dysponuje bazg noclegowqg na 40 miejsc w domkach kempingowych oraz
dwoma salami bankietowymi/ konferencyjnymi (na 50 oséb i na 120 osdb).
Na terenie o$rodka znajduje sie rowniez boisko sportowe do pitki noznej
i siatkowej, zadaszona scena widowiskowa, plac zabaw dla dzieci, stoty
i siedziska stacjonarne na ok. 120 osdb, zabytkowy park dworski, staw oraz
teren pod ognisko.

Na baze noclegowg gminy sktada sie takze hotel w Lucmierzu oraz
gospodarstwa agroturystyczne w Rosanowie, Adolfowie, Wiktorowie oraz
Kolonia Gtowa. Mimo wszystko powierzchnia Gminy Zgierz jest bardzo duza, a
istniejgca infrastruktura turystyczna jest zbyt uboga, powodujgc ograniczenie
rozwoju aktywnych form odpoczynku, szczegdlnie turystyki rowerowej
i weekendowe].
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XIV.2.5. Wnioski do analizy spotecznej

Gmina Zgierz jest preznie rozwijajgcqg sie jednostka administracyjng. Szlaki
komunikacyjne przebiegajgce przez gmine, Autostrada A2 wraz z dwoma
weztami (,,Emilia” i ,Biata”) oraz budowa drogi ekspresowej S14 znaczqgco
wptywajg na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, a co za tym idzie
rozwojem dziatalnos$ci gospodarczych, zardbwno w sektorach duzych, jak
matych i srednich przedsiebiorstw. Naturalng konsekwencjg tego zjawiska jest
powstanie nowych miejsc pracy dla mieszkancodw gminy i regionu.

Gmina Zgierz posiada niewystarczajgcq ilos¢ przestrzeni publicznych oraz
terendw do wypoczynku i rekreacji, co wptywa niekorzystnie na jakos$¢ zycia
jej mieszkancow. Problemem, ktory takze pojawit sie na obszarze gminy jest
niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura spoteczna z zaokresu oferty
kulturalnej. Jednakze gmina Zgierz jest potozona w tddzkim Obszarze
Metropolitalnym, znajduje sie wiec w strefie funkcjonalnego wptywu miasta
wojewoddzkiego. Ponadto dobrze rozwinieta infrastruktura komunikacyjna
sprawia, ze czes¢ mieszkancow Gminy Zgierz korzysta z ustug publicznych na
Tereni todzi. Nalezy takze zwrdcic uwage na niedostateczne wyposazenie
gminy w infrastrukfure furystyczng, w tym szczegdlnie na Sciezki rowerowe,
ktérych jest na obszarze gminy bardzo mato, a co za tym idzie, priorytetem
powinna stac sie ich budowa.

Jak wykazaty analizy demograficzne na obszarze Gminy Zgierz
w przeciggu najblizszych 30 lat liczba ludnosci bedzie miata trend rosngcy.
Oznacza to, ze zwiekszy sie zapotrzebowanie na ustugi publiczne oraz
infrastrukture  spoteczng. Doktadne okreSlenie  zapotrzebowanie na
infrastrukture  spoteczng jest niemozliwe, co jest zwigzane 2z duzg
niepewnosciqg procesdéw rozwojowych, a takze z potozeniem gminy w bliskim
sgsiedztwie miasta wojewddzkiego oraz Miasta Zgierz — czeS¢ mieszkancow
Gminy Zgierz korzysta z ustug publicznych zlokalizowanych na terenie todzi,
a miejsce swojego zamieszkania fraktuje jako sypialnie. Prognozowany
przyrost liczby mieszkancdw powinien by¢ skorelowany z  rozwojem
infrastruktury spotecznej wystepujacej na terenie Gminy Zgierz.

XIV.3. ANALIZA BUDZETU GMINY ZGIERZ

Budzet gminy w latach 2009-2018 stale rost, jest to zwigzane ze wzrostem
dochoddw wtasnych gminy. Obserwowany jest sredni wzrost budzetu o 8%
rocznie. Od roku 2012 w budzecie gminy wystgpita nadwyzka dochoddéw nad
wydatkami, srodki te sq przeznaczone na sptate zadtuzenia gminy. Wyjgtkiem
jest rok 2017, kiedy wystgpit deficyt na poziomie 2,5 min zt, byto to zwigzane
z wydatkami inwestycyjnymi gminy.

Dochody wtasne gminy, w 2018 r. Stanowity 74% wszystkich dochodow.
Na tle powiatu Gmina Zgierz wypada dos¢ korzystnie, poniewaz znajduje sie
na drugim miejscu pod wzgledem wysokosci do dochoddw wtasnych gminy
przypadajgcych na 1 mieszkanca. Na tle wojewodztwa Zgierz klasyfikuje sie
na 23 pozycji. W 2018 r. udziat wptywow z tytutu podatku dochodowego od
0sob fizycznych, w dochodach wtasnych wynidst 24,19 %. W Gminie Zgierz
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w 2018 r. 100 % wydatkdw majgtkowych przeznaczono na cele inwestycyjne.
Wydatki inwestycyjne stanowity 15,97% wydatkdw gminy, co jest pozytywnym
trendem.

Tabela nr 10. Budzet Gminy Zgierz w latach 2009-2018
Rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018
Dochody [mIn zt] | 27,82 | 29,79 | 30,86 | 32,51 | 34,8 | 39,73 | 43,25 | 49,97 | 55,94 | 61,16
Wydatki [min zt] 32,32 36,24 | 31,71 | 31,84 | 32,58 | 38,18 | 41,62 | 49,54 | 58,43 | 58,93

Nodw[yri'fr?i f‘]jef'cyf 451 | 644 | 0841 067 | 222 | 1,55 | 1,63 | 0,44 | -2.48 | 2,23

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdar) finansowych

Wykres nr 9. Dochody i wydatki Gminy Zgierz w latach 2009-2018
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Irédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdan finansowych.
XIV.3.1. ANALIZA WYDATKOW NA INFRASTRUKTURE SPOLECIZINA

W najblizszych latach Gmina Zgierz planuje rozbudowac oraz
modernizowac¢ swojqg infrastrukture spoteczng, w projekcie wieloletniej
prognozy finansowej na lata 2019-2026 ujete zostaty nastepujgce wydatki:

Tabela nr 11. Budzet Gminy Zgierz w latach 2019-2026

Nazwa inwestycji ujetej w WPF na lata 2019-2026 [zt]
Przebudowa Gminnego Centrum Kultury, Sportu,
Turystyki i Rekreacji w Dzierzgznej- rozszerzenie oferty 546718

rekreacyjnej

Budowa boiska wielofunkcyjnego,
ogodlnodostepnego przy Szkole Podstawowej w 980 132
Dgbrowce Wielkiej- poprawa warunkéw kultury
fizyczneji sportu

SUMA 1 526 850

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdar) finansowych
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Planowane $rednie roczne wydatki w latach 2019-2026 na infrastrukture
spoteczng wynoszg okoto 191 tys. zt. W omawianym okresie gmina planuje
realizacje dwoch duzych inwestycji, przebudowy gminnego centrum Kultury,
Sportu, Turystyki i Rekreacji w Dzerzgznej oraz budowy boiska
wielofunkcyjnego, ogdlnodostepnego przy Szkole Podstawowej w Dgbrowce
Wielkiej. W Gminie Zgierz prognozowany jest przyrost ludnosci, powinien byc¢
on skorelowany z rozwojem infrastruktury spotecznej, zatem w przeciggu
najblizszych lat gmina powinna utworzy¢ nowe tereny zieleni urzgdzonej oraz
tereny sportu i rekreacji. Zaktada sie, ze gmina bedzie dalej inwestowac
w modernizacje istniejgcej juz infrastruktury oraz budowac nowq,.
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XIV.3.2. ANALIZA WYDATKOW NA INFRASTRUKTURE TECHNICINA

Tabela nr 12. Wydatki gminy Zgierz na cele inwestycyjne z zakresu infrastrukiur

y technicznej w latach 2009-2018

, , 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018
Dziat Rozdziat
4] 4] 4] 4] 4] 4] [24] [24] [24] 4]
RoINiCtwo i Infrastruktur
010 fowisan o 1010 wodociggowa i 3165224 2 524 000|1 236 250| 209 385 | 513 000 [1 509 2730 522 260 438 600 |1 238 705 1 489 500
sanitacyjna wsi
600 ng;?gg;' 60016 | Drogi publiczne gminne |5 509 200 |2 833000(1 070 000| 712 000 |1 050 000| 371 680 [2 341 7003 890 3586 154 673 4053250
700 | Gospodarka 0.1 Gospodarka gruntami | oo 00 | 340000 | 145500 | 50000 | 150 000 | 178000 | 177 300 | 691 000 | 809 500 1193 142
mieszkaniowa i nieruchomosciami
Gospodarka 55, | Gospodarkasciekowa | o0, | 50000 | 13250 | 250694| 0 0 0 0 0 0
komunalna i ochrona wod
900 Otwietlenie ulic. blacd
iochrona  poo15 | —°W'€ er?'g UIIC, PIACOWH 1 100 000|140 000 | 57200 | 37200 | 59500 | 129 047 | 87850 | 53575 | 196 575 85850
Srodowiska 1elroig)
Suma 10 404 424}5 889 000[2 522 200|1 259 2791 772 500 188 0006 129 11055 073 533|8 399 453 6821 742
Udziat w wydatkach ogdtem 75.9% | 51,6% | 48,6% | 33.7% | 50.8% | 37.9% | 61,1% | 654% | 64.6% 72,5%
Srednie wydatki 4 945 924

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdar finansowych
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Wydatki inwestycyjne na realizacje infrastruktury technicznej w Gminie Zgierz
charakteryzuje sie duzg zmiennosciqg. Na przestrzeni 10 lat wynosity od 1 259
278 do 10 404 424 zt, co odpowiada udziatowi od 3,95% do 32,19% wydatkdéw
inwestycyjnych na infrastrukture techniczng we wszystkich wydatkach gminy.
W okresie ostatnich 10 lat Srednie naktady inwestycyjne na infrastrukture
techniczng wynoszg 4 945 924 zt. Najwieksze naktady finansowe na cele
inwestycyjne gmina poniosta w 2009 r. byto to uwarunkowane duzymi
naktadami gmina na remonty oraz przebudowy drég publicznych gminnych
oraz powiatowych. Srodki finansowe przeznaczone na budowe  sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej na obszarach wiejskich pochodzqg z dziatu 010
rolnictwo i towiectwo. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach
2009-2018 na realizacje sieci wodociggowe] posiadajg frend zmienny,
najwyzsze byty w 2009 r. i wyniosty 3 165 224 zt, nalezy zauwazy¢, ze w chwili
obecnej niemal 100% mieszkancdw gminy posiada dostep do sieci
wodociggowej, zatem nalezy prognozowac, ze w najblizszych latach wydatki
na rozbudowe sieci wodociggowe] bedg niewielkie. W Gminie Zgierz
zaledwie 0,9 % mieszkancéw ma dostep do kanalizacji sanitarnej, zatem
W najblizszych latach nalezy przewidywac¢ jej budowe oraz rozbudowe,
w zwigzku z tym znaczqco zwiekszg sie wydatki gminy na infrastrukture
technicznq. Inwestycja polegajgca na budowie sieci kanalizacji sanitarnej nie
zostata ujeta w wieloletniej prognozie finansowe;.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe i modernizacje drég gminnych
pochodzq z dziatu 600 transport i tgcznosc. W analizowanym okresie wydatki
na budowe i modernizacje drég gminnych posiadaty trend zmienny. W 2009
r. gmina przeznaczyta na ten cel najwiecej srodkdw, zas najmniejw 2014 .

Srodki finansowe przeznaczone na wykup terenéw pod inwestycje celu
publiczhego pochodzg z dziatu 700 gospodarka mieszkaniowa. Wydatki
inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2009-2018 na readlizacje w/w
zadania sg bardzo zréznicowane i wyniosty od 50 000 w 2012 r. do 1 193 142 zt
w 2018r.

Srodki finansowe przeznaczone na oéwietlenie ulic, placédw i droég, a takze na
budowe gminnej sieci unieszkodliwiania Sciekdw pochodzg z dziatu 200
gospodarka komunalna i ochrona srodowiska. Od 2009 r do 2012 r. Wydatki
inwestycyjne gminy na te cel nie przekroczyty 251 tys zt, zas od 2013 roku do
2018 r. gmina nie wydata zadnych srodkéw na ten cel. W analizowanym
okresie Gmina Zgierz poniosta najnizsze wydatki na realizacje tego zadania.

Analiza plandow wydatkow budzetowych oraz sprawozdan z wykonania planu
wydatkéw budzetowych wykazata, ze zazwyczaj plan udaje sie realizowac
tylko czesciowo. Srodki finansowe przeznaczone na realizacje zadan
inwestycyjnych czesto sqg przenoszone na realizacje zadan biezgcych.
Skutkiem tego zjawiska jest duze zréznicowanie wysokosci wydatkdw na
realizacje zadan inwestycyjnych w analizowanym okresie, w przypadku gdy
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nie uda sie zrealizowac¢ planu wydatkdw w okresie sprawozdawczym,
zadania przenoszone sg na kolejny okres.

X1V.3.3. WNIOSKI DO ANALIZY BUDZETU

Budzet Gminy Zgierz corocznie wzrasta, w analizowanym okresie wzrastat
Srednio 0 8% rocznie (z wysokosci prawie 28 min zt w 2009 r. wzrdst do okoto 61
min zt w 2018 r.). Wzrost budzetu gminy jest spowodowany wzrostem
wptywow z tytutu podatkéw od nieruchomosci oraz z PIT. Dzieki wyznaczeniu
nowych terendw inwestycyjnych w Gminie Zgierz oraz znakomitemu
potozeniu komunikacyjnemu, wzrasta jej atrakcyjnos¢ inwestycyjna, dzieki
czemu w gminie pojawito sie kilku powaznych inwestorow, chcgcych rozwijac
swoje dziatalnosci gospodarcze na terenie Gminy Zgierz.

Sytuacja ta daje dobre prognozy na przysztos¢ wzrost dochoddw gminy
bedzie powodowat niwelacje zadtuzenia oraz zwiekszenie naktaddw
finansowych na wydatki inwestycyjne. Wydatki inwestycyjne z zakresu
budowy infrastruktury technicznej sqg warunkiem niezbednym do dalszego
rozwoju gospodarczego gminy, zatem mozna wnioskowac, ze w najblizszych
latach stang sie priorytetowymi.

XIV.4. ANALIZA UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH
XIV.4.1. IDENTYFIKACJA ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO

Gmina Zgierz potozona jest w dolinie rzeki Bzury oraz jej doptywow:
Czerniawki, Ciosenki, Dzierzgznej, Lindy oraz Moszczenicy. Rzeki wraz
z ekosystemami leSnymi we wschodniej i zachodniej czeSci gminy zapewniajg
powigzania  przyrodnicze z ofoczeniem oraz ciggtos¢  systemow
ekologicznych. Gtéwng bariera dla zachowania ciggtosci terendw
przyrodniczych gminy i jej otoczenia sg trasy komunikacyjne, a takze
rozwijajgca sie zabudowa.

Na obszarze Gminy Zgierz wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody.
Wsrdéd nich cztery rezerwaty, 3 Obszary Natura 2000 oraz 52 pomnikow
przyrody, w tym zarbwno pojedyncze drzewa, jak i aleje drzew.

Na terenie Gminy Zgierz przewazajg uzytki rolne, ktére stanowiq 59,61%
powierzchni gminy. LesistoS¢ w gminie wynosi 31,53%, jest to najwyzszy
wskaznik w powiecie zgierskim. Nieuzytki stanowig 0,14%, a grunty pod
wodami 0,22%. Obszary zurbanizowane w najwiekszym skupisku wystepujg na
terenie obrebu Rosandw, tagiewniki Nowe oraz Grotniki, w pozostatych
jednostkach osadniczych zlokalizowane sqg zazwyczaj pasmowo, wzdtuz
ciggdow komunikacyjnych. Obszary zurbanizowane zajmujqg 7,81% powierzchni

gminy.

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska 93-120 £6dz ul. Przybyszewskiego 176/178
Id: 2A6D22AA-C606-4D48-85ED-A42ECAB555BE. Podpisany?*ska-pl pppbiuro@wp.pl Strona 143




144

XIV.4.2. JAKOSC SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gmina Zgierz potozona jest w sgsiedztwie duzego osrodka migjskiego. Dobrze
rozwinieta sie¢ komunikacyjna, ekspansja zabudowy o charakterze miejskim
na niewielkie obszary gminy oraz intensywne wykorzystanie zardbwno rolniczo
jak i pozarolniczo obszarow przyczynito sie do utracenia na znacznej czesci
obszaru gminy walordw krajobrazowych  (rozumianych jako walory
naturalnego krajobrazu geomorfologicznego i roslinnego). Gmina Zgierz jest
szczegdlnie narazona na zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,
a takze ucigzliwosci akustyczne zwigzane z duzym natezeniem ruchu
komunikacyjnego.

XIV.4.2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

Na terenie Gminy Zgierz w mysl przepisbw Prawa Wodnego zagrozenie
powodziowe stwarza Bzura. Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej
w Warszawie w  dniu  15.04.2015r. opublikowat mapy zagrozenia
powodziowego iryzyka powodziowego, ktdére stanowig podstawe do
podejmowania  dziatan planistycznych na obszarze  zagrozenia
powodziowego lub dla innych dziatanh majgcych na celu ograniczanie ryzyka
powodziowego. Na mapach zagrozenia powodziowego zostaty wyznaczone
zasiegi obszaréw, na ktdérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%); srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%).7

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty wyznaczone obustronnie
wzdtuz rzeki na catym jej biegu przez Gmine Zgierz.

W granicach gminy wystepuje szczegdlne zagrozenie wodami powodziowymi
Bzury. Zagrozenie dotyczy obrebu Ustronie, bowiem ze wzgledu iz Bzura
stanowi jego bezposrednie zachodnie sgsiedztwo obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig (wody o prawdopodobienstwie pojawienia sie raz na
10 lat i 100 lat) wystepujg na potudniowo-zachodnich krancach obrebu
geodezyjnego Ustronie. Nie mniej jednak nalezy zaznaczy¢ iz aktualnie jest to
teren niezainwestowany pozostajgcy nadal aktywny przyrodniczo -
zadrzewione uzytki zielone.

XIV.4.3. WNIOSKI DO ANALIZY UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH

Srodowisko naturalne Gminy Zgierz ulegto w nieznacznym stopniu
przeksztatceniom. Obszary zabudowane stanowiqg tylko 7,81 % powierzchni
gminy. W celu zapewnienia ciggtosci ekosystemow ekologicznych oraz
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych rzeki Bzury i jej doptywow
oraz laséw wystepujgcych we wschodniej i zachodniej czesci gminy powinno
sie utworzy¢ obszarowe formy ochrony krajobrazu.

7 Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza sie obszary
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat, ktére sg obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodziq.
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Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest zréznicowana. Tworzg jg zbiorowiska
roSlinnosci  wysokiej lesnej (kompleksy lesne, zadrzewienia) i niskiej:
zrodliskowej, wodnej, tgkowej, bagiennej, torfowiskowej (doliny rzeczne
i obnizenia dolinne) o wysokich warto$ciach dla srodowiska ekologicznego
gminy i duzych walorach przyrodniczo - krajobrazowych. Powinny one zostac¢
wytgczone z mozliwosci urbanizacii i stanowic¢ tereny otwarte gminy.

Gmina Zgierz charakteryzuje sie do$¢ stabymi glebami wykorzystywanymi
rolniczo, sqg to gleby klasy Vi VI. Sotectwa, ktére zachowaty rolniczy charakter
na terenie gminy Zgierz sg: Rogdzno, Warszyce, LuCmierz, Besiekierz
Nawojowy, Besiekierz Rudny, Astachowice i Jozefow. Gleby klasy I
i lll jest stosunkowo mato i wystepujg w pothocno — wschodniej czesci obszaru.

Nalezy w nalezyty sposéb zadbac o krajobraz dolin rzecznych, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodziowego powinny by<¢  wykluczone
z zabudowy, powinno sie umozliwic zagospodarowanie ich na cele
turystyczne i rekreacyjne.

Obszary przylegte do waznych ciggéow komunikacyjnych sqg szczegdlnie
narazone na ucigzliwosci akustyczne, a takze emisje zanieczyszczen, w
zwigzku z tym nie powinno sie tam dopuszczac nowej zabudowy, o funkcji
mieszkaniowej, a wykorzystac te tereny do rozwoju funkcji ustugowo-
produkcyjnej.

Gtéwnymi kierunkami dziatan powinno by¢ zachowanie wysokiej jakosci
Ssrodowiska  przyrodniczego gminy poprzez podejmowanie  dziatan
niepogarszajgcych jego stanu; zapobieganie wystepowania negatywnego
wptywu na Srodowisko oraz ochrona istniejgcych cennych przyrodniczo
i krajobrazowo zasobdw srodowiska.

XIV.5. OSZACOWANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

[godnie z wytycznymi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym formutuje sie, na podstawie analiz  ekonomicznych,
Ssrodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq
zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy.

ZAPOTRZEBOWANIE NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA:

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 okreslajgc zapotrzebowanie na nowqg zabudowe
powinno sie uwzglednia¢ niepewno$c procesdw rozwojowych gminy
"Niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgca sie mozliwoscig zwiekszenia
zapoftrzebowania w stosunku do wynikdw analiz nie wiecej niz 30%". Biorgc
pod uwage specyfike Gminy Zgierz, potozenie w bezposrednim bliskim
sgsiedztwie todzi (migracje w ramach miejskich obszardw funkcjonalnych
oSrodka wojewddzkiego) oraz wystepujgce trendy demograficzne w
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ostatnich 10 latach, oszacowanie zapotrzebowania na nowq zabudowe jest
bardzo trudne, obarczone duzym ryzykiem btedu.

W  przypadku szacowania zapofrzebowania na nowqg zabudowe
mieszkaniowq najtatwiej przetozy¢ prognozowane trendy demograficzne oraz
warunki mieszkaniowe panujgce w gminie Zgierz z uwzglednieniem tendencji
zmiany wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na 1 osobe.

W celu okrellenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowq nalezy wzig¢ pod uwage prognozowany przyrost ludnosci
w perspektywie nie dtuzszej niz 30 lat, zgodnie z prognozami
demograficznymi, oraz z uwzglednieniem niepewnosci rozwojowej
wynoszgcej 30%, W_gminie Zgierz nowqg zabudowe mieszkaniowqg nalezy
projektowac maksymalnie na ok. 21 206 oséb.

Prognozowana liczba ludnosci do| Prognozowana liczba ludnosci do
2045 roku 2045 roku powiekszona o 30%

16 312 21 206

Zapotfrzebowanie na zabudowe mieszkaniowqg wyrazone w powierzchni
uzytkowej:

Wedtug Banku Danych Lokalnych przecietna powierzchnia uzytkowa
przypadajgca na 1 osobe- 40,9 m2/osobe, (przyjeto 41 m2/osobe).

Biorgc pod uwage polepszajgce sie warunki mieszkaniowe oraz wzrost
powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na 1 osobe, mozna zatozyd,
ze do 2045 r. powierzchnia ta wzrosnie o ok. 10% - 1j. do 45 m2 na osobe.

Zatem w gminie Zgierz maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe
mieszkaniowg wynosi:

21 206 0s - 14 147 os =7 059 os - maksymalny przyrost liczby ludnosci do 2045r.

7 059 os * 45 = 317 655 m2 - maksymalne prognozowane zapotrzebowanie na
powierzchnie uzytkowq zabudowy mieszkaniowe]

Zgodnie 7z powyzszymi obliczeniami  nalezy przyig¢, ze maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Zgierz w
perspektywie do 2045 r. nie przekroczy 318 tys m?2 powierzchni uzytkowe;.

ZAPOTRZEBOWANIE NA ZABUDOWE USLtUGOWA | PRODUKCYJNA:

W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest
bezposrednie przetozenie prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na
nowq zabudowe. Nalezy jednak zauwazyC, ze to wtasnie wielkosc
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powierzchni produkcyjnych i ustugowych moze powodowac zmiany liczby
ludnosci zamieszkujgcej gmine.
le wzgledu na bardzo dogodng lokalizacje Gminy Zgierz, w poblizu
skrzyzowania dwdch autostrad, gmina stata sie bardzo atrakcyjnym miejscem
do lokalizacji na jej obszarze funkcji produkcyjno — ustugowej. O wzroscie
atrakcyjnosci Swiadczy lokalizowanie na obszarze Gminy Zgierz nowych
dziatalnosci gospodarczych oraz wptywanie do urzedu gminy wnioskow
dotyczgcych wyznaczenia nowych terendw pod inwestycje. Ze wzgledu na
wypetnianie sie terendw inwestycyjnych w  sgsiedniej Gminie Strykow
prognozuje sie dalszy wzrost zainteresowania i zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne w Gminie Zgierz.

W celu oszacowania zapotrzebowania na terenu ustugowe i produkcyjne
wzieto pod uwage perspektywy rozwoju gminy, stopien konsumpcji terendw o
tozsamej funkcji wyznaczonych w miejscowych planach oraz uwarunkowania
rozwoju  wynikajgce z afrakcyjnej lokalizacji w skali regionalne] i
ponadlokalnej, uzbrojenia, uktadu komunikacyjnego oraz Srodowiska
przyrodniczego jak roéwniez obecnosci potencjalnych inwestorow i wnioskow
mieszkancow.

Nalezy zauwazyc, ze Gmina Zgierz jest znakomicie skomunikowana, na jej
terenie znajdujg sie dwa zjazdy z autostrady A2, tzw. wezet ,Emilia” oraz
wezet  Biata”. W Dbliskiej odlegtosci znajduje sie  skrzyzowanie
autostrad AT i A2 pod Strykowem (ok. 14 km od wezta ,Biata”). Jest to
jednoczesnie przeciecie jednych z najwazniejszych w Europie korytarzy
transportowych — bliskos¢ najwiekszych gospodarek Unii Europejskiej (przede
wszystkim Niemiec), co stwarza takze tatwy dostep do rynkdw potozonych za
wschodnig granicg UE. Ponadto wezet ,Biata” znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie terendéw produkcyjno - ustugowych, co stwarza ogromne
mozliwosci rozwoju dla tych terendw.

Szacuje sie, ze w perspektywie najblizszzych 30 lat  maksymalne
zapotrzebowanie na nowqg zabudowe produkcyjno- ustugowg moze wynie$c
ok. 1000 ha dodatkowych terenéw o funkcji ustugowo- produkcyjnej (poza
terenami wyznaczonymi w obowigzujgcych MPZP i SuiKZP), co odpowiada
chtonnosci zabudowy wynoszgcej ok. 4000 - 4500 tys. m2. Nalezy zaznaczyc,
ze sq to dane szacunkowe, podczas prognozowania zapotrzebowania na
tereny produkcyjno- ustugowe nalezy analizowac uwarunkowania w skali
catego regionu.

Duze zainteresowanie inwestorow terenami produkcyjno-ustugowymi na
terenie gminy, Swiadczy o tym, ze liczba ha wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych jest niewystarczajgca w perspektywie
najblizszych 30 lat. Nalezy podkreslic, ze ze wzgledu na wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej Gminy Zgierz oraz wypetnianie sie terendw inwestycyjnych w
Gminie Strykédw, w perspektywie najblizszych lat zapotrzebowanie na
zabudowe produkcyjno-ustugowq moze znaczgco wzrosngc.

Zatem nie ma przeciwwskazan aby w najnowszej edyciji studium wyznaczycé
nowe tereny o przeznaczenivu produkcyjno — ustugowym. Szacunkowe
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zapotrzebowanie na howg zabudowe w perspektywie 30 lat moze wyniesc
nawet ok. 4000 - 4500 tys. m2 powierzchni uzytkowe.

Jednak nalezy zauwazyé, ze zapotrzebowanie to bedzie sie zwiekszato
stopniowo, wraz z wypetnianiem sie terendw juz przeznaczonych pod
zabudowe, oraz naptywem do gminy nowych inwestorow. Nowe tereny
budowlane powinny by¢ wyznaczane stopniowo, na skutek realizacji
whnioskdw naptywajgcych do urzedu gminy.

XIV.6. CHLONNOSC ZABUDOWY

XIV.6.1. WYZNACZENIE OBSZAROW O WYKSZTALCONEJ, ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNEJ

W analizie przyjeto, ze caty teren Gminy Zgierz stanowi jednostke osadniczq.
Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fiziograficznych jednostka osadnicza
oznacza wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.

W jednostce osadniczej Gminy Zgierz zostaty wyodrebnione obszary o w petni
wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno- przestrzennej, zwanej dalej
obszarami SFP, na obszarze gminy wyodrebniono 32 obszary SFP. Podczas
wyznaczania granic  obszaréw  SFP wrzieto pod uwage istniejgce
zainwestowanie, sie¢ uzbrojenia terenu, dostep do drogi publicznej oraz
przeznaczenie terendw w  obowigzujgcych  migjscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz.

Schemat Nr 1 (zamieszczony na koncu rozdziatu przedstawia strukture
zainwestowania na terenie gminy Zgierz i wyznaczone obszary SFP.

Schemat Nr 2 zamieszczony na koncu rozdziatu) przedstawia granice
wyznaczonych obszardw SFP, zainwestowanie na terenie cate] jednostki
osadniczej (w granicach gminy Zgierz) oraz zasieg obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

XIV.6.2. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
W OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH

Zgodnie z ustawq o planowa analiza chtonnosci terendw wyznaczonych

w obowiqgzujgcych planach miejscowych pod nowq zabudowe (z podziatem
na funkcje) oraz potrzeb rozwojowych jednostki osadniczej stuzy okresleniu
mozliwosci wyznaczenia nowych terendw w Studium.

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska 93-120 £6dz ul. Przybyszewskiego 176/178
Id: 2A6D22AA-C606-4D48-85ED-A42ECAB555BE. Podpisany?*ska-pl pppbiuro@wp.pl Strona 148




149

Tabela nr 13. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcych mpzp z podziatem na funkcje oraz stopien ich konsumpciji
w jednostce osadnicze] Gmina Zgierz

dziat
pow. pow % udziat terendw niezoin%v:s’rch/von o Wskaznik
terenow terenew | POW-| zainwestowanycl ) Yl onsumpcii
. : n N . . terendw danej .
funkcja | ZaINwesic I — e danej funkcji w 3 . w catej
h o .| funkcji we wszystkicl
wanyc ihal (3+4) catej istniejgcej niezainwest jednostce
ha g . .
(ha) zabudowie terenach osadniczej
1 2 3 4 5 6 7
Mieszkaniow( 94 281 375 63 % 39 % 25%
(M)
Ustugowa (U 36 200 236 24 % 28 % 15%
Produkcyjng 20 239 259 13% 33% 8%
(P)
Razem 150 720 870 100 % 100 % 17%

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wykres 10. Udziat procentowy terendw pod zabudowe w catej istniejgce;j
i nowej zabudowie z podziatem na funkcje

70 _
63 %
60
50
39%
40 33Y% % udziat funkcji w catej
289 istniejgcej zabudowie
30 1 24% a
% udziat funkcji w catej
y I— _ — nowej zabudowie
20 13% J
10 - I — .

Mieszkaniowa Ustugowa (U) Produkcyjna (P)
(M)

Irédto: Opracowanie wtasne
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Nalezy zauwazyc, ze udziat procentowy poszczegdlnych funkcji na terenach
zainwestowanych i niezainwestowanych, w przypadku funkcji mieszkaniowej
ulegnie zmianie i obnizy sie niemalze o potowe, w przypadku funkciji
produkcyjnej rozwdj nowej zabudowy w poréwnaniu z obecnym udziatem,
wzros$nie o 20%, natomiast w przypadku zabudowy ustugowej nie ulegnie
znacznym zmianom. Roznice w udziale poszczegdlnych funkcji w nowej
zabudowie bedqg wynikaty ze wzrostu rozwoju zabudowy produkcyjnej na
terenie gminy.

Wykres 11. Stopien zainwestowania terendw przeznaczonych pod
zabudowe z podziatem na funkcje

30
25%
25
20 17%
15%
15 W Mieszkaniowa (M)
10 8% m Ustugowa (U)
5 M Produkcyjna (P)
0 M Cata zabudowa
I
S N D &
&0 S § Ry
0 q_? C\ 0
S O SF A2
N NE & s
\s@?ﬂ, Qﬂo ("’b

Zrédto: Opracowanie wtasne

Szacuje sie, ze na obszarze catej gminy jest skonsumowanych 17 % wszystkich
terenéw przeznaczonych pod zabudowe (Tabela 13, kol. 7), z czego tereny
o funkcji mieszkaniowej (M) sg skonsumowane na poziomie ok. 25 %, o funkcji
ustugowej (U), na poziomie ok. 15 %, o funkcji produkcyjnej (P) na poziomie
ok. 8 %.

W cate] Gminie Zgierz, zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, tereny niezainwestowane zajmujg 720
ha, w tym 281 ha pod zabudowe mieszkaniowqg, 200 ha pod zabudowe
ustugowq i 238 ha pod zabudowe produkcyjng.
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W MPZP /
UWZGLEDNIENIEM LOKALIZACJI OBSZAROW SFP

Tabela nr 14. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w

obowigzujgcych mpzp z uwzglednieniem lokalizacji obszardw SFP
0, 1 1
_ MPZP poza o udzia
MPZP w granicach . . terenow
bszaréw SFP granicami olozonych
funkcja © obszarow SFP P Y
suma w SFP
[ha] [ha] [ha] %
M 282 93 375 75%
40 196 236 17%
P 16 243 259 6%
suma 338 532 870 39%

Irédto: Opracowanie wtasne

Tabela nr 15. Zainwestowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe w
MPZP potozonych w granicach obszaréw SFP

MPZP w granicach obszaréw SFP MPZP poza granicami obszar6w SFP
pow. teren . pow. teren
udziat pow. . ,
przeznacz. | pow. teren | pow. teren , przeznacz. pow. teren | udzial terenow
. L. terenow teren . .
. pod zainwest | niezainwest . pod . niezainwest |  zainwest.
funkcja zainwest. zainwest
zabudowe zabudowe
[ha] [ha] [ha] % [ha] [ha] [ha] %
M 282 91 191 32,27% 93 3 90 3,23%
40 15 25 37,50% 196 21 175 10,71%
P 16 0 16 0,00% 243 20 223 8,26%
suma 338 106 232 31,36% 532 44 488 8,29%

Zrédto: Opracowanie wtasne

Obowigzujgce MPZP na terenie gminy Zgierz przeznaczajg pod zabudowe ok.
870 ha pod zabudowe, z czego az 532 ha, potozonych jest poza granicami
wyznaczonych obszaréw SFP, najwiecej terendw poza granicami SFP jest o
funkcji produkcyjnej i ustugowej. MPZP w granicach obszarow SFP sqg
skonsumowane na poziomie ok. 31%, natomiast poza granicami SFP na
poziomie ok. 8%.
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XIV.6.3. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W
OBOWIAZUJACYM STUDIUM

Studium wyznacza tgcznie 5642 ha pod zabudowe. Zdecydowanie najwiecej
terendbw dokument przewidziat pod funkcje mieszkaniowq, ponad 80%
wszystkich terendw mieszkaniowych w studium zostato wyznaczonych w
granicach  obszarow  SFP, zaledwie 9% terendw  mieszkaniowych
wyznaczonych w studium posiada obowigzujgce plany miejscowe.

Funkcje ustugowq i produkcyjng studium przewiduje tgcznie 1058 ha, z czego
20% tych terendw potozonych jest w granicach wyznaczonych obszardéw SFP.
Ok. 47% terendw o funkcji ustugowej i produkcyjnej posiada obowigzujgcy
plan miejscowy.

Tabela nr 16. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcym studium

SFP poza SFP Suma

funkcja [ha] [ha] [ha]
M 3846 738 4584

109 226 335

P 103 620 723
suma 4058 1584 5642

Zrédto: Opracowanie wtasne

XIV.6.4. BILANS OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,
szacuje sie miedzy innymi, chtonno$¢, potozonych na terenie gminy,
obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej - rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy.

Zatozenia do obliczenia chtonnosci obszardw SFP:

1. W celu oszacowania chtonnosci obszaréw SFP - natozono granice
obszaréw SFP na obowigzujgce studium oraz obliczono powierzchnie terendw
przeznaczonych pod zabudowe w studium - w podziale na funkcje.

2. Nastepnie obliczone powierzchnie powiekszono o 5%, uwzglednigjgc
powierzchnie terendw, ktére nie sq przeznaczone pod zabudowe w studium,
a sqg potozone w granicach SFP i posiadajg dostep do infrastruktury
technicznej.
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3. Pozostatg powierzchnie obszardw SFP pominieto w analizie poniewaz
przyjeto, ze sq to tereny, ktére nie posiadajg uwarunkowan umozliwiajgcych
rozpoczecie na nich procesu urbanizacji np. sq to tereny cenne przyrodniczo
1. lasy, tgki, gleby klasy lll, tereny korytarzy ekologicznych itp.

4. Nastepnie obliczono powierzchnie terenéw zainwestowanych potozonych
w granicach SFP w podziale na funkcje.

5. Kolejno odjeto powierzchnie terendw zainwestowanych od powierzchni
wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe w SFP, w podziale na
funkcje i otrzymano powierzchnie perspektywicznych terendw budowlanych,
potozonych w obszarach SFP.

Tabela nr 17. Oszacowanie powierzchni terenéw niezainwestowanych
potozonych w granicach obszardw SFP
(1]. perspektywicznych terenéw budowlanych

pow. terenow
10% rezerwa suma pow. ,
budowlanych w ) ] i pow. terenow
. terenow terenow pow. terenow ..
studium . . niezainwest. w SFP
funkeia olozonveh polozonych w | budowlanych w zainwest. w SFP @-5)
7 w -
S Y SFP SFP (2+3)
SFP
[ha] [ha] [ha] [ha] [ha]
1 2 3 4 5 6
M 3846 192 4038 1658 2380
U 109 6 115 65 50
P 103 5 108 84 24
suma 4058 406 4261 1807 2454
Zrédto: Opracowanie wtasne
[godnie z powyzszymi zatozeniami, 0szacowano, ze W granicach

wyznaczonych obszardw SFP jest ok. 2454 ha, jeszcze niezainwestowanych
stanowigcych rezerwe rozwojowq gminy Zgierz.

XIV.6.5. CHLONNOSC TERENOW PRZEZINACZONYCH POD ZABUDOWE

lgodnie z wytycznymi znowelizowanej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy oszacowac chtonnos$¢ obszarow o
w petni wyksztatcone] zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzenne] oraz
chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych,
ktore sg zlokalzowane poza wyznaczonymi obszarami o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Oszacowanie chtonnosci obszarow SFP polega na okresleniu liczby wolnych
od zabudowy terendw, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, uktad
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drogowy i infrastrukture spoteczng. Chtonno$¢ ta jest wyrazana w m?2
powierzchni uzytkowe] nowej zabudowy z podziatem na funkcje:
mieszkaniowq, ustugowq i produkcyjng.

Wartos¢ chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
traktowac orientacyjnie, ze Swiadomosciq, iz o rzeczywistym ,,obcigzeniu”
terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. W okresie
kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dochodzi do sytuacji petnego
wykorzystania terenu przeznaczonego pod zabudowe. Ma na to wptyw m.in.
powstawanie dziatek o wieksze] powierzchni niz minimalny “normatyw”
okreslony w mpzp, jak rowniez nie osigganie przez zabudowe maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy.

XI1V.4.5.1. Chlonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w
obowiqzujgcych mpzp

Zgodnie z art. 10 ust. 5 p. 2 i 3 chtonno$¢ terendw przeznaczonych pod
zabudowe nalezy oszacowac¢ w metrach kwadratowych powierzchni
uzytkowej. Aby potgczy¢é chtonno$¢ niezainwestowanych  terendw
mieszkaniowych z wynikami prognozy demograficznej, chtonnos$¢ obszarow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oszacowano rowniez w liczbie
przysztych mieszkancow.

Tabela nr 18. Tereny pod zabudowe mieszkaniowq wyznaczone w mpzp

pow. terendw .
pow. terenow niezainwest.

funkcja zainwestowanych razem
ha
Tereny mieszkaniow 94 281 375

Irédto: Opracowanie wtasne

Wstepne oszacowanie chtonnosci terendw mieszkaniowych

Wstepne oszacowanie chtonnosci niezainwestowanych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowq zostato oparte na danych statystycznych. Wedtug
danych BDL (2018 rok):

« Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Zgierzu- 578 739 m?2
o Tereny zainwestowane o funkcji mieszkaniowej- 94,39 ha, tj. 943 903 m?

o Liczba ludnosci- 14 147 (wg. danych banku danych lokalnych na
31.12.2018r.)

o Zasoby mieszkaniowe w Zgierzu- 6223 mieszkan
o Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania- 93,0 m2/mieszkanie

o Przecietna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe- 40,9
mZ2/osobe, przyjeto 41 m2/osobe
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Z tych danych wynika, ze catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi
okoto 61 % terendw zainwestowanych o funkcji mieszkaniowej. Przy zatozeniu,
ze parametry nowej zabudowy w planach miejscowych bedq powielaty
charakter istniejgcej zabudowy, chtonnos$¢ terendw o funkciji mieszkaniowej
na obszarze Gminy Zgierz nalezatoby oszacowal przy nastepujgcych
zatozeniach:

» Tereny pod nowqg zabudowe mieszkaniowq- 281,13 ha, 1j. 2811289 m?2
o Pow. Uzytkowa nowejzabudowy- 61%*2811289m?2= 1714886,29 m2,
przyjeto 1714886 m?2

« Przyjeto, ze w nowej zabudowie jednorodzinnej, na 1 osobe bedzie
przypadato 41 m2/osobe,

Przy tych zatozeniach, liczba nowych mieszkanhcow wyniostaby:
1714886 m2/41 m2/os.= 41 826 oséb

Co odpowiada wskaznikowi gestosci zaludnienia- rownego 149 os./ha (41826
0s./281,13 ha).

Nalezy jednak wzig¢ pod uwage zmiane standarddw mieszkaniowych oraz
realny podziat wtasnosciowy.

Oszacowanie chtonnosci terendw mieszkaniowych optymalnego podziatu
wtasnosci i mozliwosci zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w
mpzp.

W Gminie Zgierz istnieje niewielki odsetek pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, zaledwie 6%. Obowigzujgce plany
miejscowe gtdwnie przeznaczajq tereny pod funkcje produkcyjng i skupiajg
sie wokot weztdw transportowych. Plandw miejscowych, ktére wyznaczajg
tereny pod zabudowe mieszkaniowa jest niewiele, a urbanizacja na terenie
gmina odbywa sie w oparciu o decyzie o warunkach zabudowy.
Jednakze, zgodnie 1z zapisanymi w  mpzp parametrami  podziatu
nieruchomosci, jak rowniez zatgcznikami graficznymi do planéw  z
optymalnymi wtdrnymi podziatami wtasnosciowymi, na niezainwestowanych
terenach mieszkaniowych (281,13 ha) mozna zrealizowac ok. 2811 budynkdw.

Wedtug danych BDL (2018 r.) w gminie Zgierz zrealizowanych jest 6223
mieszkan, o powierzchni uzytkowej rownej 578739 m2. Gmina Zgierz liczy 14
147 mieszkancow. Wiekszos¢ gospodarstw domowych w gminie Zgierz sktad
sie z 2 lub 3 oséb. Wedtug Banku Danych lokalnych usredniona liczba
mieszkancow jednego gospodarstwa domowego to 2,3 osoby. Charakter
istniejgcej zabudowy pozwala przyjac, ze kazde mieszkanie stanowi
jednorodzinny budynek mieszkalny o sredniej powierzchni uzytkowej 93 m2,
zatem Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosi 40,9 m?2.

W analizie przyjeto wzrost standardow mieszkaniowych, przy Srednigj
powierzchni uzytkowej nowych budynkdw mieszkaniowych rownej 105,8 m?
(46 m2 na osobe)._Chtonno$¢ niezainwestowanych terendw mieszkaniowych
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wyznaczonych w MPZP oszacowano na 297 tys. m2 powierzchni uzytkowej co
odpowiada chtonnosci rownej 6465 osdb i gestosci zaludnienia 23 os/ha.

e chtonno$¢ wyrazona w liczbie powierzchni uzytkowe;:
2811*%105,8m2= 297 403,8 m2 - co stanowi ok. 10 % powierzchni terendw
pod zabudowe,

e chtonnos$¢ wyrazona w liczbie mieszkancow:
297404 m2/46 m2 = 6465 os.

o gestos¢ zaludnienia:
64650s./281,13ha=~230s./ha

Chtonnosé terenow mieszkaniowych wyznaczonych w MPZP potozonych
poza granicami SFP

Zgodnie z przeprowadzonym bilansem, MPZP poza granicami SFP wyznacza
93 ha terendéw mieszkaniowych, z czego 90 ha jest niezainwestowanych
(tabela 15).

Przyjmujgc gesto$¢ zaludnienia rowng 23 os./ha (jok w analizie chtonnosci
terendbw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych), tereny te mogqg przyjgc¢ 2 139 nowych mieszkancow.

93 ha*23 0s./ha= 2139 osdb

Przyjmujgc udziat pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w powierzchni
terendw przeznaczonych pod zabudowe rowng 10% (jok w analizie
chtonnosci terendw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujgcych
planach miejscowych), chtonno$¢ terendw mieszkaniowych potozonych w
granicach wyznaczonych obszaréw SFP wyniesie 93 tys. m2 p.uz :

937 300 m2*10% = 93 tys. m2 p.uz.

XI1V.4.5.2. Chltonnos¢ terenéw mieszkaniowych w granicach wyznaczonych
obszarow SFP

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje obliczenie
chtonnosci obszarow o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wyrazonej w powierzchni uzytkowej, z podziatem na funkcje
zabudowy.

Zgodnie z przeprowadzonym bilansem, w wyznaczonych obszarach SFP jest
2380 ha, terendw o funkcji mieszkaniowej, ktdre nie sq jeszcze zainwestowane.

Przyjmujgc gesto$¢ zaludnienia rowng 23 os./ha (jok w analizie chtonnosci
terendbw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych), tereny te mogqg przyjg¢ 54 740 nowych mieszkancow.

2380 ha*23 0s./ha= 54 740 osdb

Przyjmujgc udziat pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowe] w powierzchni
terendw przeznaczonych pod zabudowe rowng 10% (jok w analizie
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chtonnosci terendw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujgcych
planach miejscowych), chtonno$¢ terendw mieszkaniowych potozonych w
granicach wyznaczonych obszaréw SFP wyniesie 2 380 tys. m2 p.uz :

23 800 000 m2*10% = 2 380 000 m2 p.uz.

XIV.4.5.3. Lgczna chlonnos¢ terenéw mieszkaniowych w granicach obszarow
SFP oraz terenéw wyznaczonych w MPZP potozonych poza granicami
wyznaczonych obszaréw SFP

Zgodnie z art 10 ust. 5 pkt 2i 3 - szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie
gminy, obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz szacuje sie chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy,
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe innych niz
wchodzgcych w sktad wyznaczonych obszardw SFP - rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Obliczenie chtonnosci wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej:

2 380 tys. m2 p.uz. + 93 tys. m2 p.uz = 2 473 tys. m2 p.uz
Obliczenie chtonnosci wyrazonej w liczbie osob:
54 740 osoéb + 2 139 0séb = 56 879 osdb

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wynosi 2 473 tys. m2 p.uz co odpowiada
liczbie nowych mieszkahcodw wynoszgcej 56 879 osdb.

XI1V.4.5.4. Chltonnos¢ terendéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych
w obowiqzujgcych mpzp

W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest
bezposrednie przetozenie prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na
nowq zabudowe. W celu oszacowania zapotrzebowania na tereny
ustugowe, produkcyjne i aktywnosci gospodarczej wzieto pod uwage réwniez
stopien konsumpcji terendw o takiej samej funkcji wyznaczonych w
miejscowych planach oraz uwarunkowania rozwoju wynikajgce z lokalizacii,
uzbrojenia, uktadu komunikacyjnego oraz srodowiska przyrodniczego.
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Tabela nr 19. Bilans terendw pod nowq zabudowe ustugowq i produkcyjng
Wyznaczone w mpzp

pow. terendw pow. terenéw
funkcja zainwestowanych niezainwest. R(c;zzr)n
+
(ha) (ha)
1 2 3 4
v 36 200 236
P 20 238 258
Razem 56 438 494

Zrédto: Opracowanie wtasne

Zatozenia do oszacowania chtonnosci terendw ustugowych i produkcyjnych:

« Powierzchnia terenéw niezainwestowanych przeznaczonych pod
zabudowe zostata pomniejszona o 25 % (pow. na realizacje uktadu
komunikacyjnego, parkingdw, oraz sieci infrastruktury technicznej),

o Maksymalna powierzchnia uzytkowa brutto to iloczyn pow. zabudowy

i wskaznika infensywnosci zabudowy,

o Maksymalna powierzchnia uzytkowa netto to maksymalna
powierzchnia uzytkowa brutto pomniejszona o powierzchnie konstrukciji-

10%,

o Realna powierzchnia uzytkowa to maksymalna powierzchnia uzytkowa
netto pomniejszona o 30% (przyjeto, ze 0,7 terendw zostanie
zainwestowane z wykorzystaniem maksymalnego wskaznika
infensywnosci zabudowy).

Tabela nr 20. Chtonnosc¢ niezainwestowanych terendw ustugowych i

produkcyjnych wyznaczonych w mpzp

pow. terendw
. niezainwest. , . realna
pow. ferenow S wskaznik POW. POW. ow
funkcja| hiezainwestowanych i intensywnosci| uzytkowa | uzytkowa uzyF/)’rKO\;vo
(ha) P zabudowy | brutto (m2)| nettto (m2) (tys. m?2)
(m?2)
1 2 3 4 5 6 7
U 200 1 500 000 0,6 900 000 810000 567
P 238 1 785 000 1.0 1 785 000 1 606 500 1124
Irédto: Opracowanie wtasne
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Oszacowano, ze chtonnos¢ terendw pod nowq zabudowe ustugowq wynosi
ok. 567 tys. m2 p.uz., a pod nowq zabudowe produkcyjng ok. 1124 tys. m?2
p.uz. tgczna chtonnos¢ wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe
zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg wynosi ok. 1 691 tys. m2 p.uz.

Chtonnosé terenow ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych
w obowiqgzujgcych mpzp potozonych poza granicami obszaréw SFP

Zgodnie z przeprowadzonym bilansem, MPZP poza granicami SFP wyznacza
196 ha terendw ustugowych, z czego 175 ha jest niezainwestowanych, oraz
245 ha terendw produkcyjnych, z czego 223 ha jest niezainwestowanych
(tabela 15).

Tabela nr 21. Chtonnos¢ niezainwestowanych terendw ustugowych i

produkcyjnych wyznaczonych w mpzp, poza

ranicami obszardow SFP

pow. terendw
pow. terenow z:;:ﬁzyvzié wskaznik POW. POW. rec:)lvr\\/o
funkcja| niezainwestowanych i intensywnosci| uzytkowa | uzytkowa U;TKO\;VO
° bud brutto (m2)| nettto (m?2
(ha) (komunikacjal) FqRUCOWY rutto (m?)| nettfo (m?) (tys. m2)
(m2)
1 2 3 4 5 6 7
u 196 1 470 000 0,6 882 000 793 800 556
P 223 1 672 500 1,0 1 672 500 1 505 250 1054

Irédto: Opracowanie wtasne

Praktycznie wszystkie tereny niezainwestowane o funkcji produkcyjnej i
ustugowej sg wyznaczone w planach migjscowych poza granicami obszardow
SFP. Jest to zwigzane ze specyfikg gminy Zgierz oraz przebiegiem autostrady
wraz z weztem Emilia.

Oszacowano, ze chtonno$¢ niezainwestowanych terendw ustugowych
wyznaczonych w MPZP poza granicami obszardw SFP wynosi 556 tys.m 2 p.uz.,
a terendw produkcyjnych 1 054 tys. m2 p.uz. tgczna chtonnosS¢ wszystkich
terendbw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang 1z dziatalnoscig
gospodarczqg poza SFP wynosi ok. T 610 tys. m2 p.uz.

XIV.4.5.5. Chltonnos¢ terenéw ustugowych i produkcyjnych potozonych w
granicach wyznaczonych obszaréw SFP

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje obliczenie
chtonnosci obszarow o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wyrazonej w powierzchni uzytkowej, z podziatem na funkcje
zabudowy.
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Zgodnie z przeprowadzonym bilansem, w wyznaczonych obszarach SFP jest
50 ha, terendw o funkcji ustugowej, ktére nie sq jeszcze zainwestowane oraz
24 ha niezainwestowanych terendw produkcyjnych (tabela 17).

Nalezy zauwazy¢, ze w obszarach SFP jest niewiele terendw ustugowych i
produkcyjnych, sg to zazwyczqj ustugi stuzgce obstudze mieszkancoéw oraz
niewielkie zaktady produkcyjne.

W aktualnie obowigzujgcym Studium pod zabudowe ustugowq, pod
zabudowe ustugowq i produkcyjng zostaty przeznaczone tereny potozone
poza obszarami SFP (Schemat nr 3). W trakcie realizacji sq plany miejscowe
dla terendw produkcyjno- ustugowych w Dgbrowce Wielkie;.

Tabela nr 22. Chtonnosc¢ terendw o funkcji ustugowej i produkcyjnej
potozonych w wyznaczonych obszarach SFP

pow. terendw
pow. terenow niezainwest. wskaznik maksymalna maksymalna| realna
_ | niezainwestowanyc| zredukowand| . , POW. POW. POW.
funkcja h infensywnos . . .
0 25% i 7abudow uzytkowa uzytkowa | uzytkowa
(ha) (komunikacja Y brutto (m2) | netftto (m2)| (tys. m2)
) (m?)
1 2 3 4 5 6 7
U 50 375000 0,6 225000 202 500 142
P 24 180 000 1.0 180 000 162 000 113

Irédto: Opracowanie wtasne

Chtonnos¢ terendw pod nowq zabudowe o funkcji produkcyjno/ustugowej
w wyznaczonych obszarach SFP wynosi ok. 255 tys. m2 p.uz.

Ltaczna chionnosé terendéw ustugowych i produkcyjnych w granicach
wyznaczonych obszaréw SFP oraz MPZP potozonych poza granicami
wyznaczonych obszaréw SFP

Zgodnie z art 10 ust. 5 pkt 2 3 - szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie
gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy,
obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe innych niz
wchodzgcych w sktad wyznaczonych obszaréw SFP.

Obliczenie chtonnosci wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej:

556 tys. m2 p.uz. + 142 tys. m2 p.uz = 698 tys. m2 p.uz
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Obliczenie chtonnosci wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
produkcyjnej:

1054 tys. m2 p.uz. + 113 tys. m2 p.uz =1 167 tys. m2 p.uz
tgczna chtonnos¢ terendw inwestycyjnych to 1 865 tys. m2 p.uz.

XIV.6.6. ZESTAWIENIE MAKSYMALNEGO ZAPOTRZEBOWANIA Z ISTNIEJACA
CHLONNOSCIA;

X1V.6.6.1 Zabudowa mieszkaniowa:

Obliczone maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq, w
perspektywie 30 lat, wynosi: 318 tys m2 powierzchni uzytkowej, co odpowiada
chtonnosci ok 7 tysiecy mieszkancow.

Oszacowano, ze wszystkie niezainwestowane tereny mieszkaniowe potozone
w granicach obszardw SFP oraz tereny wyznaczone w mpzp posiadajg
tgczng chtonnos$¢ 2 473 tys. m2 p.uz co odpowiada liczbie nowych
mieszkancow wynoszgcej ok 57 tys. osdb*.

Zatem chtonnos¢ istniejgcych terendw mieszkaniowych przekracza 8-krotnie
prognozowane maksymalne zapotrzebowanie w perspektywie najblizszych 30
lat!

Whnioski: W _studium nie wolno wyznaczy¢é nowych terendw pod zabudowe
poza obszarami o zwartej wyksztatconej strukturze-funkcjonalno przestrzennei.

*Nalezy zauwazyc, ze dokument studium wyznacza dodatkowo 738 ha
terendw mieszkaniowych w studium, ktére sg potozone poza granicami
wyznaczonych obszaréw SFP, zgodnie z wytycznymi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie uwzglednia sie tych terendw w
niniejszym bilansie. Jednak w przypadku sporzgdzenia MPZP dla wszystkich
terendbw budowlanych wyznaczonych w  studium, chtonnos¢ terendow
mieszkaniowych na terenie gminy Zgierz sie dodatkowo znaczgco powiekszy.

X1V.6.6.2 Zabudowa produkcyjno-ustugowa:

le wzgledu na specyfike gminy nie da sie jednoznacznie okreslic
maksymalnego zapotrzebowania na nowqg zabudowe o funkcji produkcyjno-
ustugowe;.

le wzgledu na bardzo dogodng lokalizacje Gminy Zgierz, w poblizu
skrzyzowania dwdch autostrad, gmina stata sie bardzo atrakcyjnym miejscem
do lokalizacji na jej obszarze funkcji produkcyjno — ustugowej. O wzroscie
atrakcyjnosci Swiadczy lokalizowanie na obszarze Gminy Zgierz nowych
dziatalnosci gospodarczych oraz wptywanie do urzedu gminy wnioskdw
dotyczgcych wyznaczenia nowych terendw pod inwestycje. Ze wzgledu na
wypetnianie sie terendw inwestycyjnych w  sgsiedniej Gminie Strykow
prognozuje sie dalszy wzrost zainteresowania i zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne w Gminie Zgierz. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowq
zabudowe w perspektywie 30 lat moze wynie$S¢ nawet ok. 4000 - 4500 tys. m?2
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powierzchni uzytkowej. Jednak nalezy zauwazye, ze zapotrzebowanie to
bedzie sie zwiekszato stopniowo, wraz z wypetnianiem sie terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe, oraz naptywem do gminy nowych
inwestorow. Nowe tereny budowlane powinny by¢ wyznaczane stopniowo,
na skutek realizacji wnioskéw naptywajgcych do urzedu gminy.

Oszacowano, ze wszystkie niezainwestowane tereny produkcyjno-ustugowe
potozone w granicach obszardw SFP oraz tereny wyznaczone w mpzp
posiadajg tgczng chtonnos$¢ 1 865 tys. m2 p.uz.

Whnioski: W studium mozna wyznaczy¢ nowe tereny pod zabudowe ustugowo-
produkcyjng poza obszarami o zwarte] wyksztatcone| strukturze-funkcjonalno
przestrzennej.

XIV.6.7. CHLONNOSC TERENOW USLUGOWYCH | PRODUKCYJNYCH PO ZMIANIE
STUDIUM

Czesc¢ terendw przeznaczonych w dokumentach planistycznych pod funkcje
ustugowo- produkcyjng jest jeszcze niezainwestowana, tereny te stanowig
rezerwe rozwojowq. Istniejgcy uktad komunikacyjny (na terenie gminy
zlokalizowany jest zjazdy z autostrady A2, tzw. wezet ,Emilia” oraz wezet
»Biata”, wptywa to na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy na terenach
potozonych wzdtuz autostrady.

Zainteresowanie terenami inwestycyjnymi w Gminie Zgierz stale wzrasta, do
Urzedu Gminy zgtaszajqg sie potencjalni inwestorzy oraz wptywajg wnioski.
Powodem przystgpienia do niniejszej zmiany Studium byt miedzy innymi, jeden
z takich wnioskow, dotyczgcy zmiany parametrow dla istniejgcych terendw
produkcyjno - ustugowych terendw ktory zostat ztozony przez potencjalnego,
przysztego inwestora.

Tereny produkcyjne dla ktérych zmienia sie parametry oraz nowe tereny
zostaty wyznaczone w sgsiedztwie istniejgcych juz terendw produkcyjnych
w  Dabrowce Wielkiej, Dabrowce Strumiany, Biatej i LuCmierzu.
Ponadto te tereny sg w doskonatej lokalizacji, w bezposrednim sgsiedztwie
drogi wojewddzkiej DW 702 i wezta ,Biata”, dzieki czemu sg doskonale
skomunikowane nie tylko innymi czesciami kraju, ale takze z catq Europy.

W sumie, powierzchnia nowych terendw budowlanych, wyznaczonych pod
dziatalnos¢ gospodarczg w zmianie Studium wyniesie ok. 2 ha.

Schemat Nr 3 (zamieszczony na koncu rozdziatu) przedstawia zakres zmian
wprowadzonych w Studium. W zaleznosci od polityki gminy warto$¢
zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng i ustugowg moze ulec
modyfikacjom.

Przy szacowaniu prognozowanego zapofrzebowania w perspektywie
najblizszych 30 lat, nalezy uwzglednic szereg czynnikéw, takich jak:
atrakcyjnos¢ lokalizaciji, istniejgcy i projektowany uktad komunikacyjny,
uzbrojenie terenu, sytuacje ekonomiczng panstwa i regionu, trendy.
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Tabela nr 23. Chtonnos¢ terendw o funkcji ustugowej i produkcyjne;j
wyznaczonych w zmianie Studium

pow. terendw reaing
pow. terenow niezainwest. Kasnik maksymalna maksymalna
niezainwestowanyc | zredukowand| o POW. POW. S
funkcja h intensywnos ) . uzytkow
0 25% . uzytkowa uzytkowa
. . | cizabudowy a
(ha) (komunikacja brutto (m2) | nettto (m?2)
(tys. m2)
) (m?)
P1 9 67500 1.0 67500 60750 42,53

Irédto: Opracowanie wtasne

Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy produkcyjno- ustugowej wyniesie
ok. 43 tys. m2.

XIV.7. ANALIZA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZADAN WEASNYCH PRZEZ GMINE
LGIERZ

XIV.7.1. ANALIZA KOSZTOW REALIZACJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

XIV.7.1.1. Analiza kosztoéw realizacji infrastruktury technicznej na obszarach
SFP oraz terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowiqgzujgcych
planach miejscowych

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych na rok 2017 - do sieci
wodociggowej jest podtgczone 93,2 % mieszkan, a dtugosSc sieci
wodociggowej wynosi 312,7 km. W analizie przyjeto, ze wszyscy mieszkancy
Gminy Zgierz na terenach ,,zamknietych” w granicach obszaréw SFP majg
dostep do wodociggdw. Nie ma systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

Drogi gminne majg tgczng dtugos¢ 105,6 km, z czego 753 km to drogi
gruntowe. Readlizacja petnej infrastruktury w obszarze SFP wymaga realizacji
nawierzchni utwardzonej na 75,3 km drog, jak rowniez realizacji ok. 313 km
kanalizacji sanitarne;.

Wszystkie tereny pod nowq zabudowe mieszkaniowqg, ustugowq i
produkcyjng, wyznaczone poza wyodrebnionymi obszarami SFP wymagajg
uzbrojenia w drogi o utwardzonej nawierzchni, sie¢ wodociggowq i
kanalizacje sanitarng.

Zatozenia i koszty wskaznikowe przyjete do oszacowania kosztow realizacii
infrastruktury technicznej:

o Zatozenia realizacji infrastruktury technicznej

o Powierzchnia gminnego uktadu drogowego bedzie stanowita 10
% powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq i 3% powierzchni terendw produkcyjno —
ustugowych,
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o Wodociqgg realizowany w catym nowym uktadzie
komunikacyjnym,

o Dtugos¢ kanalizacji sanitarnej rowna dtugosci realizowanego
wodociggu.

o Koszty wskaznikowe w zt/mb:
o Wodocigg: ok 400 zt/mb,
o Kanalizacja: ok. 900 zt/mb,
o Koszt realizacji drogi wraz z wykupem gruntu — 1000 zt/mb.
Realizacja infrastruktury technicznej w granicach obszaréw SFP:

W obszarach SFP nalezy zrealizowac 75,3 km drég gminnych (obecnie
nawierzchnia gruntowa) i 313 km sieci kanalizacji sanitarnej (w analizie
przyjeto dtugosc¢ kanalizacji sanitarnej rownej dtugosci wodociggdw).

Tabela nr 24. Zestawienie zadan wtasnych i ich kosztéw realizowanych
z budzetu gminy Zgierz, wynikajgcych z uzbrojenia terendw potozonych w
obszarach SFP

| Rodzgj Dtugosc Wskazniki kosztowe
infrastruktury (m] realizac] infrastruktury i
(zt/mb)
tereny w SFP Drogi 75300 1000
Wodociqgi 0 400
Kanalizacja 313000 200
sanitarna

Irédto: Opracowanie wtasne

tgczny koszt zadan wtasnych realizowanych przez gmine wynikajgcych z
uzbrojenia terendw potozonych w granicach obszardw SFP wyniesie 2 892,3
min zt (drogi 75,3 min zt i kanalizacji sanitarna 2 817 min zt).
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Tabela nr 25. Zestawienie kosztéw zadan wtasnych realizowanych z budzetu
gminy Zgierz wynikajgcych z realizacji infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe w MPZP potozonych poza obszarami SFP

Pow DIUQcsE Wskazniki kosztowe realizaciji Koszt re
: Pow. Nowego d infrastruktury (zt/mb] infrastruktt
Terenow kot nowych

funkcja pod nowg i e drog -
zabudowe (m2) gminnych| 4rogilwodociagi Ko drogi|wodoci

(m2) (m) sanitarna
M poza SFP 00 000 90 000 000 1000 400 200 2.0 3,6
PU poza SFP 3 980 000 112 400 11 940 1000 400 200 2 4.8

Irédto: Opracowanie wtasne

tgczny koszt zadan wtasnych realizowanych przez gmine wyniesie 48,2 min zt
(drogi — 21 min zt, wodociggi — 8,4 min zt, kanalizacja sanitarna — 18,8 min zt).

Tabela nr 26. Zestawienie zadan wtasnych iich kosztow realizowanych
z budzetu gminy Zgierz wynikajgcych z dozbrojenia obszardéw SFP oraz ustalen
obowigzujgcych mpzp

Drogi (min zt)] Wodociagi Kanalizacja Ogdtem koszty zadan
(mln zt) sanitarna (min zt)| wtasnych gminy (min zt)
obszary SFP 75,3 0 2817 28923
mpzp poza SFP 21 8,4 18.8 48,2
razem 96,3 8.4 2835,8 2940,5

Irédto: Opracowanie wtasne

Koszt ogdlny realizacji infrastruktury na obszarach SFP oraz terenach
wyznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych
wyniesie 2940 min zt (w tym drogi 96 min zt, wodociggi 8 min zt, kanalizacja
sanitarna 2 836 min zt).

XIV.7.1.2. Analiza kosztow jakie musi poniesé gmina na uzbrojenie nowych
terenéow wyznaczonych w zmianie studium

Zmiana Studium przewiduje wyznaczenie nowych terenéw pod dziatalnose
gospodarczqg (2 ha).

Zmiana Studium nie wyznacza nowych terendw pod zabudowe
mieszkaniowqg, a tfereny mieszkaniowe wyznaczone w obowigzujgcym
studium potozone sq w wiekszos¢ w obszarach SFP, a co za tym idzie majg
dostep do infrastruktury technicznej — zatem sqg bezkosztowe dla gminy.

Wraz ze zmiang tego bilansu zmieni sie koszt realizacji infrastruktury
technicznej na tych terenach.
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Tabela nr 27. Zestawienie kosztéw zadan wtasnych realizowanych
z budzetu gminy Zgierz, wynikajgcych ze zmiany Studium

Zmiana Powv. Pow. Diugose Wskazniki kosztowe Koszt realizacji i
Studium | Terendw Nowego | nowych realizacji infrastruktury (min :
pod nowq| uktadu drog (Zt/mb)
ERLS LR e Co s o drogi|wodociggi Kanalizacja|drogi| wodocigg
Jed m2) iy sanitarna
P1 poza 20000 2700 270 1000 400 200 0,27 0,108
SFP

Irédto: Opracowanie wtasne

Imiana Studium spowoduje zwiekszenie kosztow realizacji infrastruktury
technicznej 0 0,621 min zt.

Koszt ogdlny realizacji infrastruktury na terenach pod nowqg zabudowe,
wyznaczonych w obowigzujgcych planach i po zmianie Studium (w
obszarach SFP i poza nimi) wyniesie ogdtem 2941 min zt.

XIV.7.2. ANALIZA MOZLIWOSCI REALIZACJI

Prognozowanq liczbe ludnosci gminy Zgierz do 2045 roku szacuje sie na 16312
0sob, a uwzgledniajgc niepewnosc procesdw rozwojowych w wysokosci 30%
liczba ta moze wynies¢ 21 206 oséb (zgodnie z analizg spoteczng opisang w
rozdziale XIV.2.):

Z anadlizy wynika, ze nowe, niezainwestowane jeszcze tereny wyznaczone
w obowigzujgcych planach miejscowych oraz niezainwestowane tereny
potozone w granicach obszardw o wyksztatconej strukturze funkcjonalno
przestrzennej sq w stanie przyjgc ok. 57 tys. nowych mieszkancow. Liczba ta 8-
krotnie przekracza maksymalne prognozowane zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowq, w perspektywie najblizszych 30 lat.

Gtéwnym problemem Gminy Zgierz jest stabo rozwinieta infrastruktura
techniczna (brak kanalizacji sanitarnej, 70% drég nie ma nawierzchni
bitumicznej) i spoteczna (niewystarczajgca liczba placdwek przedszkolnych).
Gmina petni raczej role ,sypialni” toédzkiego Obszaru metropolitalnego i
znajduje sie w strefie funkcjonalnego wptywu miasta wojewddzkiego.
Mieszkancy Gminy Zgierz korzystajg z ustug publicznych zlokalizowanych w
sgsiednich gminach i na terenie todz, gtownie z ustug wyzszego rzedu
(edukaciji ponadpodstawowej, kultury i sztuki oraz rekreaciji), zlokalizowanych
na catym terenie tOM.

Uruchomienie inwestycji na nowych terenach, oprécz kosztdw spowoduje
wzrost wptywdw do budzetu gminy z tytutu podatkdw od nowej zabudowy.
Stawki podatkéw od nieruchomosci wedtug Uchwaty Rady Gminy Zgierz Nr
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Xll/158/19 z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie okreslenia stawek
w podatku do nieruchomosci wynoszq:

zt/m?2

Wyszczegdlnienie .
p.UZ.

1m?2 p. uz. budynkdw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczqg oraz
budynkdw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie 20,00
dziatalnosci gospodarczej

Latem dochody bedqg pochodzity od powierzchni uzytkowe] nowej
zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczqg.

o Po catkowitym zrealizowaniu inwestycji na terenach zabudowy
produkcyjno — ustugowej (0 pow. uzytkowej 1865 tys.m?2), wptywy
roczne dodatkowe wptywy do budzetu gminy bedq wynosity:

1865000m2*20,00zt/m?2= 37 300 000zt, przyjeto 37 min zt

Zaktadajgc utrzymanie sie budzetu gminy na poziomie 50 min zt
i zaktadajgc wydatki na dziat 600 i 200 na poziomie 14%, gmina ma do
dyspozycji 7 min zt rocznie na redlizacje infrastruktury technicznej.
W latach 2018-2045 z budzetu Gminy na infrastrukture techniczng mozna
przeznaczy¢ okoto 189 min zt. Koszt catkowity realizacji infrastruktury na
terenach pod nowqg zabudowq, wyznaczonych w obowigzujgcych planach i
po zmianie Studium (w obszarach SFP i poza nimi) wyniesie ogdtem 2941 min
zt. Nalezy jednak zauwazye, ze priorytetem jest uzbrojenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-produkcyjng - poniewaz bedg
one generowaty wysokie dochody dla gminy, pozwoli to stopniowo
realizowac sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenach mieszkaniowych, ktéra jest
wydatkiem najbardziej obcigzajgcym budzet gminy Zgierz.

Dodatkowe wptywy z podatkdw od dziatalnosci gospodarczej na nowych
terenach ustugowo - produkcyjnych mozna przeznaczy¢é na realizacje
potrzebnej infrastruktury spoteczne;.

Uruchomienie inwestycji na terenach produkcyjno-ustugowych
w otoczeniu wezta komunikacyjnego "Emilia” oraz wezta ,,Biata™:

—otworzy rynek pracy dla mieszkancéw Gminy Zgierz i gmin sgsiednich,

— zwiekszy wptywy do budzetu gminy z podatkdw od nieruchomosci
zwigzanych z dziatalnosciq gospodarczq,

—wieksze wptywy do budzetu gminy pozwolg na realizacje infrastruktury
technicznej i spotecznej na terenie catej Gminy,
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—lepsza infrastruktura techniczna i spoteczna moze przyciggng¢ nowych
mieszkancow.

XIV.6.2.1. Podsumowanie analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju

Gmina Zgierz jest to duza jednostka osadnicza graniczgca z duzym miastem
wojewoddzkim — todzig. Gmina w potudniowo — wschodniej oraz potudniowo-
zachodniej czesci ma charakter podmiejski - petni funkcje sypialni todzi, w
pozostate] czesSci ma charakter rolniczy. Istniejgcy uktad komunikacyjny
(Autostrada A2 wraz z potozonym na terenie gminy weztami ,Emila” oraz
,Biata”) oraz budowa nowego uktadu komunikacyjnego (droga ekspresowa
S14) wptywajg w znacznym stopniu na atrakcyjnosc inwestycyjng gminy.

Przebiegajgca przez teren gminy Autostrada A2 wraz z dwoma weztami,
a takze projektowana droga ekspresowa S14 czyni gmine bardzo atrakcyjng
do rozwoju dziatalnosci gospodarczych o profilu produkcyjnym i logistycznym,
bliskos¢ miasta wojewddzkiego bedgcego zapleczem badawczo-naukowym
predysponuje Gmine Zgierz takze do rozwoju przemystu wysokich technologii.

Analiza potrzeb i mozZliwosci wykazata, ze obecnie nie ma potrzeby
wyznaczania nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowqg, chtonnosé
terendbw juz wyznaczonych w planach miejscowych oraz terendw
potozonych w obszarach o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej jest w stanie zaspokoi¢ zapotrzebowanie w perspektywie
najblizszych 30 lat. Jednak ze wzgledu na dynamicznie zmienigjgcqg sie
sytuacje gospodarczg oraz rozwdj terendw inwestycyjnych w Gminie Zgierz,
sytuacja ta moze sie zmieni¢. Lokalizacja na obszarze jednostki terytorialnej
zaktadoéw produkcyjnych oraz centrow logistycznych bedzie wigzata sie z
powstaniem nowych migjsc pracy, a w konsekwencji wzrostem liczby
ludnosci.

W przypadku zabudowy o innej funkcji niz mieszkaniowa oszacowanie
zapoftrzebowania wyrazone w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej
jest bardzo trudne, poniewaz niemozliwe jest bezposrednie przetozenie
sytuacji demograficznej na prognozowane zapotrzebowanie w perspektywie
najblizszych 30 lat. Przy okreslaniu maksymalnego zapotrzebowania na
zabudowe ustugowq i produkcyjng nalezy przeanalizowac bardzo doktadnie
indywidualne uwarunkowania gminy wynikajgce miedzy innymi z
atrakcyjnosci lokalizacji w skali ponad lokalnej i regionalnej, dostepnosci
komunikacyjnej, sieci uzbrojenia terendw, obecnosci potencjalnych
inwestoréw, sytuacji ekonomicznej i spotecznej. Analiza ekonomiczna
wykazata, spadek znaczenia rolnictwa jako ekonomicznej funkcji gminy oraz
tendencje do rozwijania dziatalnosci gospodarczej pozarolniczej, handlowej i
produkcyjne.

W oparciu o wyniki analiz nalezy stwierdzi¢, ze dalszy rozwdj Gminy Zgierz
powinien by¢ planowany na podstawie rozwoju dziatalnosci ustugowej i
produkcyjne.
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Gmina Zgierz obecnie stoi przed wielkq szansg rozwoju, a jednoczesnie przed
ogromnym wyzwaniem jakim jest przyciggniecie inwestoréw do gminy oraz
zapewnienie im dogodnych warunkdw do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej (tzn. gmina musi przygotowac tereny inwestycyjne - sporzqdzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz zapewnic¢ dostep
do infrastruktury technicznej, gmina powinna rowniez stworzy¢ odpowiednie
zaplecze otoczenia biznesu).

W potudniowej czesci gminy, w poblizu Autostrady A2 jest bardzo duze
zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne, ktére przejawia sie wzmozonym
ruchem inwestycyjnym, pojawieniem sie nowych inwestoréw oraz wnioskami
sktadanymi do Urzedu Gminy Zgierz. Do studium wptyngt wniosek dotyczgcy
terendw przeznaczonych pod funkcje ustugowo-produkcyjng w Dgbrowce
Wielkiej, ktéry zostat ztozony przez potencjalnego inwestora. Studium
uwzglednia ztozony przez inwestora wniosek. Tereny te sq bardzo atrakcyjne
do lokalizacji nowej funkcji, stwarzajg tez szanse szybkiego rozwoju gminy.
Lokalizacja nowych inwestycji powoduje wzrost przychoddéw do budzetu
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz podatku CIT i PIT, co w efekcie
bedzie sie przektadac na poprawe jakosci zycia mieszkanhcow gminy. Gmina
Lgierz jednocze$nie ze zmiang studium sporzgdza migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Dgbrowka Wielka-Potnoc,
ze wzgledu na obecno$¢ powaznych inwestorow po uchwaleniu planu
miejscowego tereny te majg realne szanse byC szybko zainwestowane.
Analiza ekonomiczna wykazata, ze powstanie w gminie nowych terendw
inwestycyjnych jest warunkiem koniecznym do dalszego rozwoju gminy oraz
realizacji uzbrojenia na terenach przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych planach miejscowych.

le wzgledu na duze zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne, w studium
Gminy Zgierz nalezy wyznaczy¢ nowe tereny o funkcji produkcyjnej, ktdre
posiadajg dogodne uwarunkowania do rozwoju nowej funkcji oraz stracity juz
swoje walory naturalne (potozenie w sqgsiedztwie tras szybkiego ruchu czy
istniejgcych terendw ustugowo-produkcyjnych), a takze zmieni¢ parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcych juz terendw. Przy
wyznaczaniu nowych terendw pod zabudowe w studium nalezy wzig¢ pod
uwage lokalizacje, koszty uzbrojenia terenu, dostepnosc komunikacyjng oraz
obecnos¢ potencjalnych inwestoréw.

Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych w Gminie Zgierz jest ogromnqg
szansg na rozwoj gospodarczy gminy, ktdéry bedzie sie przejawiat poprawqg
jakosci  przestrzeni  publicznych, rozwojem infrastruktury technicznej i
spotecznej, a w konsekwenciji poprawq jakosci zycia mieszkancow.

W zaleznosci od polityki gminy warto$¢ zapotrzebowania na zabudowe
produkcyjng i ustugowq moze ulec modyfikacjom.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

XV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

XV.1 Cele polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna gminy Zgierz i okre$lone kierunki jej rozwoju sprzyjajq
wykorzystaniu potencjatu Gminy w dgzeniu do osiggniecia statusu osrodka o
wysokim znaczeniu.

Podstawowe cele i zasady ksztattowania przestrzeni ktadg akcent na
wzmocnienie roli Gminy w tddzkim Obszarze Metropolitalnym.

Celem polityki przestrzennej Gminy jest wzrost jej znaczenia jako bieguna
rozwoju spoteczno-gospodarczego w uktadzie lokalnym i regionalnym.

Podstawowymi przestankami jej rozwoju sqg:

e ksztattujgcy sie uktad komunikacyjny o ponadlokalnych, wojewddzkich i
krajowych walorach, z relacjami miedzynarodowymi,

e potozenie w ramach tédzkiej Aglomeracii Miejskiej i t&dzkiego Obszaru
Metropolitalnego w bezposredniej stycznosci ze Zgierzem i todziqg,

e ponadlokalne walory sSrodowiska przyrodniczego,

e tradycje zwigzane z ekspansjg mieszkancow todzi, Zgierza na teren
Gminy ze wzgledu na walory zamieszkania i wypoczynku na jej terenie,

e potencjalne walory lokalizacyjne dla dziatalnosci gospodarcze;.

Rozwdj gminy Zgierz polegac¢ bedzie na zapewnieniu  warunkow
przestrzennych dla trwatego zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego i
spotecznego, ochronie dziedzictwa kulturowego | przyrodniczego oraz
osiggnieciu wspotczesnych standarddw warunkodw zycia mieszkancow.

W Zmianie studium zostaty okre$lone warunki dla osiggniecia sprawnych
powigzan transportowych, powstawania nowych, wielofunkcyjnych struktur
przestrzennych, ksztattowania i ochrony naturalnych wartosci przyrodniczych i
kulturowych, podniesienia jakosci przestrzeni publicznych.

Wyznaczone w Studium cele polityki przestrzennej obejmujaq:

e poprawe tadu przestrzennego Gminy,

e ochrone istniejgcych i tworzenie nowych elementéw zrbwnowazonego
rozwoju Gminy,

e okreSlenie zasad ksztattowania i ochrony oraz rozbudowy systemu
obszardw chronionych o walorach urbanistycznych i kulturowych,

e Usprawnienie i rozwdj systemu transportowego, zapewniajgcego warunki
do sprawnego i bezpiecznego przemieszczania oséb i towardw przy
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ograniczeniu  szkodliwego wptywu na Srodowisko naturalne i
cywilizacyjne,
e poprawe funkcjonowania i rozwoj systemow infrastruktury techniczne;.

W zakresie ksztattowania struktury przestrzennej gminy Zgierz, przyjeto, ze
zmiany bedqg ukierunkowane na jakos¢ urbanistyczng i ochrone Srodowiska
kulturowo-przyrodniczego, a dziatania bedqg zmierzaty do sfinalizowania
realizacji zatozenia uzdrowiskowego Rogdzno.

XVI. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Kierunki zmian w polityce przestrzennej sq zbiezne z przyjetymi przez samorzgd
Gminy generalnymi tendencjami rozwojowymi , podstawowymi kierunkami
rozwoju spoteczno-gospodarczego, zawartymi takze w strategii jej rozwoju,
kierunkami polityki panstwa zawartymi w ,,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa tddzkiego”, przesgdza o tym art. 6 cytowanej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku.

Kierunki te w odniesieniu do gminy Zgierz to:

— rozwijanie funkcji tfurystyczno-wypoczynkowej,

— wprowadzenie funkcji uzdrowiskowej,

— ochrona wartosci przyrodniczych,

— rozwijanie funkcji rolniczej w kierunku rolnictwa ekologicznego,

— rozwdj gospodarstw agroturystycznych,

— wykorzystanie korzysci wynikajgcych z rozwoju krajowego
a takze regionalnego uktadu komunikacyjnego zwigzanego z tédzkg
Aglomeracjqg Miejskg, toédzkim Obszarem Metropolitalnym, z potozeniem
w centralnym obszarze kraju.

Istniejgcy, modernizowany i rozbudowywany uktad komunikacyjny stwarza
realne mozliwosci dla wielofunkcyjnego rozwoju Gminy poprzez lokalizowanie
dziatalnosci gospodarczej o charakterze wytwdorczym i logistycznym, zgodnie
jednak z zasadg zrGwnowazonego rozwoju.

Stgd w zapisie Zmiany studium okreSlono szereg nowych terendw
mieszkaniowych, wytwdrczo-sktadowych, rekreacyjnych, lokalizowanych
w rejonach uzytkowanych dotychczas jako rolne.

Istotng nowqg funkcjg wprowadzong do kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest funkcja uzdrowiskowa.

Uzdrowisko na bazie solanek, borowin, wod termalnych i technicznych
stwarzatoby szanse readlizacji znacznego programu leczniczo-ustugowo-
rekreacyjnego w bezposrednim sgsiedztwie todzi. Zmienitaby sie forma
zagospodarowania i uzytkowania terendw.

W polityce przestrzennej gminy Zgierz przyjmuje sie wykorzystanie istniejgcych
wartosci i zasobdw naturalnych na cele wyznaczenia uzdrowiska. Powyzsze
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oznacza, ze polityka gminy zdefiniowana jest na rezygnacje z odkrywkowej
eksploatacji wegla brunatnego. Wynika to z potozenia gminy w tddzkim
Obszarze Meftropolitalnym i istoty funkcji zdrowotnej i rekreacyjnej w oparciu o
zasoby lesne i istniejgce formy zagospodarowania.

le wzgledu na szczegdlng role nowej funkcji uzdrowiskowej okresla sie
nastepujgce kierunki zagospodarowania i charakterystyke potencjatu
uzdrowiska Rogdzno.

Uzdrowisko Rogézno

Dla terenu projektowanego uzdrowiska Rogozno ustala sie obowigzek
sporzqgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o
zasiegu strefy ,,B”, w skali umozliwiajgcej przyjecie ustalen zarédwno w zakresie
ksztattowania urbanistycznego jak i architektonicznego.

Na obszarze strefy ,,A” ustala sie: 70% powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do catosci obszaru, wysokos¢ zabudowy do 6,0 m nad poziom
terenu z dopuszczeniem wyzszych czesci budynkodw, jesli wynikac to bedzie z
przyjetych zatozen architektonicznych (typu dom zdrojowy, akcentowanie osi
widokowych, itp.)

Ustala sie dominacje dachdw dwuspadowych o kgcie nachylenia 10-45¢-

Na obszarze strefy ,,B” zabudowa uzdrowiskowa i ustugowa powinna spetniac
wymogi, jak dla strefy ,,A".

Dla zabudowy mieszkaniowej, wysokos¢ zabudowy do 12 m. nad poziom
terenu. Wyklucza sie zabudowe przemystowq jak robwniez w zakresie rzemiosta
produkcyjnego.

Na obszarze strefy ,,B” ustala sie wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej na
40%, w odniesieniu do potencjalnych terendw wyznaczonych w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna obszaru uzdrowiska (w zasiegu stref ,A" i ,,B” od drog
wojewodzkich oznaczonych numerami 702 i 708 oraz drég gminnych: 120 352

i 120354, za posrednictwem lokalnego uktadu uliczno - drogowego
uzdrowiska do ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng ze zrédet scentralizowanych
przy zachowaniu wymogdw czystosci srodowiska.

W  zasiegu strefy ,,C" uzdrowiska  obowigzujg ogdlne  zasady
zagospodarowania terendw ustalone dla  poszczegdinych rodzajow
zabudowy w niniejszym ,,Studium”.

ROGOINO
Rejon Rogdzna posiada duzy potencjat leczniczy i uzdrowiskowy, na ktdry
sktadaqjqg sie:
e ztoza solanek leczniczych,
torfy( borowiny),
wody geotermalne,
wody mineralne
mikroklimat.
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Ten ogromny potencjat daje wyjgtkowe szanse na rozwdj lecznictwa
uzdrowiskowego o profilu zblizonym do znanych zdrojéow krajowych jak:
Ciechocinek, Inowroctaw, Busko- Zdrdj.

Naturalne czynniki lecznicze, korzystne wtasciwosci bioklimatyczne
i nieprzecietne walory krajobrazowe, to warunek przydatnosci Srodowiska
przyrodniczego do celow leczniczych i profilaktycznych. Juz w roku 1974
Rogdzno zaliczono do ,miejscowosci objetych niektérymi  przepisami
o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym™.

Przy stworzeniu catorocznej oferty turystyczno- rekreacyjno-uzdrowiskowej
odpowiadajgcej standardom UE, tereny Rogdzna i okolic, mogg stanowic
ogromnq atrakcje turystyczng regionu tédzkiego i kraju.

Badany obszar lezy w regionie bioklimatycznym IV “srodkowym”, o typowych
dla Polski warunkach klimatycznych i bioklimatycznych, dominujg tu
umiarkowane i stabe bodzce klimatyczne.

Przy ocenie leczniczych zasobdéw klimatu dokonano analizy rodzaju i
natezenia roéznych bodzcéw pogodowych, ktére oddziatujg na organizm
cztowieka pozytywnie lub negatywnie.

BodzZce te dziatajg w sposdb nieprzerwany — jednakze z réznym natezeniem,
ktore zmienia sie w czasie i przestrzeni. Podstawowe elementy
meteorologiczne oddziatujgce na cztowieka to: promieniowanie stoneczne i
ustonecznienie, temperatura i wilgotno$¢ powietrza, cisnienie atmosferyczne
oraz ruch powietrza i opady. Wazne jest takze zanieczyszczenie pytowe i
gazowe powietrza oraz zawarto$s¢ pierwiastkdw Sladowych i substancii
biologicznych w powietrzu.

Dla miejscowosci kuracyjnych i wypoczynkowych duze znaczenie ma
znajomos¢ odrebnych typdw klimatu lokalnego, ktdre ksztattujg sie z jednej
strony w powigzaniu z ogdlnymi warunkami klimatycznymi regionu, z drugiej
zas pod wptywem rodzaju podtoza, rzezby terenu i zagospodarowania
przestrzennego.

W celu zobrazowania zréznicowania topoklimatycznego - w  okresie
od 5 maja do 14 czerwca 2009 roku przeprowadzono serie pomiarow
mikroklimatycznych w réznych punktach gminy Zgierz, reprezentujgcych
rézne warunki srodowiskowe oraz gtdwne formy zagospodarowania terenu w
planowanych strefach ochrony uzdrowiskowej.

Po przeanalizowaniu wieloletnich danych meteorologicznych i stanu
sanitarnego powietrza oraz po przeprowadzeniv badan zrdéznicowania
mikroklimatycznego, klimaftu akustycznego i pdl elekiromagnetycznych
mozna stwierdzi¢, ze ogdlne cechy klimatu i bioklimatu na wybranych
obszarach gminy Zgierz wykazujg wtasciwosci lecznicze i profilaktyczne, ktdre
mogqg by¢ wykorzystywane w leczeniu klimatycznym chordb uktadu
oddechowego i krgzenia oraz narzgddw ruchu i standw pourazowych.

Pod wzgledem stosunkdw termicznych rejon Zgierza spetnia warunki stawiane
miejscowosciom uzdrowiskowym; liczba dni o skrajnych warunkach
termicznych jest niewielka. Niezbyt czeste sqg takze stany parnosci.
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Biorgc pod uwage oddziatywanie warunkéw atmosferycznych na organizm
cztowieka najdogodniejszy dla klimatoterapii jest okres od potowy kwietnia
do potowy pazdziernika, kiedy to, zaleznie od aktualnych warunkéow
solarnych, termicznych, wietrznych i opadowych mozna stosowac jednq lub
kilka form leczenia klimatycznego przez wiekszos¢ kuracjuszy.

Na podstawie analizy cech klimatu lokalnego i akustycznego oraz stanu
aerosanitarnego mozna stwierdzi¢, ze sposrdéd trzech badanych obszardw
najkorzystniejsze warunki dla leczenia klimatycznego panujg w rejonie wsi
Kotowice i Rogdézno (obszar A ). Dobre warunki wystepujg takze w rejonie
miejscowosci Grotniki i Ustronie (obszar B). Najmniej korzystne warunki,
zwtaszcza aerosanitarne, sg natomiast obserwowane w rejonie Smardzewa
(obszar C).

Oceniajgc warunki bioklimatyczne w poszczegdlnych czesciach gminy Zgierz
stwierdza sie, ze roznig sie one pod wzgledem  walorow
klimatoterapeutycznych. Na obszarze planowanych stref uzdrowiskowych
dominujqg tereny umiarkowanie i mato korzystne dla klimatoterapii.

Obszary bardzo korzystne (1B). — Warunki najkorzystniejsze dla leczenia
klimatycznego, gdzie mozna korzysta¢ ze wszystkich form klimatoterapii,
wystepujg w obrebie suchych, sosnowych i mieszanych laséw, ktére tagodzg
warunki odczuwalne w ekstremalnych sytuacjach pogodowych (np.
gorgcych, zimnych i wietrznych), a dzieki obecnosci w powietrzu
specyficznych substancji wydzielanych przez drzewa (tzw. fitoncydy) mogg
byC wykorzystywane w leczeniu i profilaktyce wielu schorzen, zwtaszcza
uktadu oddechowego i krgzenia.

Obszary umiarkowanie korzystne (2A, 2B). — Tereny te cechujqg sie pewnymi
ograniczeniami dla dtugotrwatego przebywania kuracjuszy:

e 7 uwagi na duze dobowe kontrasty termiczne oraz okresowo zbyt
infensywne straty ciepta z organizmu, ktére mogq doprowadzi¢ do jego
wychtadzania (2A),

e 7 uwagi na podwyzszony lokalnie poziom hatasu i zanieczyszczen
powietrza wérdd zabudowy $rodlesnej (2B), a w przypadku Smardzewa z
uwagi na mozliwos¢ przenikania tam zanieczyszczen z terenu Zgierza.

Obszary te mogg by¢ jednak skutecznie wykorzystywane dla réznych form
terapii ruchowej. Nalezy tu wytyczy¢ Sciezki spacerowe i trasy rowerowe oraz
zorganizowac infrastrukture do korzystania z gimnastyki i gier sportowo-
rekreacyjnych.

Obszary mato korzystne (3A, 3B, 3C)

Mato korzystne z punktu widzenia leczenia klimatycznego sq:

e wilgotne tagki lezgce w dnach obnizen (3A) - z uwagi na stale
podwyzszong wilgotnos¢ powietrza, sprzyjajgcg latem pojawianiu sie
standw parnosci,

e oObszary wilgotnych laséw (3B) - z uwagi na stale podwyzszong
wilgotnos¢ powietrza, niedobdr bodzcodw radiacyjnych oraz obecnosc
ucigzliwych owaddw,
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e tereny potozone na terenach zabudowanych, czesto w poblizu linii
kolejowych lub drég tranzytowych (3C) - z uwagi na znacznie
podwyzszony poziom hatasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

Obszary niekorzystne (4A, 4C)
Niekorzystne dla leczenia klimatycznego sg tereny stale podmoktych tgk i
bagien (4A), oraz pasdw terenu ciggngcy sie wzdtuz drog franzytowych.

Rada Gminy Zgierz w dniu 2 marca 2008 r. upowaznita Wéjta Gminy Zgierz do
podjecia czynnosci zmierzajgcych do nadania obszarowi Rogdzno statusu
obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

Aby uzyskac taki status niezbedne sq dziatania oparte na analizie obecnego
stanu Srodowiska naturalnego, zasobdw naturalnych, jakimi sg: wody
termalne i ztoza torfu, klimatu oraz mozliwosci utworzenia uzdrowiskowych
stref ochronnych.

Wstepny projekt stref ochronnych A, Bi C

Na podstawie analizy Srodowiska naturalnego, wystepujgcych surowcow
leczniczych oraz klimatu wydaje sie, ze najlepszym obszarem nadajgcym sie
do utworzenia przysztego uzdrowiska jest obszar pdtnocnej czesci gminy
Zgierz. Obejmuje on 21 sotectw, a mianowicie: Sladkéw Gérny, Brachowice,
Wypychdéw, Gieczno, Lorenki, Kwilno, Grabiszew, Astachowice, Rogozno,
Wtadystawdw, Wola Rogozinska, Besiekierz Nawojowy, Jasionka, Bgdkow,
Warzyce, Besiekierz Rudny, Dzierzgzna, Wola Branicka, Kebliny, Biata.
Sotectwo Biata moze by¢ problematyczne ze wzgledu na to, ze przez ten
obszar przechodzi czeSciowo autostrada A2.

Jednakze miejscowos¢ Biata ma juz dobrze zorganizowany osrodek zdrowia.
W tym uktadzie granica strefy ochronnej ,,C" przebiegataby od wschodu,
potnocy, i zachodu granicami gminy. Od potudnia granica strefy bytyby
potudniowe granice sotectw: Jasionka, Dzierzgzna, Biata, Wola Branicka
i Kebliny.

Strefa ,,B” obejmuje obszar sotectw: Grabiszew, Wypychdw, Astachowice
i Bgdkow. Granicqg tej strefy bedqg od zachodu- zasieg wschodniego skraju
kompleksu leSnego, od podtnocy — granica bedzie biegta wzdtuz dziatek
rolnych w sotectwie — Brachowice i Wypychdw, od wschodu wzdtuz cieku
Czarniawka, a od potudnia granicg bedzie sotectwo Bgdkow.

Strefa ,,A” to obszar zachodniej czesci sotectwa Astachowice i Bgdkow, gdzie
wystepuje kompleks lesny i bardzo dobre warunki klimatyczne.

Nalezy wdrozy¢  dziatania  zmierzajgce do wykorzystania potencjatu
zasobdw naturalnych zlokalizowanych w rejonie miejscowosci Rogdzno, w
obrebie Gminy Zgierz, dla zrbwnowazonego rozwoju regionu i wojewddztwa
tédzkiego.

Bazqg lecznictwa zdrojowego mogg byc:
e solankilecznicze ( stezone koncentraty soli, aerozole solne z tezni itp.),
e torfy( borowinowe oraz koncentraty huminowe),
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e chlorkowe wody lecznicze,

e wody fermalne.
Koncepcja rozwoju Rogdzna wraz z miejscowosciami przylegtymi zaktada
wykorzystanie zasobdéw naturalnych znajdujgcych sie na tym obszarze
o unikatowym w skali kraju nagromadzeniu.
Przy stworzeniu catorocznej oferty turystyczno- rekreacyjno-uzdrowiskowej
odpowiadajgcej standardom UE, tereny Rogdzna i okolic, mogg stanowic¢
ogromnq atrakcje turystyczng regionu tédzkiego i kraju.
Uznaje sie, ze istnieje koniecznos¢ wprowadzenia statej kontroli — monitoringu
realizacji zamierzen, by konstytucyjna zasada zrownowazonego rozwoju
gminy i ochrony srodowiska byty przestrzegane, a dorazne cele merkantylnie
nie  pozbawity todzi, Aglomeracji todzkiej, todzkiego  Obszaru
Metropolitalnego tak istothego ogniwa przyrodniczo-wypoczynkowego jakim
jest dotgd gmina Zgierz.

Zasoby hydrotermalne i petrotermiczne mogq by¢ wykorzystane na produkcji
czystej i odnawialnej energii elekirycznej i cieplnej dla potrzeb lokalnych i
regionalnych.

Rozwdj funkcji turystycznej na terenie gminy Zgierz

Gmina Zgierz znajduje sie w Turystycznej Strefie Uzdrowiskowej oraz w

Turystycznym Pasmie todzi.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. tédzkiego (2002r.) oraz
jego aktualizacji na terenie gminy Zgierz istniejg i projektowane sg
nastepujgce szlaki turystyczne:

1. Istniejgce szlaki turystyczne:

e pieszy ,,Okrezny wokot todzi”,

e pieszy ,,Pamieci Ofiar Hitlerowskiego Ludobodjstwa”,

e pieszy agroturystyczny ,Szlakiem Bojowym 28 pp. Strzelcow

Kaniowskich”,

pieszy , Do rezerwatu Ciosny”,

rowerowy ,,Agroturystyczny szlak rowerowy"”,

konny ,,Agroturystyczny szlak konny™.

Projektowane szlaki turystyczne:

e Szlak Romanski (samochodowy),

e tOdzki Szlak Konny,

e Regionalny Szlak  Parkdw  Krajobrazowych  (rowerowy — —

przebiegajgcy ptd- wsch. granicg gminy).
2. Projektowane szlaki turystyczne, nie posiadajgce doktadnego
przebiegu, wymagajgce uszczegdtowienia:
e Szlak Dwordw i Patacow (proj. samochodowy),
e Szlak Budownictwa Drewnianego (proj. Samochodowy),
e Trakt Wielu Kultur (proj. samochodowy),
e Perty Architektury Ziemi todzkiej

Zaplanowanie szczegdtowego przebiegu powyzszych szlakow turystycznych

nastgpi po konsultacjach ze spotecznoscig lokalng, stowarzyszeniami i

wtadzami samorzgdowymi gminy Zgierz.

SZLAKI PIESZE

—_ 0 (] (]
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1) Szlak zielony ,,Do rezerwatu Ciosny”
Dtugos¢ trasy — 9 km.
Szlak rozpoczyna sie w Zgierzu, przy Starym Rynku. Prowadzi poprzez
dgbrowskie lasy na najbardziej na podétnoc wysunietq krawedz Wzniesien
roédzkich.
Iwienczeniem frasy jest znajdujgcy sie w miejscowosci Rosandw, rezerwat
jatowcow ,,Ciosny™

2) Szlak niebieski Zgierz — Lu¢mierz.
Jest to fragment ,Szlaku Pamieci Hitlerowskiego Ludobojstwa”.
Dtugosc trasy — 16 km.
Poczgtek szlaku znajduje sie w Zgierzu, na pl. Kilihskiego. Poznajemy dwa
miejsca martyrologii Polakéw, upamietnione pomnikami w Zgierzu i LuCmierzu.
Szlak ten doprowadza nas do rezerwatu jatowcow ,,Ciosny” w Rosanowie, po
czym wychodzi na droge nr 1 w Emilii.

3) Szlak czerwony ,,Szlak okolic todzi tzw. ,,Okrezny wokdt todzi”
Najdtuzszy szlak w woj. £odzkim, dostepny takze dla rowerzystow.
Jego trzy odcinki (trasy) przebiegajgce przez teren gminy Zgierz to:

e Trasa 1.9. Aleksandréow todzki — Luémierz
Dtugosc trasy - 22 km.
Trasa rozpoczyna sie na pl. Kosciuszki w Aleksandrowie.
Szlak wiedzie wsrdd malowniczego lasu, w obrebie miejscowosci Grotniki i
Ustronie, poprzez najpiekniejsze fragmenty Lasow Lucmierskich. Kontynuujgc
wedréwke mijamy Pomnik Pamieci Pomordowanych w latach okupacji
hitlerowskiej.
Trasa konhczy sie obok wzniesionego w 1820 r. budynku. Obecnie funkcjonuje
w nim bar ,,Pod Kogutem”.

e Trasa 1.10. Lu¢mierz — Smardzew
Dtugosc trasy - 12 km.
Szlak rozpoczyna sie przy barze ,,Pod Kogutem”.
Atrakcjqg trasy sq:

v' Rezerwat jatowcodw ,,Ciosny” w Rosanowie,

v W Dzierzgznej - miejsce Pamieci Narodowej, z obeliskiem i tablicg

pamigtkowq,

v W Biatej - zabytkowy koscidt drewniany.
Szlak wienczy panorama doliny Czerniawki, ktéra tworzy dtugie rozlewisko,
porosnie trzcing, petne ptactwa wodnego.
Stqgd juz niedaleko do stacji PKP w - ostatniego punktu na szlaku.

e Trasa 1.11.Smardzew — £6dz.
Dtugosc trasy — 9 km.
Trasa umozliwia zwiedzenie zespotu klasztornego w tagiewnikach, bedgcego
najstarszym zabytkiem barokowym w todzi.
Poczagtek szlaku znajduje sie w Smardzewie, przy przystanku PKP.
Jednq z atrakcji oprocz klasztoru jest wzgdrze o wysokosci 225 m n.po.m. , z
ktérego roztacza sie widok na miasto i gmine Zgierziich okolice.
Szlak przebiega przez Las tagiewnicki, a nastepnie kieruje sie w strone Zgierza.
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SZLAKI ROWEROWE
Sg to petne atrakcji szlaki turystyczne opracowane i wytyczone przez
Stowarzyszenie Agroturystyczne Ziemi Zgierskiej przy wspotudziale gminy
Lgierz.

1) Szlak zielony — ,,Agroturystyczny szlak rowerowy”
Dtugosc trasy ok. 33 km.
Szlak rozpoczyna sie w Osrodku Sportu i Rekreacji ,Malinka” na terenie
Zgierza, skreca w strone Dgbrowki Wielkiej i kieruje sie do Rosanowa.
Rowerzysci jadgc ul. Dtugq, po drodze mogq zatrzymac sie w gospodarstwie
agroturystycznym i skorzystac z mozliwosci jazdy konnej w stajni Ceduta, skgd
bierze poczgtek rowniez szlak konny.
Dalej szlak skreca w ulice Gtdwng w Rosanowie.
Pierwsza odnoga szlaoku prowadzi do rezerwatu ,,Ciosny”. Kolejna odnoga
wiedzie ul Zrédlang do zrodet rzeki Ciosenki.
Nastepng miejscowoscig na trasie sq Ciosny.
Na turystow czekajg atrakcje w gospodarstwie agroturystycznym: mtyn, tartak
i towisko na pierwszym zbiorniku wodnym rzeki Ciosenki.
Kolejny punkt to obelisk przy starej szkole w Dzierzgznej. Gtaz z pamigtkowqg
tablicg poswiecony jest pamieci dzieci pracujgcych w czasie okupaciji w filii
Obozu dla matoletnich, z ul. Przemystowej w todzi.
Réwniez w Dzierzgznej mozna odnalezé kuznie, przyjrze¢ sie sprzetom i
uczestniczyC w pokazie kucia podkow. Dalej szlak rozwidla sie skrecajac w
lewo.
Kolejng odnogq trasy mozna dojechac do fermy strusi w Swobodzie.
W poblizu znajduje sie Osrodek Szkoleniowo Wypoczynkowy Gminy Zgierz.
Wracajgc na szlak w Dzierzgznej, po prawej stronie tuz przy drodze do
dtuzszego odpoczynku zacheca pole biwakowe i towiska.
Nieco dalej frasa mija cmentarz z 1914 .
Prostg drogq szlak prowadzi do gospodarstwa ,,Pod akacjami”
Kolejne mijane miejscowosci to: Kolonia Gtowa i Biata. W Biatej, w Szkole
Podstawowej znajduje sie Izba Pamieci Narodowej z pamigtkami jokie
zachowaty sie po obozie dla dzieci w Dzierzgznej. Dalej ul. Koscielna prowadzi
do drewnianego kosciétka z XVIII wieku. Kolejny etap wedréwki to Szczawin —
jedna z najstarszych wsi w okolicy. Po drodze do Szczawina, skrecajgc w
wyznaczonym na trasie kierunku znalezé mozna stary, opuszczony cmentarz
ewangelicki.
Kohcowy odcinek szlaku biegnie przez Dgbréwke Strumiany, gdzie mozna
jeszcze skreci¢ w lewo do starej cegielni.
Przez Dgbréwke Sowice wraca sie do Osrodka Malinka.

2) Szlak z6tty ,kgcznikowy agroturystyczny szlak rowerowy”
Dtugosc¢ trasy okoto 9 km.
Trasa bierze poczgtek przy murach XVIII wiecznego barokowego kosciota i
klasztoru Ojcow Franciszkandw w tagiewnikach.
Aby dotrze¢ na tereny gminy Zgierz, nalezy kierowac sie ul. Przyklasztorze na
potnoc, by przecig¢ droge asfaltowq Zgierz — Strykdw, wysadzong pieknymi
srebrzystymi bukami i wjechac¢ na polng droge, na teren Smardzewa.
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Szlak biegnie czesciowo ul. Ogrodowq i Lesng wzdtuz meandrujgcej rzeki
Czerniawki.
Wzdtuz trasy przez Smardzew uwazni rowerzysci odnajdg galerie rzezby w
kamieniu.
Na zboczu skarpy porosnietej lasem widac tajemnicze wejscie do podziemnej
piwnicy, ktéra dawniej stuzyta do przechowywania lodu.
Szlak doprowadza rowerzystow do drogi asfaltowe] Zgierz — Szczawin — Biata.
Po skrecie w lewo rowerzysci dotrg do skrzyzowania z drogq, ktéra prowadzi
przez Maciejow i Rozalinbw do Dgbrowki Sowice.
W poblizu Osrodka Zdrowia, zotty szlak  tgcznikowy dociera do zielonego,
agroturystycznego szlaku rowerowego.
Potgczone szlaki znajdujg swo] bieg w Osrodku Rekreacyjno -
Wypoczynkowego ,,Malinka™.
Nastepnie leonowskie lasy prowadzqg jezdzcoéw do wsi Wymokte sgsiadujgce;j
zZ Rosanowem.
SZLAKI HISTORYCZNE

1) Pieszy szlak agroturystyczny ,Szlakiem Bojowym 28 putku Strzelcow
Kaniowskich z wrzes$nia 1939 .
Dtugosc trasy — 14,6 km.
Otwarty 10 wrze$nia 2006 r. Prowadzi trasg odwrotu 28 putku Strzelcow
Kaniowskich w dniach 7- 8 wrze$nia 19389 .
Przebieg: Lu¢mierz (bar ,Pod Kogutem”) — Rosandéw- Dgbrowka Wielka -
Dgbréwka Strumiany- Jezewo — Szczawin Maty — las Szczawinski — Michatow —
Kebliny- Biata.

2) Rowerowy szlak agroturystyczny ,Szlakiem Bojowym Kresowej

Brygady Kawalerii z wrzes$nia 1939 roku™

Dtugosc¢ trasy — 22 km.
Otwarty 10 wrzesnia 2006 .
Prowadzi trasg odwrotu Kresowej Brygady Kawalerii w pierwszych dniach
wrzesnia 1939 roku.
Przebieg: Ustronie (remiza strazacka) - Grotniki- rezerwat ,,Dgbrowa
Grotnicka”- Zimna Woda - rondo w Emili — Rosandw- Leondw- Kolonia
Gtowa- Cypriandw- Biata — Szczawin — Michatow — Kebliny.

3) Czerwony szlak —,,Agroturystyczny Szlak Konny Gminy Zgierz”
Dtugos¢ trasy okoto — 17 km.
Szlak konny bierze poczgtek w Rosanowie, w Stadninie Koni Ceduta.
Przebiega wsrdéd pdl i laséw przylegajgcych do wsi Ciosny, Dzierzgzna,
Leondw i Wymokte.
Po drodze jezdzcy spotykajg rozlewisko rzeki Ciosenki, mtyn, stawy, obelisk i
cmentarzz 1914r.
Odpoczynek jezdzcom i koniom zapewnia gospodarstwo agroturystyczne
,Pod akacjami”.

Szlak stanowi zgierski odcinek Szlaku jezdzieckiego woj. tddzkiego, tzw. Szlaku
Konnego im. mjr. Henryka Dobrzanskiego ,,Hubala”
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Projektowane szlaki turystyczne

1) todzki Sziak Konny - ,,Szlak Konny im. mjr. Henryka Dgbrowskiego
»Hubala”

Szlak ten ma liczy¢ ponad 1300 kilometrow i otaczac wojewddziwo tédzkie z
aglomeracjqg tédzkg. Na terenie woj. tddzkiego jest obecnie okoto 200 miejsc,
gdzie hoduje sie konie, oferuje przejazdzki w siodle lub bryczkg, czy nauke
jazdy konnej.

Wséréd  tych miejsc sg nie tylko stadniny, ale takze gospodarstwa
agroturystyczne dysponujgce procz bazy noclegowej takze mozliwosciq
skorzystania z rekreacyjnej jazdy konskie;j.

Trase szlaku konnego im. mjr. ,Hubala” wyznaczono przez atrakcyjne
widokowo i turystycznie miejsca . Wzieto tez pod uwage istniejgcg baze i
mozliwos¢ zatrzymania sie jezdzcodw i koni.

Mapa szlaku konnego im mijr. Dobrzanskiego ,Hubala” zawiera, oprécz
naniesionego na mape wojewddztwa tdédzkiego szlaku konnego, zaznaczone
oSrodki jazdy konnej, gospodarstwa agroturystyczne, migjsca postojowe,
miejsca z noclegami dla turystéw i pensjonatami dla koni oraz lokalizacje
oSrodkdw jezdzieckich i weztowych oSrodkdw jezdzieckich.

Na odwrocie mapy umieszczono dane kontaktowe zaznaczonych na mapie
miejsc oraz informacje na temat zakresu swiadczonych ustug.

Czescig tego szlaku jest Agroturystyczny Szlak Konny Gminy Zgierz — szlak
przebiegajgcy na obszarze gminy Zgierz.

2) Szlak Romanski

Koncepcja funkcjonalno — przestrzenna europejskich szlakéw kulturowych.
Opracowanie koncepcji przebiegu Szlaku Romanskiego w woj. tdédzkim i
stanowi trzecig cze$¢ ,Koncepcji funkcjonalno — przestrzennej europejskich
szlakdw kulturowych™.

Projektowany Szlak Romanski, jest szlakiem samochodowym i diatego zostat
wyznaczony zgodnie z przebiegiem istniejgcych drég utwardzonych.
Projektowana trasa o tgcznej dtugosci 445 km. przebiega przez miejscowosci
z zabytkami romanskimi. Projektowany Szlak Romanski w granicach woi.
tédzkiego przebiega przez obszary 45 gmin (w tym przez gmine Zgierz).

Za Europejski Szlak Kulturowy moze zostac uznana trasa tqgczgca obiekty i
miejsca majgce znaczenie dla kultury europejskiej, ktdére stanowiq
prezentacje konkretnej tematyki. Moze to dotyczy¢ zaréwno wydarzen
historycznych, wybitnych postaci, zabytkdw czy krajobrazdw.

Historyczne  uwarunkowania  Szlaku Romanskiego  wigzg sie  z
architektonicznym dziedzictwem sztuki romanskiej w Polsce.

Trasa turystyczna tqczy naqjistotniejsze w skali kraju obiekty zabytkowe
powstate w czasach piastowskich.

Warto jednak zaznaczy¢, ze Szlak Romanski nie obejmuje wszystkich zabytkdw
architektury romanskiej w Polsce.

Projektowany Szlak Romanski w woj. tddzkim jest zamknietq petlg tgczgce
zabytki polskiej sztuki romanskie;.
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Klasztory i koscioty wraz z obiektami towarzyszgcymi, znajdujgcymi sie w
zespotach koscielnych klasztornych, tj. budynki gospodarcze, domy sakralne,
itp. wpisane do Rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obiekt Wiek Miejscowose Nr rejestru Uwagi o obiekcie
lub ewidenciji
Klasztory i koScioty wraz z obiektami towarzyszgcymi, znajdujgcymi sie w zespotach
koscielnych klasztornych, 1j. budynki gospodarcze, domy scakralne, itp. wpisane do Rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Kosciot XVII Biata 3/128/A Kosciot parafialny p.w.
Sw. Piofra i Pawta,
drewniany, XVII, rozb.
1938r.

Dzwonnica XVIII Biata 13/129/A Dzwonnica drewniana,
XVII w.

Koscidt XVIII Gieczno 487/264/A Kosciét parafialny p.w.
Wszystkich Swietych,
drewniany, 1717r.
Dzwonnica XVIII Gieczno 488/265/A Dzwonnica drewniana, |
XVII w.

Zatozenia dworskie i patacowe wraz ze znajdujgcymi sie w nich budynkami gospodarczymi,
oficynami, kordegardami, parkami, itp. wpisane do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Park XX Dzierzgzna 290/A | Ew. XX w.

Dwér XIX Gieczno 134/A

Budynek XIX Jezewo Budynek murowany,
pot. XIX w.

Dwor XIX Jezewo 266/A Obiekt wojskowy
murowany, pot. XIX

Park XIX Jezewo 266/A Pot. XIX w.

Dwér XIX Kebliny E Ob. »MONAR",

murowany,ok. 1840r
Przebudowa 1860 1935
r.

Park XIX Kebliny 291/A 4 Ew. XIX w.

Obiekty uzytecznosci publicznej i budynki mieszkalne wpisane do Rejestru wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw

Dom XIX Besiekierz 298/A Drewniany, lata 70 XIX
Gorzewo w.
3) Regionalny Szlak Parkéw Krajobrazowych (projektowany)-

przebiegajgcy potudniowo — wschodnig granicg gminy Zgierz)

e Szlak rowerowy po Parku Krajobrazowym Wzniesien todzkich, jest
najdtuzszym szlakiem rowerowym, wyznakowanym jak dotgd w naqjblizszych
okolicach todzi.

Szlak czarny o dtugosci 74,0 km.

Trasa tego szlaku ma charakter petli rozpoczynajgcej sie i konczqcej sie przy ul.
Wycieczkowe] w todzi, (przebiega potudniowo — wschodnig granicg gminy
Lgierz).

Szlak prowadzi przez wyjgtkowo malowniczy obszar mezoregionu Wzniesien
tédzkich, na ktory sktada sie unikatowy w Centralnej Polsce krajolbraz wyzynny.
Krajobraz ten charakteryzuje zréznicowanie formy rzezby — w terenie podziwiac
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mozna m.in. wgwozy i parowy, ostance denudacyjne oraz liczne gtazy
narzutowe.
Na trasie szlaku lezg rowniez dwa rezerwaty przyrody: ,,Struga Dobieszkowska™ i
~Parowy Janinowskie”, ,,Zespdt Przyrodniczo — Krajobrazowy ,,Gérna Mrozyca”,
liczne pomniki przyrody i parki wiejskie.
SzZlak umozliwia zaznajomienie sie z szeregiem pamigtek kultury materialnej
poczgwszy od wczesnosredniowiecznego grodziska w Starych Skoszewach z VI
w. poprzez zabytkowe Swigtynie réznych wyznan, poprzez zabytkowe $wigtynie
roznych wyzwan, dawne XVl i XIX wieczne dwory szlacheckie i ziemianskie po
cmentarze ewangelickie i nekropolie z czaséw | wojny Swiatowe).
Przebieg trasy: Bukowiec — Tadzin — Syberia — Grzmigca - Janindw — +6dz -
Plichtow — Moskwa- Grabina — Dobra — Dobieszkdw — Stare Skoszewy.
e Szlak pieszy po Parku Krajobrazowym Wzniesien todzkich.
Szlak zielony o dtugosci — 63,0 km.
Okrezny znakowany pieszy szlak turystyczny( podobnie jak rowerowy) tqczy
najciekawsze miejscowosci i atrakcje turystyczne PKWL.
Na trasie szlaku znajdujg sie m.in. rezerwaty przyrody, stare dworki i parki
podworskie, zabytkowe Swigtynie rzymsko - katolickie i mariawickie,
zapomniane cmentarze ewangelickie i cmentarze wojenne z czaséw | wojny
Swiatowej, a takze liczne punkty widokowe.
Przebieg trasy: Bukowiec — Polik — Po¢wirddwka — Grzmigca — Janikéw — Klek —
Dobra - Stare Skoszewy — Plichtow — Moskwa — Grabina — Tadzin.
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SZLAKI TURYSTYCZNE

L ]

== ISTNIEJACY SZLAK OKREZNY WOKOL LODZI
f=—={ ISTNIEJACY SZLAK DO REZERWATU "CIOSNY"
f===| ISTNIEJACY SZLAK PAMIEC! OF AR HITLEROWSKIEGO LUDOBOJSTWA

E’ ISTNIEJACY AGROTURYSTYCZNY SZLAK "SZLAKIEM BOJOWYM 28 PP.
STRZELCOW KANIOWSKICH Z WRZESNIA 1938r."

[==~] ISTNIEJACY AGROTURYSTYCZNY SZLAK ROWEROWY

|- =~ IsTNIEJACY SAMOCHODOWY SZLAK ROMAKISKI

[==~] ISTNIEJACY AGROTURYSTYCZNY SZLAK KONNY

F++<] PROJEKTOWANY SZLAK WIELU KULTUR

f++-+{ PROJEKTOWANY £ODZKI SZLAK KONNY

[++++| PROJEKTOWANY SZLAK DWOROW | PALACOW

['++++ ] PROJEKTOWANY SZ1LAK BUDOWNICTWA DREWNIANEGO

[ ] PROJEKTOWANY SZLAK KOSCIOLOW ZGIERSKICH

[++=+] PROJEKTOWANY SZLAK "PERLY ARCHITEKTURY ZIEM| L ODZKIES"
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XVII. ZASADY | STANDARDY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

XVII.1 Ogdlne ustalenia zasad zagospodarowania

1. tad przestrzenny

W celu wzbogacenia atrakcyjnosci Gminy, wustala sie  koniecznosc¢
przestrzegania uwarunkowan przedstawionych w zapisie Zmiany studium oraz
wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych,
kulturowych, kompozycyjno-estetycznych, w celu takiego ksztattowania
przestrzeni, ktére tworzytoby harmonijng catosc.

lgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
sparameftry i wskazniki urbanistyczne” ustanawiane sqg w dokumentach
planistycznych zgodnie z przepisami szczegdtowymi, a wiec zarbwno w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, jak i w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jako jedno z narzedzi
utatwiajgcych ksztattowanie przestrzeni.

Proces kolejnych dziatan, tj. od ogdlnych zatozen, zmierza do umozliwienia
zrealizowania polityki przestrzennej Gminy zawartej] w Zmianie studium,
poprzez ustalenia przepisdw prawa miejscowego — w formie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obok ustalen o charakterze obowigzujgcym, zawarto ustalenia postulowane,
ktére majg charakter ograniczonego obowigzywania w tym znaczeniu, ze
mogqg ulec uscisleniu wytqgczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2. Zasady ogodlne ksztattowania zabudowy:

1) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi
powinny mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do
kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i
obiektéw w infrastrukture techniczng;

2) obiekty budowlane nalezy modernizowac i projektowac w  taki
sposdb, by forma architektoniczna byta dostosowywana do
krajobrazu i otaczajgce] zabudowy, z wytgczeniem otaczajgcych
obiektéw zdegradowanych;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektdw ustugowych w zespotach zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem, ze prowadzona w nich dziatalnos¢ nie
spowoduje pogorszenia warunkdw zamieszkania, nie spowoduje
przekroczenia standarddw Srodowiska poza obszarem granic dziafki
(lub mieszkania w przypadku zabudowy wielorodzinnej);

4) zaleca sie z uwagi na potrzebe ochrony Srodowiska przyrodniczego
zasade rownoczesne] lub  wyprzedzajgcej realizacji elementéw
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infrastruktury  technicznej, zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dla
ustalonych funkcji;

5) na terenach objetych ochrong konserwatorskg, w zakresie

projektowanych zamierzen inwestycyjnych i modernizacyjnych
obowiqgzujg dziatania zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony konserwatorskiej i prawa budowlanego, realizowane

w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

6) na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w przepisach odrebnych
dotyczgcych tych terendw;

7) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i Sciekow do wod
powierzchniowych i gruntu, z wytgczeniem zrzutbw w oparciu o
uzyskane pozwolenia wodno-prawne;

8) w bezposrednim sgsiedztwie lasdw obowigzuje strefa ochronna lasu, w
ktorej obowigzuje zakaz zabudowy w oparciu o przepisy szczegodtowe;

9) w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, na obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest
do zabezpieczenia bqgdz przebudowy istniejgcych systemdow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym zarzgdcg gospodarki
wodne;j;

10) na terenach upraw polowych za zgodne z ustaleniami Zmiany studium
uznaje sie lokalizacje stawdw hodowlanych i rekreacyjnych, oraz
zalesienia w oparciu o przepisy szczegdtowe;

11) na terenach narazonych na zalewanie oraz okresowe podtapianie,
obowiqgzujg zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
W oparciu o przepisy szczegodtowe;

12) dla obiektdw o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej (wieze, kominy, maszty,
stupy). nalezy zgtaszac ich lokalizacje do stuzb ruchu lotniczego,
celem ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektéow;

XVIl.2 Uszczegotowione ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy

1. Dla terendw mieszkaniowych, o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, t. o wiecej niz dwbdch
mieszkaniach, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy, réwniez poprzez podniesienie stopnia

wyposazenia komunalnego, poziomu estetyki obiektow
i uzytkowanego terenu,
2) preferowana wysokos¢ budynkdow - do czterech kondygnagii

nadziemnych, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza,
3) w zespole istniejgcej] bgdz nowej zabudowy wielorodzinnej
uzupetnienie lub wyposazenie wspolnie uzytkowanego terenu, miedzy
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innymi w urzqdzenia infrastruktury technicznej, zielen rekreacyjng,
miejsca parkingowe lub garazowe, elementy matej architektury itp.,

4) forma dachdéw, pokry¢ dachowych w nawigzaniu do sgsiednich
budynkdw,

5) mozliwos¢ lokalizacji ustug z wykluczeniem dziatalnosci powodujgce;j
przekraczanie standardow srodowiska,

6) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, jako
funkcji uzupetniajgce;.

3. Dla terendbw mieszkaniowych, o podstawowym przeznaczeniv dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej) rekreacyjnej indywidualnej ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow
mieszkaniowych z jednoczesnym porzgdkowaniem uzytkowanej

dziatki,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40 %
powierzchni dziatki,

3) preferowana wysokoS¢ budynkdw - do trzech kondygnacji

nadziemnych, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza; piwnice w
zaleznosci od warunkdw gruntowo-wodnych i spetnieniu przepisow
odrebnych,

4) dla budynkéw mieszkalnych zalecane dachy dwu- lub wielospadowe,
o kgcie nachylenia do 450,

5) ufrzymanie istniejgcych i mozliwosS¢ lokalizacji ustug i rzemiosta
zarbwno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i wolnostojgcych
z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie  spowoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki
lub lokalu, do ktérych prowadzgcy posiada tytut prawny,

6) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz mozliwos¢ realizacji
nowej z prawem do je] modernizacji, przebudowy i rozbudowy na
dziatkach o powierzchni wynikajgcej z wymogow technologii
prowadzonej dziatalnosci rolniczej, z tym, ze relacje zabudowa
mieszkaniowa - zabudowa zagrodowa nie mogg powodowacd
wzajemnych kolizji i obnizajgcych poziom warunkéw zamieszkania w
budynkach mieszkalnych,

7) utrzymanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej oraz mozliwos¢ realizacji
nowej z prawem do przebudowy i rozbudowy,

8) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz mozliwos¢ realizacii
nowej z prawem do przebudowy i rozbudowy,

?) mozliwosc dokonywania podziatu i tgczenia dziatek, w wyniku ktérych
minimalna zalecana powierzchnia dziatki budowlane] po podziale
wyniesie okoto 900 m2,

Relacje pomiedzy zabudowqg mieszkaniowq, rekreacyjng i zagrodowqg

zostang jednoznacznie przesgdzone i uscislone w miegjscowym planie

zagospodarowania  przestrzennego.  Zastosowanie  szczegbdtowego
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podktadu mapowego w skali 1:1 000 lub 1:2 000 pozwoli na prawidtowe
okreslenie i uszczegdtowienie tych relacji, w oparciu o ewidencje gruntéw
i stan faktyczny. Rysunek Zmiany studium przedstawiany jest na mapie
topograficznej w skali 1:10 000.

3. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji obiektow
zwigzanych z dziatalnoscig ustugowaq:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozZliwoscig jej rozbudowy,
przebudowany, modernizacji z jednoczesnym porzgdkowaniem
uzytkowanego terenu. Mozliwos¢ zmiany profilu prowadzonej dotgd
dziatalnosci z jednoczesnym zachowaniem standarddw Srodowiska,
estetyki, tadu przestrzennego,

2) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng, analogicznie jak dla
zabudowy mieszkaniowej,

3) mozliwosc lokalizowania funkcji mieszkaniowej, jako uzupetniajgcej,

4) dziatalno$¢ ustugowa nie moze w istotny sposdb naruszac warunkdw
zamieszkania na terenach sgsiednich, powodowad utrudnien w ruchu
drogowym, zagrozenia zdrowia i zycia osdb, spowodowanych
wzmozonym ruchem samochoddw osobowych i ciezarowych,

5) inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych,

6) wszelkie dziatania w stosunku do terendw i obiektdw znajdujgcych sie
w rejestrze zabytkdw lub w gminnej ewidencji zabytkow zwigzane ze
zmiang uzytkowania, przebudowq, rozbudowqg, remontem powinny
by¢ prowadzone zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, zgodnie z zapisami w rozdz. VII.2,

7) obiekty ustugowe i innego rodzaju, a zwigzane z zatozeniami
sporftowymi,  wypoczynkowymi, zagospodarowaniem  terendw
ewentualnie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, dolin
rzecznych oraz kompleksami zieleni, muszg podlegac uzgodnieniu
zgodnie z przepisami szczegoétowymi ,

8) na terenie gminy nie dopuszcza sie realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2

Zabudowa ustugowa na terenach projektowanego uzdrowiska Rogdzno
winna spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

4, Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dziatalnosci
gospodarczej typu rzemiosta produkcyjnego, przemystu, baz, sktaddw,
logistyki i ustug komercyjnych, obstugi technicznej ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozZliwosciq jej rozbudowy,
przebudowy i modernizacji, z jednoczesnym porzgdkowaniem
uzytkowanego terenu. Mozliwos¢ restrukturyzaciji zaktaddw, w tym
poprzez ich podziaty, zmiane profilu dziatania , podziatu terenéw dla
nowych inwestorow,
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2) mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektdw kubaturowych o wysokosci
do okoto 18 m, przy uwzglednieniu wymagan wynikajgcych z
technologii produkcji lub sktadowania - dzwigdw, silosdw, itp.,
wysokos$¢ ta moze ulec zwiekszeniu,

3) dopuszcza sie funkcje ustugowq oraz mieszkaniowq jako uzupetniajgcaq,
jezeli wynika to z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub potrzeb
dozoru,

4) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5-10% pow.
dziatki,

5) odprowadzanie sciekdw do kandalizacji gminnej. Niedopuszczalne jest
rozsgczanie nieczyszczonych sciekdw w gruncie lub spuszczanie ich
do ciekdw lub urzgdzen melioracyjnych. W przypadku wytwarzania
agresywnych Sciekdw technologicznych, powinny one podlegac
neutralizacji w miejscu powstawania przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika,

6) dgzenie do zabezpieczenia mozliwosci uzbrojenia w gazi ciepto,

7) konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych oraz mozliwosci
manewrowania samochodami ciezarowymi.

Ostateczne uszczegdtowienie ustalen nastgpi w  migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, poprzez ocene faktycznego stanu
zainwestowania, aktualnych  podziatdbw  wtasnosciowych,  lokalnych
warunkéw i mozliwosci ksztattowania zabudowy, w tym doprecyzowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

5. Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dziatalnosci
gospodarcze] typu przemyst, bazy, sktady, logistyka i ustugi,
a takze obstuga techniczna, oznaczonych symbolem P1 ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania
terenu:

1) utrzymanie istniejgce] zabudowy lub realizacja nowej zabudowy,
z mozliwosciq jej rozbudowy, przebudowy i modernizacii,

2) mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektow kubaturowych o wysokosci
do 35m,

3) dopuszcza sie wysokos¢ obiektdw wiezowych i czesci budynkdw, ktdre
muszqg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkciji i sktadowania
do 45 m,

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — do
80%;

5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2;

6) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5-10% pow.
dziatki,

7) dopuszcza sie przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oddziatywacd
na Srodowisko i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

8) dopuszcza sie  readlizacje instalacji  wytwarzajgcych  energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW — instalacii
fotowoltaicznych wykorzystujgcych energie stoneczng,
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?) wyznacza sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktéra zawiera sie
w granicach terendw P1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium,

10) odprowadzanie sciekdbw do kanalizacji gminnej, w przypadku
wytwarzania Sciekdw przemystowych, powinny one podlegac
neutralizacji w miejscu powstawania przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) dopuszcza sie readlizacje lokalnych oczyszczalni $ciekdw  oraz
indywidualnych uje¢ wody,

12) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi oraz do rowdw melioracyjnych, po ich uprzednim oczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) dgzenie do zabezpieczenia mozliwosci uzbrojenia w gaz i ciepto,

14) mozliwos¢ przebudowy istniejgcej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej, w tym linii elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, stacji elekiroenergetycznych oraz wtasnych
lokalnych zrédet ciepta,

15) dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane przebiegu gazociggu
wysokiego cisnienia,

16) konieczno$C zapewnienia miejsc parkingowych oraz mozliwosci
manewrowania samochodami ciezarowymi,

17) dopuszcza sie w terenie przebudowe drog publicznych, polegajgcg
na poszerzeniu pasow drogowych na tereny P1, szczegdlnie
W rejonach skrzyzowan - readlizowanej na podstawie plandw
miejscowych lub decyzji administracyjne.

Ostateczne uszczegdtowienie ustalen nastgpi w  migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, poprzez ocene faktycznego stanu
zainwestowania, aktualnych  podziatdbw  wtasnosciowych,  lokalnych
warunkdw i mozliwosci ksztattowania zabudowy, w tym doprecyzowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

5. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny upraw
polowych, tgk ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) Utrzymanie istniejgcych upraw polowych, zadrzewien $rédpolnych,
ciekow, urzgdzen melioracyjnych,

2) Stosowanie nawozéw, w tym gnojowicy w sposoéb, ktdry nie powoduje
zagrozenia dla zdrowia ludzi i zwierzgt oraz dla $rodowiska na
podstawie przepisdw szczegdtowych,

3) Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen zwigzanych z infrastruktura
techniczng i drogowq, przy zachowaniu przepisdw szczegdtowych,

4) dopuszcza sie powierzchniowq eksploatacje kopalin, gdy spetnione sq
tgcznie nastepujgce warunki: grunty rolne posiadajg niskg klase
bonitacyjng; eksploatacja powinna odbywac sie w sposdb zgodny z
przepisami odrebnymi (w tym — po udokumentowaniu ztdz i uzyskaniu
stosownej  koncesji), z zachowaniem zasiegu ewentualnego
oddziatywania powierzchniowej eksploataciji na srodowisko i zdrowie
ludzi do granic terenu, do ktérego podmiot eksploatujgcy kopaliny
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posiada tytut prawny oraz w sposdéb nie naruszajgcy innych przepisdw
szczegotowych, a takze intereséw oséb trzecich | interesu publicznego.
Po zakonczeniu eksploatacji teren powinien byc¢ zrekultywowany na
cele rolne lub lesne.

5) W przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest
do zabezpieczenia bqdz przebudowy istniejgcych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z witasciwym zarzgdcqg urzgdzen
melioracyjnych,

6) Zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego wydzielonego pola lub
taki.

6. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zieleni urzgdzonej

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i krzewdw ozdobnych,

2) mozliwos¢ urzgdzenia placow zabaw, lokalizowania obiektéw matej
architektury i sanitariatéw itp.,

3) utrzymanie dotychczasowe] formy uzytkowania terenu w formie
ogrodkow dziatkowych,

4) mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowej (gastronomii, handlu) jako
funkcji towarzyszgce,.

7. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu joko tereny  ogrodow
dziatkowych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania,
2) mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury oraz urzgdzen i
sieci infrastruktury technicznej,
3) moizliwos¢ przeksztatcenia w  tereny ogdlnodostepnej  zieleni
urzgdzonej.

8. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny cmentarzy ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) mozliwos¢ lokalizowania obiektdw i zaplecza - urzgdzen sanitarnych,
socjalnych itp.,
2) dla obiektdéw sakralnych oraz cmentarzy objetych rejestrem bqgdz
ewidencjg zabytkdéw, obowigzujg uzgodnienia z WKZ, dla dziatan
inwestycyjnych.

9. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny leSne ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie terendw leSnych jako istotnego elementu systemu
ekologicznego,

2) obowigzujgcy zakaz degradacji stosunkéw  wodnych, ochrona
zasobdw glebowych, dziatania inwestycyjne zgodnie z planami
urzgdzenia lasu, tworzenie ekotondw na obrzezach lasu, a takze
wzdtuz drég i ciekow.
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10.Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zalesien ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu
przeprowadzenia zalesien,

2) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekdw.

11. Dla fterendbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny wod
powierzchniowych i ciekdw ustala  sie  nastepujgce  zasady
zagospodarowania:..

1) utrzymanie rzek wraz z doptywami. Wprowadza sie zakaz likwidacji
rowow, zakoli, zbiornikdw i oczek wodnych z jednoczesnym zakazem
ich zanieczyszczania i ograniczania dostepu do nich,

2) zakaz przegradzania dolin rzecznych,

3) uzytkowanie wod otwartych do celéw rekreacyjnych i sportowych,
urzgdzanie towisk komercyjnych i stawdw hodowlanych musi byc¢
poprzedzone zgodq zarzgdcy wod i terendw przylegtych,

4) mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen stuzqcych regulacji rzeki oraz ochrony
przeciwpowodziowej;

Wyznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania” tereny pod réine
formy zagospodarowania dostosowano do skali mapy 1: 10 000, co oznacza,
Ze przebieg granic poszczegdinych terendw oraz sieci _infrastruktury
technicznej okreslono w sposéb orientacyjny, dopuszczajacy uscislenie ich
lokalizacji przy utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzenne;.
Przedstawione na rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujgca, a nie wylgczng i moze byé uzupetnione innymi funkcjami, ktére
nie_mogaq by¢ jednak przeciwstawne funkcji wiodacej i prowadzi¢ do
pogorszenia warunkéw egzystencii.

Ostateczne uszczegdlowienie ustalen nastgpi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, poprzez ocene fakiycznego stanu
zainwestowania, aktualnych podzialdw _ wlasnosciowych, lokalnych
warunkow i mozliwosci ksztaltowania zabudowy.

Ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy mieszkaniowej w  celu
podnoszenia poziomu warunkdéw zamieszkania, estetyki i tadu przestrzennego.
Ustala sie jako generalng zasade mozliwoSs¢ modernizaciji istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej w celu podnoszenia poziomu warunkow
zamieszkania, estetyki, porzgdkowania zainwestowania. Powyzsza zasada nie
odnosi sie do obiektdw zdewastowanych, ktére powinny by¢ usuwane ( z
zachowaniem w stosunku do obiektow podlegajgcych réznym formom
ochrony konserwatorskiej ustalen ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami), zgodnie z zapisami w rozdz. VII.2.

Ustala sie, ze wszelkie formy nowego zainwestowania oraz podlegajgce
rewitalizacji (1j. gtdwnie zainwestowania mieszkaniowego, zainwestowania o
charakterze produkcyjnym, ustugowym) powinny by¢ ksztattowane w
przestrzeni, by tworzona byta harmonijna catos¢ z uwzglednieniem
uporzgdkowanych relacji wszelkich uwarunkowan [ wymagan

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska 93-120 £6dz ul. Przybyszewskiego 176/178
Id: 2A6D22AA-C606-4D48-85ED-A42ECAB555BE. Podpisany?*ska-pl pppbiuro@wp.pl Strona 194




195

funkcjonalnych, spoteczno — gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych
oraz (co réwniez istotne) kompozycyjno — estetycznych.

XVIL.3 Tereny wytgczone spod zabudowy

Tereny wytgczone spod zabudowy to:

— tereny leSne i rolne (dobrych klas bonitacyjnych), ktére nie posiadajg
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolne i nielesne. Warunkiem wystgpienia o wyzej wymieniong zmiane
jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— tereny chronione przepisami odrebnymi, w tym tereny zalewowe i
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

XVIl.4 Obszary przestrzeni publicznych

lgodnie z cytowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku: ,ilekro¢ w ustawie jest mowa o ,obszarze
przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumiel obszar o szczegdlnym

znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreSlony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.
Szczegdlnego znaczenia nabierze w przysztosci obszar uzdrowiska Rogdzno w
zasiegu strefy A.

Obecnie do obiektéw skupigjgcych zycie kulturalne i integrujgcym
spotecznosc lokalng — czyli obszardéw przestrzeni publicznej mozna zaliczyC
Osrodek Kultury w Dzierzgzne;.

XVIIl. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

XVIII.1 Przyrodnicze obszary ochronne - zasady ich ochrony

Wymogi ochrony przyrody wynikajg m.in. z zapisdw zawartych w ustawie z
dnia 16.04. 2004 r. o ochronie przyrody oraz z aktdw wykonawczych. Tereny
potozone w gminie Zgierz zostaty objete nastepujgcymi formami ochrony
przyrody. Sg to: rezerwaty przyrody, obszary sieci Natura 2000, pomniki
przyrody, uzytki ekologiczne.

1. Rezerwaty przyrody:
- Rezerwat lesny ,Dgbrowa Grotnicka” im. Profesora Jakuba
Mowszowicza,
- Rezerwat ,,Grgdy nad Lindg”,
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- Rezerwat ,,Grgdy nad Moszczenicq”,
- Rezerwat jatowcowy ,,Ciosny.
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1. W rezerwatach przyrody zabrania sie: (ogdlne ustalenia wg Ustawy z dnia
16.04. 2004r. o Ochronie przyrody)

1) budowy Ilub rozbudowy obiektow budowlanych i urzgdzen
technicznych, z wyjgtkiem obiektdw i urzgdzen stuzgcych celom parku
narodowego albo rezerwatu przyrody;

2) rybactwa, z wyjgtkiem obszaréw ustalonych w planie ochrony albo w
zadaniach ochronnych;

3) chwytania lub zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, zbierania lub
niszczenia jaj, postaci mtodocianych i form rozwojowych zwierzat,
umyslinego ptoszenia zwierzgt kregowych, zbierania porozy, niszczenia
nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzgt oraz ich miejsc
rozrodu;

4) polowania, z wyjgtkiem obszaréw wyznaczonych w planie ochrony lub
zadaniach ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;

5) pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania roslin oraz
grzybow;

6) uzytkowania, niszczenia, umysinego uszkadzania, zanieczyszczanid i
dokonywania zmian obiektdw przyrodniczych, obszaréw oraz
zasobow, twordw i sktadnikdw przyrody;

7) zmiany stosunkéw wodnych, regulacii rzek i potokow, jezeli zmiany te
nie stuzq ochronie przyrody;

8) pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczqtkow rodlin i zwierzgt, mineratow i bursztynu;

9) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow;

10) palenia ognisk i wyrobdw tytoniowych oraz uzywania zrédet Swiatta o
otwartym ptomieniu, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych przez
dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ
uznajgcy obszar za rezerwat przyrody;

11) prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolnicze], z
wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony;

12) stosowania chemicznych i biologicznych Srodkédw ochrony roslin i
Nawozow;

13) zbioru dziko wystepujgcych roslin i grzybdw oraz ich czesci, z wyjgtkiem
miejsc  wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w
rezerwacie przyrody - przez organ uznajgcy obszar za rezerwat
przyrody;

14) amatorskiego potowu ryb, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony lub zadaniach ochronnych;

15) ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem,
z wyjgtkiem szlakoéw i tras narciarskich wyznaczonych przez dyrektora
parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajgcy
obszar za rezerwat przyrody;

16) wprowadzania psdw na obszary objete ochrong Scistq i czynng, z
wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony oraz pséw
pasterskich wprowadzanych na obszary objete ochrong czynng, na
ktorych plan ochrony albo zadania ochronne dopuszczajg wypas;

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska 93-120 £6dz ul. Przybyszewskiego 176/178
Id: 2A6D22AA-C606-4D48-85ED-A42ECAB555BE. Podpisany?*ska-pl pppbiuro@wp.pl Strona 198




199

17) wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem
miejsc  wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w
rezerwacie przyrody - przez organ uznajgcy obszar za rezerwat
przyrody;

18) ruchu pojazddw poza drogami publicznymi oraz poza drogami
potozonymi na nieruchomosciach bedgcych w frwatym zarzgdzie
parku narodowego, wskazanymi przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajgcy obszar za rezerwat
przyrody;

19) umieszczania tablic, napisdw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem parku albo
rezerwatu przyrody, edukacjg ekologiczng, z wyjatkiem znakdéw
drogowych i innych znakdw zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i
porzgdku powszechnego;

20) zaktdécania ciszy;

21) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego, uprawiania
sportdbw wodnych i motorowych, ptywania i zeglowania, z wyjgtkiem
akwendw lub szlakdw wyznaczonych przez dyrektora parku
narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajgcy obszar
za rezerwat przyrody;

22) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

23) biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku
narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajgcy obszar
za rezerwat przyrody;

24) prowadzenia badan naukowych - w parku narodowym bez zgody
dyrektora parku, a w rezerwacie przyrody - bez zgody organu
uznajgcego obszar za rezerwat przyrody;

25) wprowadzania gatunkdéw rodlin, zwierzat lub grzybdw, bez zgody
ministra wtasciwego do spraw srodowiska;

26) wprowadzania organizmow genetycznie zmodyfikowanych;

27) organizacji imprez rekreacyjno-sportowych - w parku narodowym bez
zgody dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody bez
zgody organu uznajgcego obszar za rezerwat przyrody.

2. Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotyczq:

1) wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony lub zadan
ochronnych;

2) likwidacji nagtych zagrozen oraz wykonywania czynnosci nieujetych w
planie ochrony lub zadaniach ochronnych, za zgodqg organu
ustanawiajgcego plan ochrony lub zadania ochronne;

3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatah zwigzanych z
bezpieczenstwem powszechnym;

4) wykonywania zadan z zakresu obronnosci kraju w  przypadku
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

5) obszarow  objetych  ochrong  krajobrazowg w  trakcie ich
gospodarczego wykorzystywania przez jednostki organizacyjne, osoby
prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa wtasnosci, zgodnie z
przepisami Kodeksu cywilnego.
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Obszary Natura 2000
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Dgbrowa Grotnicka”
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Grgdy nad Lindg”
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Silne Btota™.

1. Wyznaczenie obszaru Natura 2000, zmiana jego granic lub likwidacja
nastepuje w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw rolnictwa,
ministrem wtasciwym do spraw rozwoju wsi i z ministrem wtasciwym do
spraw gospodarki wodnej, w drodze rozporzgdzenia ministra wtasciwego
do spraw Srodowiska, ktdre okresla nazwe, potozenie administracyjne,
obszar i mape obszaru, cel i przedmiot ochrony oraz sprawujgcego
nadzor nad obszarem. Minister wtasciwy do spraw Srodowiska, wydajgc
rozporzgdzenie, kieruje sie rzeczywistym stanem siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkdw rodlin i zwierzgt.

2. Po wyznaczeniu obszardw specjalnej ochrony ptakdw minister wtasciwy
do spraw Srodowiska przekazuije liste tych obszardw Komisji Europeiskie;.

3. Specjalne obszary ochrony siedlisk minister wtasciwy do spraw Srodowiska
wyznacza po uzgodnieniu z Komisjg Europejskg.

4. Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy do spraw Ssrodowiska ustanawia,
w drodze rozporzgdzenia, plan ochrony na okres 20 lat, uwzgledniajgcy
ekologiczne witasciwosci siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roslin i
zwierzat, dla ktérych ochrony obszar ten zostat wyznaczony,
wykorzystujgc, obejmujgce obszar Natura 2000, plany ochrony
ustanowione dla parku narodowego, rezerwatu przyrody i parku
krajobrazowego oraz plany urzgdzenia lasu. Plan ochrony moze byc¢
zmieniony, jezeli wynika to z potrzeb ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow rodlin i zwierzgt.

5. Projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 sporzgdza sprawujgcy nadzor
nad obszarem w terminie 5 lat od dnia wyznaczenia tego obszaru, w
uzgodnieniu z wtasciwymi miejscowo radami gmin.

6. Plan ochrony obszaru Natura 2000 zawiera:

1) opis i ocene istniejgcych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i
zewnetrznych oraz okreslenie sposobdw eliminacii lub ograniczania
tych zagrozen iich skutkdw,

2) opis warunkéw zachowania lub przywrdcenia wtasciwego stanu
ochrony siedlisk i gatunkdw, o ktérych mowa w ust. 1,

3) wykaz zadah ochronnych, z okresleniem sposobu ich wykonywania,
rodzaju, zakresu i lokalizaciji, na okres stosowny do potrzeb,

4) okreslenie zakresu monitoringu przyrodniczego,

5) opis przebiegu granic obszaru Natura 2000.
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3. Pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Pomniki przyrody (istniejgce 52), uzytki ekologiczne (istniejgcych 7).

1. W stosunku do pomnika przyrody i uzytku ekologicznego mogq byc
wprowadzone nastepujgce zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym
lub przeciwpowodziowym albo budowq, odbudowq, utrzymywaniem,
remontem lub naprawqg urzgdzen wodnych,

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany fe nie stuzg
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej
lub rybackiej,

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

6) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow
rolnych,

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

8) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkdw rodlin i zwierzat, a takze
mineratdw i bursztynu,

?) umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia nor,
legowisk zwierzecych oraz tarlisk | ztozone] ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarkg rolng, lesnqg, rybackg i towieckq,

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybdw na obszarach uzytkéw
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub
ostoi roslin i grzybow chronionych,

11) umieszczania tablic reklamowych.

2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczqg:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu
z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

2) redlizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

3) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa;

4) likwidowania nagtych zagrozeh bezpieczehstwa powszechnego
i prowadzenia akcji ratowniczych.

Przyrodnicze tereny chronione znajdujgce sie w granicach administracyjnych
gminy Zgierz petnig nie tylko wazne funkcje przyrodnicze ( stanowig cenne
ekosystemy, sg miegjscami bytowania i zerowania dla wielu gatunkéw
zwierzat) ale majg réwniez znaczenie spoteczne, zwtaszcza jako miejsca
rekreacji i wypoczynku oraz edukacii.
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4. Projektowane przyrodnicze obszary ochronne

Na terenie gminy Zgierz obszary o najcennigjszych walorach przyrodniczych
proponowane do objecia ochrong wg aktualizacji Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego, zostaty przedstawione na Rysunku
Studium.

Obszarami przyrodniczymi proponowanymi do utworzenia i ochrony zgodnie
z planem zagospodarowania przestrzennego woj. tddzkiego - aktualizacja
(2010) sg obszary chronionego krajobrazu:

1. Obszar Chronionego Krajobrazu Sokolnicko — Pigtkowski,

2. Obszar Chronionego Krajobrazu Puczniewsko - Grotnicki

Sokolnicko-Pigtkowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar ten, jako kompleks laséw regionu Sokolnik i Gieczna z uroczyskami:
Sokolniki, Modina i czesciowo Bgdkow, Gieczno, Kwilno i Witdw, petni funkcje
turystyczne, rekreacyjne i sportowe dla terenu Ozorkowa, Matachowic,
Aleksandrii, Sokolnik, a nawet Pigtku i Kutna. Lasy te skupiajg duzqg ilos¢
domkoéw  letniskowych  regionu  toédzkiego.  Szczegdlnie  wartosc
proponowanego obszaru podnoszg walory krajobrazowe terendw lesnych
Sokolnik. Sg to tereny fradycyjnie wykorzystywane jako tereny masowego
wypoczynku. W drzewostanie dominuje sosna z domieszkg debu i brzozy. Na
szczegolng uwage zastuguje teren bagnisto — wydmowy w uroczysku Witow,
gdzie zostat wyznaczony Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk ,,Silne Btota".

Nalezy tu przypomniec, ze w rejonie tym we wrzesniu 1939 roku miata miejsce
stynna bitwa - Bitwa nad Bzurq.

Puczniewsko - Grotnicki Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar ten obejmuje tereny potozone w kierunku pdtnocno — zachodnim od
todzi, wraz z lasami regionu Zgierza, Grotnik, Lu¢mierza i Betdowa znany byt
jako lasy masowego wypoczynku. Walory krajobrazowe, biocenotyczne i
historyczne tego regionu, wraz z miejscami pethymi uroku oraz ciszy i spokoju,
byty zawsze chetnie odwiedzane przez mieszkancow aglomeracii tédzkie;.
Status obszaru chronionego Krajobrazu nabyt on Uchwatg Rady Narodowej w
todzi z 1987 roku, jako Obszar ,,Grotnicko — Lu¢mierski” oraz ,,Zgierski”.

Obok ochrony przed degradacjg najcenniejszych zjawisk i cech naturalnego
krajobrazu, obszarowi temu przypisuje sie wiele funkcji korzystnych w zakresie
poprawy warunkow bioklimatycznych dla aglomeracji todzkie;.

Najwiekszymi walorami tego obszaru sqg lasy grotnickie i betdowskie z
istniejgcymi tu rzekami: Bzurg, Lindqg i Betddwkqg oraz bezimienne cieki wraz ze
swymi malowniczymi dolinami. Obiekty te utracity podstawe prawng ochrony
po reformie samorzgdowej oraz ustawowe wymogi sprawowania nad nimi
opieki.

Obecnie dqgzy sie do przywrocenia wartosci krajobrazowych i przyrodniczych
tychze terendow.
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XVIII.2 Strefy ochronne ujeé wod podziemnych

Teren ochrony bezposredniej ujecia woéd podziemnych

Jest to obszar, na ktérym usytuowane jest ujecie wody oraz otaczajgcy je pas
gruntu o szerokosci, zaleznie od charakteru i rodzaju ujecia. Dopuszczalne jest
wyznaczanie granic terenu ochrony bezposredniej i posredniej, jezeli jest to
uzasadnione uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu otaczajgcego
ujecie wod podziemnych. Na terenie ochrony bezposredniej zabronione jest
uzytkowanie gruntdw do celdéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.
Musi on by¢ ogrodzony, oznaczony i wyposazony w tablice informacyjne.

Teren ochrony posredniej, strefy ochronne ujecia

Jest to obszar wyznaczony na podstawie ustalen zawartych w dokumentacii
hydrogeologicznej obszaru zasobowego ujecia obejmujgcy strefe
wewnefrzng, przylegajgcq do terenu ochrony bezposredniej i zewnetrzng.
Wewnetrzny teren ochrony posredniej obejmuje obszar wyznaczony 30-
dniowym czasem przeptywu wody w warstwie wodonosnej do ujecia.
Zewnetrzny teren ochrony posredniej obejmuje obszar sptywu wdd do ujecia,
w tym takze obszar zasilania oraz obszar ochrony jakosciowej i ilosciowe]
(zasobowej) ujecia. Sposdb wyznaczania granic. teren ochrony posrednigj
okreslajg odpowiednie przepisy, w ktérych podane sqg takze nakazy, zakazy i
ograniczenia w uzytkowaniu terendw wewnetrznego i zewnetrznego ochrony
posrednie;.

Wyznaczanie stref nie jest obligatoryjne.

Na terenie ochrony bezposredniej ujec wod podziemnych oraz
powierzchniowych zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celdéw
niezwigzanych z eksploatacjq ujecia wody.

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe w sposdb  uniemozliwigjgcy
przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

2) zagospodarowac teren zieleniq,

3) odprowadzac¢ poza granice terenu ochrony bezposrednigj Scieki z
urzgdzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych
przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

4) ograniczyc¢ do niezbednych poftrzeb przebywanie  0séb
niezatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody.

Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢, a jego granice przebiegajgce
przez wody powierzchniowe oznaczy¢ za pomocq rozmieszczonych w
widocznych miejscach statych znakdw stojgcych lub ptywajgcych; na
ogrodzeniu oraz znakach nalezy umiescic tablice zawierajgce informacje o
ujeciu wody i zakazie wstepu osdb nieupowaznionych.
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XVIIL.3 Strefy ochrony uzdrowiskowej

/godnie z zapisami Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z dnia 1 wrzesnia 2005r.)

Strefy ochronne - sq to czesci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony
uzdrowiskowej, okresSlone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony
czynnikdw leczniczych i naturalnych surowcow leczniczych, walorow
Srodowiska i urzgdzen uzdrowiskowych (...)

Art. 38. 1. Na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowej

wydziela sie trzy rodzaje stref ochronnych, oznaczone literami"A", "B" i "C":

1) strefe "A" obejmujgcq obszar, na ktérym sq zlokalizowane lub planowane
zaktady i urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty
stuzgce lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w
szczegolnosci:  pensjonaty, restauracje lub kawiarnie, dla ktérej
procentowy udziat terendw zielonych wynosi nie mniej niz 75 %;

- w strefie ochronnej "A" zabrania sie:

a) lokalizacji zaktadow przemystowych,

b) lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z
wyjatkiem modernizacji obiektow istniejgcych, bez mozliwosci
zwiekszenia powierzchni ich zabudowy,

c) uruchamiania pdl biwakowych i campingowych, lokalizacji domkéw
turystycznych i campingowych,

d) prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktow sprzedazy pamigtek,
wyrobow ludowych, produktéw regionalnych Ilub towardw o
podobnym charakterze, w formach i miejscach wyznaczonych przez

gmine,

e) frzymania zwierzgt gospodarskich, w rozumieniu ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat
gospodarskich (Dz. U. z 2002 r. Nr 207, poz. 1762 oraz z 2004 r. Nr 91,
poz. 866),

f)  prowadzenia dziatalnosci rolniczej, w rozumieniu ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535
oraz z2005r. Nr 14, poz. 113, Nr 90, poz. 756 i Nr 143, poz. 1199),

g) organizacji rajdéw samochodowych i motorowych,

h) lokalizacji stacji paliw, punktéw dystrybuciji produktéw naftowych,
nawozow sztucznych, sktadowisk odpaddw statych i ptynnych,
sktaddw opatu,

i) lokalizacji parkingdw w liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 10 %
miejsc sanatoryjnych w obiekcie,

) lokalizaciji trwatych i tymczasowych obiektéw i urzgdzen, ktére mogqg
utrudniac¢ lub zaktdcac przebywanie pacjentdw na tym obszarze, a
w szczegodlnosci: stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji
nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i
innych emitujgcych fale elektfromagnetyczne,
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k) organizowania imprez masowych, w rozumieniu ustawy z dnia 22
sierpnia 1997 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 108, poz. 909), zaktdcajgcych proces leczenia uzdrowiskowego i
dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zaktdcajgcej cisze nocng w
godz. 2200-6%, z wyjgtkiem imprez masowych znajdujgcych sie w
harmonogramie imprez gminnych,

1) lokalizacji obiektow moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, zgodnie z odrebnymi przepisami, w szczegdlnosci takich
jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie ryb, garbarnie,

m) wszystkich czynnosci zabronionych, ujetych w wykazie dla strefy
ochronnej "B" i "C";

2) strefe "B", dla ktdrej procentowy udziat terendéw zielonych wynosi nie
mniej niz 55 %, obejmujgcg obszar przylegty do strefy "A" i stanowigcy jej
otoczenie, ktéry jest przeznaczony dla nie majgcych negatywnego
wptywu na  witasciwosci lecznicze uzdrowiska lub Olbszaru ochrony
uzdrowiskowej oraz nieucigziwych w procesie leczenia obiektow
ustugowych, turystycznych, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych,
budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem
potrzeb oséb przebywajgcych na tym obszarze lub objety granicami
parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub
jeziorem, przy czym w strefie ochronnej "B" zabrania sie:

a) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych  zaktadow
przemystowych, punktow skupu ztomu i punktdw skupu produktow
rolnych,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m?2 z
obiektami towarzyszgcymi,

c) lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urzgdzen emitujgcych fale
elektromagnetyczne  moggcych znaczgco  oddziatywaé na
Srodowisko, nie blizej niz 500 m od granicy obszaru strefy ochronnej "A",
uruchamiania  punktdow  dystrybucji i sktadowania  srodkdow
chemicznych, produktéw naftowych i innych artykutdw ucigzliwych
dla srodowiska,

d) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem ciec¢ sanitarnych,

e) pozyskiwania surowcdw mineralnych innych niz naturalne surowce
lecznicze,

f) prowadzenia robdt melioracyjnych majgcych na celu niekorzystng
zmiane istniejgcych stosunkdw gruntowo-wodnych,

g) lokalizacji parkingdw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych, dostawczych i autobusdw,

h) wszystkich czynnosci zabronionych ujetych w wykazie dla strefy
ochronnej "C";

3) strefe "C" przylegtg do strefy "B" i stanowigcq jej otoczenie, obejmujgcg
obszar majgcy wptyw na zachowanie walordw krajobrazowych,
klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych surowcow leczniczych;

- w strefie ochronnej "C" zabrania sie:

a) nieplanowanego wyrebu drzew,
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b) prowadzenia dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkdéw
wodnych,

c) lokalizacji nowych ucigzliwych obiektow budowlanych i innych
ucigzliwych obiektdw, w tym zaktaddw przemystowych,

d) prowadzenia dziatah majgcych wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego
zatozenia przestrzenne lub wiasciwosci lecznicze klimatu.

2. Gmina, ktéra uzyskata status uzdrowiska lub status olbszaru ochrony
uzdrowiskowej, sporzgdza i uchwala miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, w
terminie do 2 lat od dnia uzyskania statusu.

XVIIl.4 Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopalin filar ochronny

Na terenie gminy Zgierz brak jest terendw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

XVIIL.5 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemi

Na terenie gminy ZIgierz nie wystepujg obszary narazone na

W mysl przepisdw Prawa Wodnego na terenie Gminy Zgierz zagrozenie
powodziowe stwarza Bzura. Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej
w Warszawie w  dniu  15.04.2015r. opublikowat mapy zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego, ktére stanowiq podstawe do
podejmowania  dziatan planistycznych na obszarze  zagrozenia
powodziowego lub dla innych dziatanh majgcych na celu ograniczanie ryzyka
powodziowego. Na mapach zagrozenia powodziowego zostaty wyznaczone
zasiegi obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodszi jest:
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%); srednie i wynosiraz na 100 lat (Q=1%).8

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty wyznaczone
obustronnie wzdtuz rzeki na catym jej biegu przez Gmine Zgierz.

W granicach gminy wystepuje szczegdlne zagrozenie wodami
powodziowymi Bzury. Zagrozenie dotyczy obrebu Ustronie, bowiem ze
wzgledu iz Bzura stanowi jego bezposrednie zachodnie sgsiedztwo obszary
szczegdlnego  zagrozenia powodzig (wody o prawdopodobienstwie
pojawienia sie raz na 10 lat i 100 lat) wystepujg na potudniowo-zachodnich
krancach obrebu geodezyjnego Ustronie. Nie mniej jednak nalezy zaznaczy<
iz aktualnie jest to teren niezainwestowany pozostajgcy nadal aktywny

8 Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza sie obszary
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat, ktére sg obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodziq.
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przyrodniczo — zadrzewione uzytki zielone.

XVIIl.6 Obszary wymagajqce rekultywaciji, przeksztatcen lub rehabilitacji

Za obszary wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacii uznaje sie:

e zdegradowane tereny  potozone na dawnych obszarach
poprodukcyjnych , ktdére nie spetniajg swej pierwotnej funkcji , a
istniejgce tam obiekty przemystowe i gospodarcze ulegty znacznej
dekapitalizacii,

e tereny ,,dzikich” wysypisk Smiecii obszary poeksplatacyjne.

Za tereny wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji, w tym szczegdlnie
wymagajgce rewaloryzacji uznaje sie:
e Objete ochrong konserwatorskg uktady ruralistyczne,
e oObszary i obiekty historyczne, w tym szczegdlnie cenne zespoty
dworsko — patacowe.

ldegradowane przestrzennie obszary, wymagajg wdrozenia dziatan
stuzgcych zahamowaniu i przeciwdziataniu postepujgcej ich degradacji —
kompletnych dziatan rewitalizacyjnych, majgcych na celu ozywienie
spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zycia i bezpieczenstwa
mieszkancoéw. Celem tych dziatan jest tez podnoszenie jakosci i estetyki
przestrzeni publicznych oraz przywracanie obiektom i uktadom zabytkowym
utraconych wartosci.

Wszystkie podejmowane prace powinny by¢ ukierunkowane na wzmochienie
tozsamosci terytorialnej z lokalng przestrzeniq i integracii spotecznosci lokalne;.
Wszelkie zmiany dokonywane na obszarach przeksztatcanych muszg byc
bezwzglednie konsultowane ze spotecznoscig lokalng. Spoteczny wymiar
rewitalizacji bedzie gwarantem jej sukcesu.

Zadaniem rewitalizacji i wszelkich dziatan naprawczych zdegradowanych
obszardw, jest wzmocnienie potencjatdw tych obszardw, ktdére z jakichs
wzgledédw znalazty sie poza obszarem zainteresowania mieszkancow,
uzytkownikow i inwestorow.

Cele przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych , to gtdwnie:

e Ozywienie gospodarcze i spoteczne,

e zwiekszenie potencjatu turystycznego i kulturalnego,

e nadanie obiektom i terenom zdegradowanym nowych funkcji
spoteczno — gospodarczych, poprzez zmiane dotychczasowych funkcii
na nowe funkcje: gospodarcze, spoteczne, edukacyjne, sportowe,
zdrowotne, rekreacyjne i turystyczne.

Celem rewitalizacji jest zachecenie do rozwijania nowych form aktywnosci
gospodarczej generujgcych miejsca pracy poprzez oferowanie infrastruktury
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do prowadzenia dziatalnosci dostosowanej do potrzeb  nowych
przedsiebiorstw, przy rownoczesnej trosce o ochrone stanu Srodowiska
naturalnego warunkujgcego zrbwnowazony rozwdj spoteczno — gospodarczy.
Wymienione ponizej obszary zaliczono do terendw wymagajacych rekultywaciji:

L.p. Miejscowose Rodzaj odkrywki Czynna Nieczynna Teren Teren
zrekulty- do
wowany rekulfowao-

cji
1 Dgbréwka Zwirownia +
Wielka
2 Dgbréwka cegielnia wydobycie
Wielka gliny
3 Dgbréwka cegielnia Czynna
Strumiany
4 Dgbréwka Zwirownia Czynna
Strumiany
5 Ciosny Zwirownia Czynna
(2005)
6 Dgbréwka kopalnia piasku
Wielka
wydana decyzjq,
frwajg
przygotowania
do rozpoczecia
eksploatacii
7 Rosandow zwirownia, Czynna
kopalnia piasku
8 Kotowice Zwirownia Czynna
9 Kotowice Zwirownia Czynna
10 Kotowice Zwirownia nowa
11 Kotowice Zwirownia +
12 Jozeféw Zwirownia +
(plan
miejscowy)
13 Jozeféw Zwirownia +
(plan
miejscowy)

Rekultywacji terenu wymagajg wszystkie aktualnie czynne kopalnie — po
wyeksploatowaniu ztéz oraz stare nieczynne wyrobiska po dziatalnosci
gdrniczej. Przewiduje sie generalnie le$ny kierunek rekultywacji. Dopuszcza sie
inny w zaleznosci od uwarunkowan otoczenia oraz warunkow
hydrogeologicznych eksploatowanych zt6z.

XVIll.éa Obszary wymagajqce rekultywaciji, przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji dla terenéw oznaczonych symbolem P1

Za obszary wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacii uznaje sie:
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e zdegradowane tereny  potozone na dawnych obszarach
poprodukcyjnych , ktére nie spetniajg swej pierwotnej funkcji , a
istniejgce tam obiekty przemystowe i gospodarcze ulegty znacznej
dekapitalizacii,

e fereny ,dzikich” wysypisk $mieci i obszary poeksplatacyjne.

Tereny wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji nie wystepujg w terenach P1.

ldegradowane przestrzennie obszary, wymagajg wdrozenia dziatan
stuzgcych zahamowaniu i przeciwdziataniu postepujgcej ich degradacji -
kompletnych dziatan rewitalizacyjnych, majgcych na celu ozywienie
spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zycia i bezpieczenstwa
mieszkancow. Celem tych dziatan jest tez podnoszenie jakosci i estetyki
przestrzeni publicznych oraz przywracanie obiektom i uktadom zabytkowym
utraconych wartosci.
Wszystkie podejmowane prace powinny by¢ ukierunkowane na wzmocnienie
tozsamosci terytorialnej z lokalng przestrzeniq i integracii spotecznosci lokalne;.
Wszelkie zmiany dokonywane na obszarach przeksztatcanych muszg byc¢
bezwzglednie konsultowane ze spotecznoscig lokalng. Spoteczny wymiar
rewitalizacji bedzie gwarantem jej sukcesu.
Zadaniem rewitalizacji i wszelkich dziatan naprawczych zdegradowanych
obszardw, jest wzmocnienie potencjatdw tych obszardow, ktdére z jakichs
wzgledow znalazty sie poza obszarem zainteresowania mieszkancow,
uzytkownikdw i inwestoréow.
Cele przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych , to gtoéwnie:

e Ozywienie gospodarcze i spoteczne,

e nadanie obiektom i terenom zdegradowanym nowych funkcji

gospodarczych.

Celem rewitalizacji jest zachecenie do rozwijania nowych form aktywnosci
gospodarcze] generujgcych miejsca pracy poprzez oferowanie infrastruktury
do prowadzenia dziatalnosci dostosowanej do potrzeb nowych
przedsiebiorstw, przy rownoczesnej trosce o ochrone stanu Srodowiska
naturalnego warunkujgcego zrdwnowazony rozwoj spoteczno — gospodarczy.
W terenach P1 nie wystepujq obszary wymagajgce rekultywacii.

W terenach P1 nie wystepujg obszary wymagajgce remediacji.

XIX. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

XIX.1 Zasady ochrony

Gtéwnym zatozeniem gminnego Programu Opieki nad Zabytkami jest uznanie
zasobdw regionalnego dziedzictwa kulturowego za zasadniczy czynnik
wptywajgcy na  ksztattowanie  tozsamosci  regionalnej.  Swiadome
ksztattowanie Srodowiska kulturowego i eksponowanie jego zasobdow
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przyczyni sie do upowszechniania kultury, podtrzymywania tradycji i
zacies$niania wiezi lokalnych oraz podniesienia atrakcyjnosci turystycznej
regionu. W zakresie ochrony zabytkdw potrzebna jest Scista wspodtpraca
odpowiednich stuzb panstwowych, samorzgdowych i koscielnych oraz
wspotdziatanie z nimi czynnika spotecznego. Zabytki to nie tylko pamiec
przesztosci, zrodto narodowej dumy i tozsamosci. Petnia one rowniez wazng
role krajobrazowq i turystyczng. Zwigzana z zabytkami turystyka, moze i
powinna petni¢ coraz wieksza role w dochodach samorzgdu, zwiekszac
zatrudnienie i dochody ludnosci, budowac pozytywny wizerunek wsi,
sotectwa i gminy. Zachowanie Srodowiska przyrodniczego wigze sie
bezposrednio z ochrong Srodowiska kulturowego. Ta cze$c¢ spuscizny
narodowej wymaga rowniez ustawicznego nadzoru i wszelkich staran, aby
zachowac system ekologiczny z catym bogactwem form fauny i flory.
Turystyka przyrodnicza tqczy sie czesto z turystykg historyczng. Obie sie
nawzajem uzupetniajg i stanowig atrakcje dla mieszkancow i dla
przybywajgcych  turystow. Dziedzictwo  kulturowe  stanowi  wartosc
podlegajgcg ochronie prawnej. Ochrona doébr kultury materialnej jest takze
zadaniem polityki przestrzennej. Obiekty kultury materialnej winny byc
wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej,
rewaloryzacji i humanizacji oraz nadania im odpowiednich funkcji
uzytkowych.

Strefa ochrony ekspozycji zabytkowych obiektdw i zatozen

W strefie ograniczeniu podlega kazda dziatalno$¢ inwestycyjna, ktéra moze
wptyngé na odbidr wizualny obiektdéw i obszardw objetych ochrong
konserwatorskg oraz wartosciowych, historycznych uktaddw przestrzennych
miasta; panoramy miasta. W szczegdlnosci nalezy przeciwdziatac tworzeniu
nowych kontrdominant dla obiektéow zabytkowych oraz sukcesywnie
likwidowac istniejgce. Ograniczenia dla inwestycji w ww. strefie powinny byc
przedmiotem ustalen prawa lokalnego poprzedzonego wykonaniem
stosownych analiz i studidw dotyczgcych uktadu przestrzennego i zabudowy.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny
zmierzac do:

1) zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i
kompozycyjnych,

2) konserwaciji, rewaloryzacji i porzgdkowania zabytkowych parkdw,
cmentarzy, zabytkowych budynkdw mieszkalnych i gospodarczych,

3) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

4) zachowania i konserwacji obiektow historycznych oraz dgzenie do
usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia
historyczne i rekonstrukciji cennych obiektdw zniszczonych,

5) dostosowania wspodtczesnej funkciji do wartosci obiektdw zabytkowych.

Ochronie podlegaqjg:
1) obiekty sakralne iich wyposazenie,
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2) dwory izespoty dworskie,

3) parki podworskie,

4) domy mieszkalne wpisane do rejestru gminnego,

5) zabudowania gospodarcze w ramach zespotéw podlegajgcych
ochronie,

6) cmentarze,

7) uktady terenu i krajobrazu.

Celem ochrony jest:

1) odtworzenie i zachowanie w terenie zaryséw sladdw waznych obiektow
i zespotdw budynkow,

2) zapewnienie nadzoru konserwatorskiego nad renowacjq i restauracjq
zespotdw zabytkowych, krajobrazowych zatozen urbanistycznych,
konserwacjg zachowanych elementéw zabytkowych,

3) dostosowanie nowej zabudowy tak, aby gabarytami i sposobem
ksztattowania nawigzywata do miejscowej fradycji architektonicznej i
krajobrazowe;j,

4) usuniecie obiektéw dysharmonizujgcych i dostosowanie wspobtczesnej
funkcji obiektow do wartosci zabytkowych obiektéw i zatozen
przestrzennych.

W rejonach stwierdzonych stanowisk archeologicznych istnieje wymaog
uzgadniania z  Wojewddzkim  Konserwatorem — Zabytkéw  dziatan
inwestycyjnych w zakresie budowy nowych obiektow.

Na obszarze stanowisk wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzuje zakaz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej, rolniczej czy leSnej. W
przypadku planowania duzych inwestycji celu publicznego jakiekolwiek
dziatania naruszajgce strukture gruntu nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w todszi.

XIX.2 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Brak na terenie gminy obszardbw zagtady typu niemieckie obozy
koncentracyjne na ziemiach polskich. Sg jednak Slady ludobdjstwa
niemieckiego i polegtych zotnierzy w czasie Il wojny swiatowe;.
1. Las Luémierski
Cmentarz, rok zatozenia 1939,cmentarz wojenny, powierzchnia ok. 0,5 ha.
Naijstarszy istniejgcy nagrobek —1939 rok, jest to gréb ziemny.
e groby o znaczeniu historycznym;
e pomnik 30 tysiecy zamordowanych wieznidw
e mogita 100 straconych (egzekucja publiczna 20 marca 1942 r. w Zgierzu)
e krzyz upamietniajgcy miejsce egzekucji (na podstawie informacii
uzyskanych od swiadkow)
miejsce ztozenia szczgtkdw zwtok poddanych kremacii
e miejsce odprawienia pierwszej po wojnie mszy polowej w intencji
pomordowanych.
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2. Pomnik w Keblinach

Pomnik stoi przed dawnym dworem, obecnie Osrodkiem Rehabilitacyjno-
Radaptacyjnym ,Monar” i otaczajgcym go pakiem, ktdry jest miejscem
pochdwku polegtych zotnierzy. W Keblinach stoczono walki nocg 7 na 8
wrzesnia 1939 roku przez 28 putk Strzelcow Kaniowskich. Z Keblin do Biatej
prowadzi fzw. szlak pogrzebowy, ktérym na poczatku maja 1940 r. na
chtopskich furmankach wieziono na cmentarz w Biate] ekshumowane z
przydworskiego parku w Keblinach ciata polegtych zotnierzy polskich i
niemieckich.

XX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

System komunikacyjny gminy Zgierz sktadac sie bedzie, podobnie jak w stanie
istniejgcym z podsystemu komunikacji zbiorowej oraz podsystemu komunikacii
indywidualne;j.

Podsystem komunikacji zbiorowej obejmowac bedzie komunikacje
autobusowqg | busowqg oraz komunikacje framwajowqg i kolejowaq.
Komunikacja autobusowa i busowa bedzie obstugiwata gmine poprzez frasy i
linie miedzy jednostkami osadniczymi. Linie i trasy bedqg miaty funkcje lokalng
—w skali powiatu i wojewddztwa oraz funkcje miedzyregionalng i krajowq.
Obstuge jednostek osadniczych oraz terendw zainwestowania i rekreacii
zapewnia¢ bedq linie autobusowe i busowe z grupy lokalnych — funkgcji
wystepujgcych w obszarze powiatu i wojewddziwa.

Potgczenia zewnetrzne zapewnia¢ bedq linie o funkcji w  skali
miedzyregionalnej i krajowej — poprzez dworce w Zgierzu i todzi, z ewentualng
organizacjqg przystankdw w niektérych (wiekszych) miejscowosciach.

Linie autobusowe wykorzystywac bedq sie¢ drég (i ulic) publicznych, w tym
krajowych (bez autostrady i drogi ekspresowej), wojewddzkich oraz
powiatowych oraz niektérych drég gminnych.

Miejscowosci i jednostki osadnicze oraz tereny rekreacyjne usytuowane w
strefie podmiejskiej miasta Zgierza bedqg obstugiwane przez linie autobusowe
miejskiej komunikaciji zbiorowej miasta Zgierza.

Komunikacja kolejowa obstugiwaé bedzie gmine poprzez przystanki na
dwoch liniach kolejowych 1.

e tO6dz-Igierz — Ozorkdw — teczyca - Kutno,

e t6dzZ - Igierz — Strykdw — towicz.

Obydwie linie przewidziane sg do modernizacji zmierzajgcej do znacznego
podniesienia standarddw podrézowania. Zakres modernizacji  bedzie
precyzowany przez zarzgdce kolejowego w przysztosci.
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XX.1 Uktad drogowy

Sktadowymi uktadu drogowo ulicznego gminy sg ( z uwzglednieniem drog
projektowanych):

— autostrady A 2,

— drogi ekspresowej (planowanej) S 14,

— drog krajowych tj. Nr1(DK1) i Nr 71 (DK71),

— drég wojewddzkich: Nr 702 (DW702) i Nr 708 (DW708),

— drog powiatowych,

— drég gminnych, uwzglednionych w ninigjszymm opracowaniu w

zakresie niezbednym do zapewnienia odpowiednie] obstugi.

XX.1.1 Auvutostrada A2

Utrzymuje sie pas drogowy wg stanu istniejgcego. Trasa jest zrealizowana w
podsystemowych elementach , w tym dwa wezty na terenie gminy tj. z drogg
krajowg DK1 i drogg wojewddzkg DW702 oraz wiadukty z drogami
poprzecznymi — tzw. przejozdy drogowe (rézno - poziomowe) z drogami
powiatowymi, gminnymi i wewnetrznymi.

XX.1.2 Droga ekspresowa $14

Droga S14 planowana jest jako droga dwujezdniowa w nawigzaniu do wezta
z autostradg A 2 w miejscowosci Emilia.

Wskazany w niniejszym Zmianie studium przebieg drogi S14 moze podlegac
odcinkowej zmianie przebiegu - zgodnie z ustaleniami zarzgdcy drogi
ekspresowej w ramach szczegdtowych, specjalistycznych opracowan.

Do czasu realizacji S -14, odcinek na wezle Emilia, ze zjazdu z A-2 funkcjonuje
normalnie. Po zrealizowaniu S -14, nie bedzie relacji A- 2 z drogqg krajowq Nr 1
w miejscowosci Emilia. Bedzie tylko funkcjonowat wezet S-14, A- 2.
Projektowane w pasie drogowym drogi krajowej, drogi dojazdowe
zapewniajgce dojazd do nieruchomosci zlokalizowanych w sgsiedztwie drogi
krajowej, nie majg parametrow umozliwigjgcych prowadzenie ruchu
ciezkiego. Ze wzgledu na powyzsze, skomunikowanie ww. terendw
przemystowych powinno by¢ przewidzione poprzez odrebny uktad
komunikacyjny wskazany w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

XX.1.3 Drogi krajowe DK1 i DK71

1) Droga krajowa DKI1, przebieg w nawigzaniu do istniejgcego.
Klasyfikowana jako gtéwna ruchu przyspieszonego — GP. Wymagana i
przewidywana jest przebudowa w celu dostosowania do paramefrow
drogi (ulicy) GP. Droga posiada wezet z autostradg A2. W pasie
drogowym DK1 usytuowane jest torowisko tramwajowe;

2) Droga krajowa DK71. Klasyfikowana jest jako droga gtowna — G, przebieg
wg stanu istniejgcego.
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XX.1.4 Drogi wojewodzkie DW 702 i DW 708

1) Droga DW 702 klasyfikowana jest jako droga gtéwna - G, o przebiegu
nawigzujgcego do stanu isthiejgcego oraz nowego odcinka obwodnicy
miejscowosci Biata. Przewidywana jest rozbudowa drogi w celu
dostosowania do parametrow odpowiednich do drogi gtdwnej. Droga
posiada wezet z autostradg A2. W obowigzujgcym  Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa tddzkiego oraz jego
aktualizacji z 2010 r., za wazny element planowanego uktadu
komunikacyjnego uznano przetozenie drogi wojewddzkiej nr 702 na
terenie gminy Zgierz, w rejonie poétnocnej granicy miasta Zgierza. Z uwagi
na wystepujgce uwarunkowania, jej szczegdtowe usytuowanie powinno
by¢ okreslone wariantowo na etapie decyzji o lokalizacji drogi — jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
todzkiego oraz Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego todzi”, przyjetym Uchwatg Nr LV/679/2018
Sejmiku Wojewoddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2018 r. poz. 4915) rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 702 na odcinku Pigtek-Zgierz, ktdrej fragment znajduje sie
w obszarze objetym zmiang studium 2020, zaliczona jest do inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2) Droga DW 708 klasyfikowana jako droga gtowna - G, o przebiegu
nawigzujgcego do stanu isthiejgcego. Wskazana jest przebudowa w celu
dostosowania do wymogow dla drogi gtéwne.

XX.1.5 Drogii ulice powiatowe

Drogi zapewniqg podstawowe potgczenia i obstuge komunikacyjng miedzy
jednostkami osadniczymi, obstuge wewnetrzng jednostek osadniczych oraz
terenow o roznych funkcjach. Drogi powiatowe klasyfikuje sie jako zbiorcze (Z)
oraz w szeregu przypadkach jako lokalne (L). Drogi (ulice) powiatowe
przewiduje sie jako jednojezdniowe, z tym ze wymagajg modernizacii i
przebudowy jezdni do szerokosci jezdni 7,0 m i 6,0 m oraz przebudowy
nawierzchni  jezdni do nawierzchni utwardzonych, fzw. ulepszonych.
Wskazana i konieczna bedzie modernizacja znacznej liczby skrzyzowan, w
zaleznodci od rosngcego obcigzenia ruchem samochodowym, poprzez
poszerzenie i kanalizacje wlotéw skrzyzowan. Niektore skrzyzowania wymagac
mogqg instalowania instalacji swietlnej. W obszarach zabudowy wystepujg
potrzeby realizacji chodnikdw. Drogi i ulice powiatowe klasyfikowane jako
zbiorcze (Z) wymagajg pasa drogowego szerokosci 200 - 250 m, a
klasyfikowane jako lokalne (L) szerokosci 12,0 -15,0 m.

Drogi i ulice powiatowe stanowi¢ bedqg trase dla lini autobusowych i
busowych.
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Wykaz drég powiatowych na terenie Powiatu Zgierskiego w gminie Zgierz:

Lp. | Numer Przebieg drogi Klasa
drogi drogi

1. 2515E (Borowiec) — gr. powiatu — (Sladkéw Rozlazty) L

2. 5104E Strykdw (ul. Sowinskiego) — Sweddw - Cypriandw L

3. 5105E Kania Géra - Biata — Kebliny L

4, 5107E Wola Branicka — Besiekierz Rudny L

5. 5108E Rogdzno — Feliksow — Gozdow VA

6. 5109E Wtadystawdw — Kwilno — Gieczno — ModIna - L

LeSmierz — Mierczyn (gr. Powiatu)

/. S5122E Zgierz — Roasnow — Ciosny

8. |5128E Emilia — Kania Géra — Sokolniki

9. S12%E Glinnik — Klek — Dobra — Dobieszkdw — Imielnik
10. | 5131E tagiewniki — Szczawin

11. | 5132E Dgbréwka — Strumiany

12. | 5133 przez wie$ Dgbrowka

13. | 5134E Zgierz — Krzemien

14. | 5142E Grotniki — Ustronie

15. | 5143E Jedlicze — Proboszczewice

16. | 5144E Rosandw — Leondw

17. | S151E Szczawin — Swedow

18. | 5138E Aleksandrow toédzki (ul. Warszawska — ul. Bruzyca -
ul. Witosa) — Jedlicze — Grotniki - Ozorkdw

N (||| (ir-|jr—|r—(r—|r—

XX.1.6 Drogii ulice gminne
Sie¢ drog i ulic gminnych, stanowi znaczng iloSciowo sktadowqg catego
uktadu drogowo - ulicznego, zapewni bezposrednig obstuge zainwestowania
i obiektow (posesji) w jednostkach osadniczych gminy.
Niektore drogi i ulice gminne zapewnig takze potgczenia miedzy
poszczegolnymi jednostkami osadniczymi a takze ich autonomicznymi
strukturami. Wyrézni¢ nalezy, w sieci drog gminnych — planowang droge -
wzdtuz potudniowej granicy gminy, na odcinku od drogi krajowej Nr 1 — do
drogi wojewddzkiej Nr 702. Ta droga jest klasyfikowana jako zbiorcza - Z.
Pozostate drogi gminne klasyfikuje sie jako lokalne — L i dojazdowe - D.
W Zmianie studium (w czesci graficznej) uwzgledniono drogi gminne uznane
za istotne dla ksztattowania zagospodarowania przestrzennego.
Drogi klasyfikowane jako lokalne (L) wymagajqg szerokosci paséw drogowych:
15,0 - 12,0 m, a klasyfikowane jako dojazdowe (D): 10,0-12,0 m.
Szerokosci pasdéw drogowych bedg ponadto zalezne od lokalizacji w tych
pasach urzgdzen infrastruktury fechniczne;.
W sieci drég gminnych niezbedne bedq dziatania modernizacii i przebudowy
w zakresie:

e dostosowania parametréow technicznych do wymogdw warunkow

technicznych dla odpowiednich klas drég publicznych,
e budowy nawierzchni utwardzonych — ulepszonych,
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e budowy chodnikdw,
e poprawy sprawnosci wybranych skrzyzowan.

XIX.2 Powiqgzania zewnetrzne
Komunikacyjne powigzania zewnetrzne gminy zapewnione bedq poprzez:
e sieC drogowq, w tym przede wszystkim przez drogi krajowe: Nr 1, Nr 71,
droge wojewodzkg Nr 702 oraz autostrade A 2,
e linie kolejowe: t6dz — Zgierz- Kutno i +6dz — Zgierz — towicz,
¢ linie autobusowe w relacjach regionalnych i krajowych,
e linie framwajowq: todz — Zgierz — Ozorkow.
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XXI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode
Nadwyzka zasobdéw eksploatacyjnych uje¢ wodociggowych oraz
istniejgca rozlegtosc sieci stanowiq preferencije rozwoju urbanizacji.
Dla pokrycia wzrastajgcych potrzeb wodnych i zwiekszenia niezawodnosci
zasilania przewiduje sie:
a) w zakresie urzgdzen zrédtowych:

- redlizacje zbiornikdw wyrodwnawczych i przejscia na uktad
dwustopniowego pompowania tych stacji wodociggowych,
ktére dotychczas w tym uktadzie nie pracujqg (Biata, Kebliny),

- redlizacja studzien awaryjnych na stacjach wodociggowych
(Grotniki Rozrywkowa i Leonardow),

b) w zakresie urzgdzen przesytowych:

- dalsze tgczenie uktaddw sieciowych sgsiadujgcych ze sobg
wodociggow,

- rozbudowe sieci rozdzielczych dla  obstuzenia terendw
dotychczas nie zwodociggowanych oraz terendw nowych
urbanizaciji.

Systemy zbiorowego zaopatrzenia w wode muszg zapewnic rowniez
wymagang ilos¢ wody na wypadek pozaru oraz spetnia¢ wymogi obrony
cywilnej. Stgd wymagane hydrofory nadziemne p.poz., dwustronne
zasilanie energetyczne stacji wodociggowych, mozliwos¢ podtgczenia
agregatéw prgdotwdrczych, monitoringu i tgcznosci.

Dla rejonu planowanego uzdrowiska Rogdzno, a w szczegdlnosci dla
obiektoéw zwigzanych bezposrednio z lecznictwem, niezaleznie od zasilania
z sieci wodociggdw gminnych nalezy przewidzie¢ i zabezpieczy¢ wtasne
Zzrodto wody.

1. Odprowadzanie sciekow
Rozwigzanie zbiorowego odprowadzania i utylizacji Sciekdw stanowi
priorytetowe zadania w polityce inwestycyjnej gminy. Istnieje bowiem
dysproporcja miedzy dobrze rozwinietym systemem wodociggowym a
znikomym rozwojem kanalizacii.
Projektowane systemy kanalizacji sanitarnej powinny objg¢ koncentracje
istniejgcej zabudowy i bezwzglednie - tereny planowanej urbanizacji.
Planowany, znaczqgcy przyrost terendw budowlanych, zarbwno zespotdw
mieszkaniowych jak i rejonéw aktywnosci gospodarczej, musi przewidywad
i zabezpieczac realizacje kanalizacji.
Tereny w potudniowo — zachodniej czesci gminy potozone na potudnie od
autostrady A 2, przewiduje sie skanalizowa¢ do sieci i komunalnej
oczyszczalni Sciekdw m. Zgierza.
Wsie Kania Goéra, Adolfow i czeS¢ Stowika podtgczone bedg do
komunalnej sieci i oczyszczalni m. Ozorkdw.
Scieki ze wsi Jasionka przejmie system kanalizacji Sokolnik (gm. Ozorkéw).
Pozostate miejscowosci wymagajqg realizacji gminnych systemow lokalnych
bqdz grupowych z oczyszczalniami sciekdw.
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Do czasu realizacji uktaddéw sieciowych oraz do obstugi zabudowy nie
przewidzianej do objecia takimi uktadami, stosowane bedqg ekologiczne,
przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Tereny intensywnej zabudowy oraz wieksze place i parkingi o nawierzchni
utwardzonej, tereny stacji paliw, warsztatéw samochodowych, itp. migjsc
narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi nalezy
objgc szczelnymi systemami kanalizacji deszczowej. Odprowadzanie tych
Sciekdw do odbiornikdw moze nastgpi¢ po ich uprzednim mechanicznym
ocCzyszczeniu.

Dla rejonu planowanego uzdrowiska Rogdézno wraz z terenami
sgsiadujgcymi  system skanalizowania obszaru nalezy traktowac jako
zadanie wiodqgce, bez redlizacji ktérego prawidtowe funkcjonowanie
uzdrowiska nie bedzie mozliwe.

2. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Zgierz posiada dogodne warunki do rozwoju gazyfikacji
przewodowej. Wynika to z przebiegajgcego przez jej teren gazociggu
wysokiego cisnienia relacji Rosandw - Kutno oraz znacznych rezerw
przepustowosci istniejgcych stacji redukcyjno — pomiarowych pierwszego
stopnia, 1j. stacji w Dgbrowce Wielkiej i potozonych w sgsiedztwie stacji w:
Lgierzu, Ozorkowie i Celestynowie.
Wedtug ,Koncepcji programowej gazyfikacji gm. Zgierz” z 1992r. zasilanie w
gaz odbywac¢ sie bedzie gazociggami  Sredniego  cisnienia
wyprowadzonymi ze stacji redukcyjno — pomiarowch 1°:

- Dgbréwka Wielka - dla zasilania potudniowej czesci gminy,

- Celestyndw (gm. Ozorkdw) — dla zasilania pdtnocnej czesci gminy,

- Planowanej stacji w rejonie wsi Kontrowers dla zasilania Grotnik.
O kolejnosci realizacji sieci gazowe] do poszczegdlnych terendw
decydowac bedqg wzgledy ekonomiczne i zainteresowanie odbiorcow.
Sugeruje sie opracowanie aktualizacji koncepciji gazyfikacji gminy przy
uwzglednieniu stopnia rozwoju zaktadéw - w tym  uzdrowiska,
zainteresowania mieszkancow, kosztow realizacii jak i uzyskanych efektow
w postaci zmniejszenia zanieczyszczenia atmosfery i podniesienia
standardu zycia mieszkancow.
Od istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia zachowuje sie strefe
wolng od zabudowy o szerokosci po 25 m. w obie strony.
W terenie objetym zmiang studium 2020, oznaczonym graficznie na rysunku
studium, w przypadku przebudowy  istniejgcego  gazociggu,
z zastosowaniem nowych rozwigzan fechnologicznych, przestajg
obowigzywac ustalone w studium strefy wolne od zabudowy (strefy
eksploatacyjne - od istniejgcego gazociggu), natomiast bedg
obowigzywac strefy kontrolowane od gazociggu wyznaczone zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych, w tym szczegdlnie
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013
w sprawie warunkéw fechnicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 poz. 640). Lokalizacja zabudowy
w poblizu stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Zaopatrzenie w ciepto
Na obszarze gminy Zgierz brak jest warunkéw do rozwoju cieptownictwa
scenfralizowanego. Rozwijane bedqg kottownie lokalne, obstugujgce jeden
bqdz kilka obiektéw i indywidualne systemy grzewcze.
Obiekty zaktaddw przemystowych zaopatrywane bedg z witasnych
kottowni i sieci cieplnych.
Dla ograniczenia potrzeb cieplnych zaleca sie termomodernizacje
istniejgcych budynkdw i instalacji grzewczych.
Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen zaleca sie sukcesywnq eliminacje
kottowni weglowych i przejscie na paliwa ekologiczne, w tym gaz — po
rozwoju gazownictwa, olej opatowy i alternatywne zrédta energii.
Tereny uzdrowiska obstugiwane bedq przez wtasne zrodto ciepta. Jako
nosniki energii nalezy bra¢ pod uwage gaz ziemny przewodowy, wody
geotermalne i kolektory stoneczne.

4. Zaopatrzenie w energie elekirycznqg

Istniejgca infrastruktura  elekiroenergetyczna nie daje powoddw do
ograniczenia rozwoju urbanizacji w gminie. Moze zaj$s¢ potrzeba modernizacii
istniejgcych linii sredniego i niskiego napiecia polegajgcej na zwiekszeniu
przekroju przewododw dla ograniczenia spadkéw napiecia po zwiekszeniu
poboru mocy.

Dla obstuzenia nowych zainwestowan przewiduje sie budowe nowych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV z odgatezieniomi linii zasilajgcych 15 kV i
rozprowadzanych linig niskiego napiecia.

Planowana jest budowa przez ZE Energia, Oddziat w Ptocku linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Kutno — Pigtek — Zgierz .

Wskazane jest lokalizowanie linii napowietrznych i kablowych w pasach drég
publicznych. Nowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé na
wyodrebnionych dziatkach z zapewnieniem bezposredniego do nich dostepu
z drog publicznych.

Wzdtuz napowietrznych linii elekiroenergetycznych pozostawia sie pas wolny
od zabudowy jako strefa oddziatywania pdl elektromagnetycznych o
szerokosci (liczgc w obie strony od osi linii) przy napieciu: 220 kV =25 m, 110 kV
-20m, 15kV-7,5m.

Na wniosek tddzkiego Zaktadu Energetycznego S.A. na terenie wsi Lucmierz
Wschdd przewiduje sie nowy GPZ 110/15kV.

Szczegotowa  lokalizacja zostanie  ustalona  w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dla rejonu planowanego uzdrowiska Rogdzno nalezy przewidziec i
zabezpieczy¢ dwustronne  zasilanie  elekiroenergetyczne, rezerwowe
agregaty prgdotwoércze i linie energetyczne w postaci kabli naziemnych.
Dopuszcza sie ewentualng budowe elekiroenergetycznej linii wielotorowej,
wielonapieciowe] po frasie istniejgcej linii elektroenergetyczne] 220 kV.
Obecnie istniejgca linia elekiroenergetyczna zostanie w takim przypadku
poddana rozbiérce przed realizacjg nowej linii. Dopuszcza sie takze
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe isthiejgcej linii oraz linii,
ktora w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.
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Redlizacja inwestycji po frasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci
rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowe miejsca.

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych w
kierunkach zagospodarowania jako tereny rolne i produkcyjne, pod
warunkiem zachowania wymaganych odlegtosci zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Zmiana Studium 2020 r. wyznacza tereny P1, na ktdérych dopuszcza sie
realizacje instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy powyzej 100 kW — instalacji fotowoltaicznych wykorzystujgcych energie
stonecznq. Zasieg oddziatywania powyzszych instalacji ogranicza sie jedynie
do terenu znajdujgcego sie w granicach zmiany Studium 2020 r.

5. System przesyltania informaciji i fgcznosci
Dla podniesienia jakosci i zakresu Swiadczonych ustug oraz obstuzenia
terendbw nowych zainwestowan konieczna bedzie modernizacja
i rozbudowa systemow tqcznosci polegajgca na:
- budowie nowych nosnikdw sieci dla objecia wiekszej liczby
abonentow,
- unowoczesnieniu urzgdzen i likwidacji central analogowych,

- rozwoju telefonii komaorkowe;.
Linie i kable telefoniczne prowadzone bedqg w pasach drogowych.

6. Gospodarka odpadami
Gmina Zgierz posiada akty prawne przyjete uchwatami Rady Gminy:

- ,,Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy Zgierz”,

- ,,Gminny program ochrony srodowiska dla gminy Zgierz”,

- ,Regulamin ufrzymania czystosci i porzgdku na obszarze gminy Zgierz”.
Okreslone tam sq i systematycznie byty wdrazane zasady dotyczgce m.in.
selektywnej zbidrki, transportu, sktadowania i unieszkodliwiania odpaddw
komunalnych i niebezpiecznych  oraz  podejmowania  dziatan
edukacyjnych w dziedzinie gospodarki odpadami, stosowania czystych
technologii produkcji oraz monitoring.

Docelowo w zakresie utylizacji — wojewddzki plan gospodarki odpadami
przewiduje readlizacje regionalnego zaktadu termicznego przeksztatcania
odpaddéw komunalnych , do ktérego przystgpitaby réwniez gmina Zgierz.
Mozna réwniez brac¢ pod uwage rozbudowe Zaktadu Utylizacji Odpaddow
w Zgierzu bqdz wykonania odpowiednich instalacji na terenach po
Zaktadach Boruta w Zgierzu.

7. Melioracje
W celu zapewnienia warunkdw odptywu wdd powierzchniowych i
prawidtowego funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych nalezy zachowac
istniejgcg sie¢ rowow. Zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow
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rolnych moze nastgpi¢ tylko przy braku mozliwosci innych rozwigzan i w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzenh Wodnych w
todzi.

Zajmujgc cze$¢ terendw objetych melioracjg szczegdtowq, nalezy
zapewnic sprawne na terenach przylegtych pozostajgcych w uzytkowaniu
rolniczym.

Obowigzuje zakaz wznoszenia frwatych naniesien na terenach
zalewowych oraz zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.

Nalezy pozostawi¢ rezerwe terendw dla realizacji zbiornikdw wodnych
ujetych w ,Wojewddzkim Programie Matej Retencji woj. tddzkiego™.

8. Surowce balneologiczne

W poétnocnej czesci gminy Zgierz bedgcej w uzytkowaniu rolniczo — leSnym,
rozpoznano wystepowanie termalnych wéd mineralnych i ztdz borowiny.
Ozywione sqg starania o wykorzystanie ich w celach leczniczych i
utworzenia ,,Uzdrowiska Rogézno”.
W  wykonanych w rejonie Wypychowa i Grabiszewa 2 otworach
wiertniczych do gtebokosci ca 300 m z poziomu juragjskiego stwierdzono
samowyptyw o nastepujgcej charakterystyce:

- wydaqgjnos¢ — 226 m3/h,

- temperatura - 26,5 °C,

— mineralizacja - powyzej 1000 mg/dm3.
Charakterystyka: woda chlorkowo — sodowa ze znaczng ilosciqg fluorkow.
Planowane jest wykorzystanie gtebszych utwordw dla uzyskania wody o
wiekszej mineralizacji i wyzszej temperaturze.
Borowina wymaga doktadniejszego przebadania pod kgtem stopnia
przydatnosci w zabiegach balneologicznych.
Zagadnienia dotyczgce zagospodarowania wydzielonej strefy uzdrowiska,
wyposazenia w media, gospodarki surowcami leczniczymi (wody
mineralne i peloidy) okreslg pdzniejsze opracowania specjalistyczne, w
szczegolnosci w szczegdlnosci:

— operat uzdrowiskowy — w tym profil leczniczy, zasiegi stref ochronnych

i zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw w strefach,
— plan zagospodarowania terenu uzdrowiska,
- projekty rozwigzan balneotechnicznych i budowlanych.

XXII. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Na terenie gminy Zgierz sotectwami, ktdére zachowaty jeszcze rolniczy
charakter sq: Rogdézno, Warszyce, Lucmierz, Besiekerz Nawojowy, Besiekierz
Rudny, Astachowice i Jozefow.
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Rolniczy charakter zupetnie utracity juz miedzy innymi sotectwa: Rosandw,
Ustronie, Kania Goéra, Kebliny, Grotniki, Jedlcze A i Jedlcze B, Biata, Nowe
tagiewniki, Stowik i Glinnik.

Tradycyjnie prowadzona gospodarka rolna nie daje mozliwosci podniesienia
dobrobytu rolnikdw. Stgd nalezy stwarza¢ mozliwie najkorzystniejsze warunki
dla rozwoju dziatalnosci rolniczej, ekonomicznie korzystnej. Zachecac
mieszkancow gminy do rozwoju gospodarstw towarowych i nastawionych na
produkcje zywnosci ekologicznej. Rozwijajgca sie funkcja wypoczynkowo-
turystyczna powinna spowodowac powstawanie i rozwdj gospodarstw
agroturystycznych. W rozwoju poza rolniczych zrodet dochodu dla
mieszkancodw gminy Zgierz, wazny jest tez fakt, ze gleby wykorzystywane
rolniczo sqg to przewaznie gleby stabe, klasy V i VI, ktére mozna przeznaczyc
pod zalesianie.

Powierzchnia zalesienia w gminie Zgierz plasuje jg na czotowym migjscu pod
tym wzgledem w powiecie zgierskim. Wyraza sie wskaznikiem lesistosci 28,9 % i
przewyzsza srednig lesisto$¢ Polski wynoszgcg 28,3 %. Srednia lesistos¢ w
powiecie zgierskim wynosi 18,5 %.

Przecietny wiek lasow wystepujgcych na tym terenie to 59 lat, w lasach
panstwowych i 39 lat w przypadku lasow prywatnych. Stosunkowo duzy jest
udziat drzewostandw starszych, w wieku 70 — 95 lat. Lasy panstwowe, gdzie od
wielu lat prowadzona jest prawidtowa gospodarka leSna charakteryzujq sie
korzystniejszym uktadem siedlisk, szerszym wachlarzem gatunkowym oraz
wiekszym przyrostem biezgcym grubizny niz drzewostany laséw prywatnych.
Powierzchnie lesne objete sq juz obecnie i bedg w proponowanych
kierunkach zagospodarowania réznymi formami ochrony. Na terenach
leSnych obowigzuje prowadzenie gospodarki w oparciu o plany urzgdzenia
lasu.

Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Zagrozenia srodowiska mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze grupy: biotyczne,
abiotyczne i antropogeniczne.

Z grupy zagrozen abiotycznych na terenie Nadlesnictwa Grotniki najwieksze
znaczenie majq: niedobdr lub nadmiar wilgoci, gwattownie wiejgce wiatry
(powodujgce powstawanie wiatrotomow i Sniegotomow), a takze wczesne i
pdzne przymrozki.

Sposrdéd czynnikdw biotycznych zagrazajgcych lasom Nadlesnictwa Grotniki
bardzo duze znaczenie ma zagrozenie ze strony ssakdw roslinozernych.
Kolejng grupg zagrozen sqg czynniki antropogeniczne: zanieczyszczenie
powietrza i wod, niewtasciwa gospodarka odpadami, zagrozenia zwigzane z
infrastrukturg komunikacyjng oraz zagrozenie pozarowe.

Gospodarka odpadami na obszarze zasiegu terytorialnego nadlesnictwa
polega gtéwnie na gromadzeniu ich na sktadowiskach. Negatywny wptyw
sktadowisk (wydzielanie biogazu, odcieki wysypiskowe, szpecenie krajobrazu),
jest w zasadzie ograniczony do ich nagjblizszego otfoczenia. Istniejgce
sktadowiska zlokalizowane sg w znacznym oddaleniu od komplekséw lesnych
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nadlesnictwa, w zwigzku z czym ich wptyw na stan zdrowotny laséow jest
niewielki. Znacznym problemem sg natomiast nielegalne wysypiska Smieci
oraz zaSmiecanie lasu przy drogach publicznych i parkingach lesnych.
Lokalizacje szczegdlnie zasmiecanych miejsc, wg lesnictwa przedstawiono
ponizej.

Ustronie — tereny letniskowe, Zimna Woda, Lucmierz — rezerwat ,,Grgdy nad
Lindqg, Sokolniki, Szczawin - sgsiedztwo drog na catym terenie lesnictwa oraz
teren po dawnym zbiorniku wodnym (obecnie grunty szczegdlnie chronione);
Gieczno - przydrozne fragmenty lasu.

ZasSmiecanie lasu wzmaga sie w okresie letnim, kiedy to nasila sie penetracja
obszardw lesnych przez okoliczng ludnos¢ i przyjezdnych.

Zagrozenia zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng, poza opisang wczesniej
emisjg szkodliwych substancii, polegajg na emisji hatasu i wibracji, tworzeniu
barier ekologicznych oraz zmianie naturalnego charakteru krajobrazu.
Omawiajgc zagrozenia komunikacyjne nalezy zwrdci¢é uwage na
niedogodnosci, jakie przyniesie realizacja projektowanej autostrady Al i
istniejgcej] A2. Autostrada Al przebiegac bedzie przez Le$nictwa Wola
Btedowa i Gieczno (w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych kompleksdw tych
leSnictw), przecinajgc teren nadlesnictwa w jego ptn.-wsch. czesci.
Zrealizowana autostrada A2 podzielita obszar nadlesnictwa na dwie czesci -
potnocnq i potudniowq. W bezposrednim jej sgsiedztwie znajdujq sie gtéwne
kompleksy lesnictw: Szczawin, Lu¢mierz i Zimna Woda.

Potozenie lasdw nadlesnictwa w bliskim sgsiedztwie aglomeracii toédzkiej i
szeregu innych miast jak: Zgierz, Konstantyndw, Aleksandrow t6dzki,
Pabianice, Strykdw i Gtowno, wywiera istotny wptyw na stan zdrowotny i
sanitarny tych laséw. Oprdcz zanieczyszczen przemystowych, jaokie docierajg
do obszaréw lesnych z wyzej wymienionych miast, lasy te sqg intensywnie
penetrowane przez ludnos¢, czego skutkiem jest zasmiecanie, wykopywanie
sadzonek w uprawach lesnych oraz inne szkody w drzewostanach.

Bezposrednie sgsiedztwo duzych aglomeracji miejskich, miejscowosci
wypoczynkowych oraz licznych ogrodéw dziatkowych powoduje, ze znaczna
czes¢ lasow petni funkcje pozaprodukcyjne i musi byC przystosowana do
przyjecia licznej rzeszy turystow. Zwieksza to zakres dziatania nadlesnictwa,
zwiekszajqg sie takze potrzeby w zakresie srodkdw finansowych i materiatéw
niezobednych do prowadzenia dziatalnosci niezwigzanej bezposrednio z
produkcjg drewna.

Ponadto istnieje do$¢ gesta sie¢ drog lokalnych, w znacznej czesci o
nawierzchni gruntowej oraz drog lesnych, umozliwiajgcych dobry dostep do
wiekszosci kompleksow lesnych.
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XXIIl. POZOSTALE USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY

XXIIl.1 Tereny zamkniete
Na terenie Gminy Zgierz wystepujg nastepujgce tereny zamkniete:

1) strzelnica wojskowa typu B (Obreb Biata - teren wojskowy,
nr dziatki-560, strefa ochronna w trakcie wyznaczania przy udziale
wtasciwego dowddziwa wojskowego),

2) tereny kolejowe - linia kolejowa Kutno,

3) tereny kolejowe - linia kolejowa towicz.

Strefy ochronne dla terendéw kolejowych ograniczajg sie do granic ich
dziatek.

XXIll.2 Zabezpieczenie warunkow obronnosci i obrony cywilnej

1) Wyznacza sie strefe ochronng dla strzelnicy typu B potozonej w kompleksie
wojskowym Jezewo.

2) Istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode pitng powinien
zapewnia¢ mozliwos$¢ wykorzystania takze w sytuacii szczegdlnej poprzez
zasilanie uje¢ wody pitnej w energie elekiryczng z przewoznych zespotdw
prgdotworczych.

3) Uznaje sie za niezbedne, by w ramach istniejgcej i rozbudowywanej sieci
wodociggowej zapewnione byty hydranty naziemne oraz, by zostata
zapewniona niezbedna tgczno$¢ z mozliwosciq wykorzystywania tych
elementow w sytuacji szczegdlnej i dla celdow p.poz. Na magistralnych
przewodach wodociggowych w poblizu duzych obiektéw produkcyjno-
magazynowych nalezy stosowac hydranty przeciwpozarowe nadziemne
o Srednicy nominalnej DN 100.

4) Stanowiska parkingowe zlokalizowane wzdtuz drog krajowych powinny
by¢ wyposazone w odpowiedniq infrastrukture techniczng zapewniajgcg
parkowanie pojazdéw ciezarowych z tym, ze parkingi dla pojazdow
przewozqgcych materiaty niebezpieczne powinny byc¢ lokalizowane na
obrzezach miasta lub w porozumieniu z gminami sgsiednimi na terenach
tych gmin w obszarach niezabudowanych z dala od istniejgcych
zabudowan.

5) Nalezy uwzgledniac przy projektowaniu obiektdw uzytecznosci publicznej i
znaczgcych zaktaddw pracy pomieszczenia (w podpiwniczeniach lub
budynkach parterowych) o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z
mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia.

6) Nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ wykorzystania terendw zielonych, pdl,
boisk, placédw w sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci i
ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych
zagrozen.
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7) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do zbiornikdbw wodnych i wdod
ptyngcych dla poboru wody przez specjalistyczny sprzet w sytuaciji
zagrozeniaq,

8) Istnieje koniecznos¢ zgtoszenia przed wydaniem pozwolenia na budowe
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP - Wydziat
Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65) poprzez WSzW w
todzi wszystkich obiektow (wiez, komindw, stupdw, turbin wiatrowych,
itp.) o wysokosci 50,00 m npt i wiekszej w celu uzgodnienia lokalizacji i
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

XXIl.3 Obszary problemowe

W rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako
»obszar problemowy” nalezy rozumiec¢ obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki  przestrzennej lub  wystepowania konfliktdbw  przestrzennych
wskazanych w planie przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa lub
okreSlony w  studium  uwarunkowan i kierunkdw  przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W odniesieniu do problematyki polityki przestrzennej okresla sie nastepujgce
obszary problemowe, dla ktérych nalezy wykonac opracowania
specjalistyczne:

1) obszary tzw. korytarzy komunikacyjnych zwigzanych z realizacjqg drogi
ekspresowej S-14, modernizacjg drog krajowych Nr 1 i Nr 71, drogi
wojewodzkiej Nr 702,

2) mozliwosci przeprowadzenia modernizacji frasy kolejowej Zgierz-Kutno
w celu przystosowania jej do parametréow V-160 km/h, alternatywnie
joko budowe nowego odcinka linii kolejowe] w powigzaniu z
przebiegiem autostrady A-1.

XXIV. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO

XXIV.1 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu Ilokalnym mogqg byc
lokalizowane na podstawie miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji podejmowanych zgodnie z procedurg
okreSlong w aktualnych przepisach prawa, w zgodnosci z ustaleniami
polityki  przestrzennej gminy okresSlonymi  w aktualnym = Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy
ustala Rada Gminy w uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak:
coroczne budzety, strategie rozwoju, plan odnowy miejscowosci, studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnie
programy rozwoju infrastruktury  technicznej, programy ochrony
Srodowiska.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w Zmianie studium
zaliczy¢ mozna:

e W zakresie infrastruktury:

— rozbudowe sieci wodociggowej w Rosanowie, Kwilnie, Kaniej Gorze,
Wiktorowie, Jedlicze Ai B,

— budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Grotnikach, Ustroniu, Jedlicze
AiB;
e w zakresie drog gminnych:

— przebudowa fragmentdéw drég w Sladkowie Gérnym, Rosanowie,
Badkowie, Jozefowie, Lorenkach;

e W zakresie pozostatej dziatalnosci:
— budowa os$rodka zdrowia w Biatej,
— organizacja Centfrum Kultury w Ustroniu,
— budowa Sali widowiskowej w Dzierzgznej,

— budowa swietlicy wiejskiej w Rozalinowie.

XXIV.2 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg
z jednej strony — z przyjetych programoéw krajowych i wojewddzkich,
a z drugiej strony — z propozycji samorzgdu lokalnego wyrazonych w
dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

2. Lista rekomendowanych zadan dla realizacji zadan celéw publicznych o
znaczeniu ponadlokalnym wedtug ,,Aktualizacji Planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewodziwa  tddzkiego”, zawiera  nastepujgce
najistotniejsze propozycje:

1) modernizacja framwaju regionalnego Pabianice — todz — Zgierz —
Ozorkow,

2) modernizacja magistrali gazociggdw;

3) zbiorniki wodne matej retencii:
— Kebliny (88) w zlewni Moszczenicy — propozycja realizaciji,

Besiekierz (94) w zlewni Moszczenicy — propozycija realizacji,

Smardzew (64) w zlewni Moszczenicy — propozycja realizacji,

Ciosny (90) na rzece Ciosence - propozycja realizacji,

Katarzyndw  (65) na cieku doptywu rzeki Moszczenicy -
modernizacja,
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- Wypychdw (95) na rzece Moszczenicy — propozycja realizacji
- Swoboda na rzece Czerniawce — postulat,
— Kotowice na rzece Czerniawce — postulat.

3. Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tddzkiego oraz Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego todzi", przyjetym Uchwatg Nr LV/679/2018
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego z 2018 r. poz. 4915)rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 702 na odcinku Pigtek-Zgierz, ktdrej fragment znajduje sie
w obszarze objetym zmiang studium 2020, zaliczona jest do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Wyznaczony w rejonie Rogdzna obszar dla dziatalnosci uzdrowiskowej
uznaje sie w Zmianie studium jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w
dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, Wtasciwego Ministra
lub Sejmik Wojewddziwa.

4.

Inwestycje celu publicznego \ Programy i dokumenty
Powigzania infrastrukturalne

Autostrady i drogi ekspresowe

Droga ekspresowa S-14
Budowa obwodnicy Pabianic, todzi i
Lgierza w ciggu drogi krajowej S-14

Program Budowy Drég Krajowych na
lata 2008 — 2012 przyjety uchwatg Nr
163/2007 Rady Ministrow z dnia 25
wrzesnia 2007 r.

Drogi wojewddzkie

Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr
702 - rozbudowa drogi na odcinku
Gieczno - Zgierz (2008 — 2014)

WPIWL na lata 2008 — 2013 przyjety
uchwalg Nr  XVII/456/07 Sejmiku
Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21
grudnia 2007 r. z pdzn. zm.

Linie kolejowe

Dobudowa  drugiego toru na
odcinku Zgierz — Kutno .
Alternatywnie  budowa  nowego

odcinka Zgierz Kutno wzdtuz

autostrady A-1

Master Plan dla transportu
kolejowego w Polsce do 2030 roku
przyjety uchwatg Nr 277/2008 Rady
Ministrow z dnia 19 grudnia 2008 .

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce z planow
inwestycyjnych zarzadcow drég i plandw inwestycyjnych operatoréw sieci.

Inwestycje celu publicznego
uwzglednione w planach rozwoju
zarzgdcow drog i operatordw sieci

Dokumenty

Drogi krajowe

Droga krajowa nr 1

| Plan Inwestycyjny GDDK i A o/tdd?
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Rozbudowa drogi na odcinkach na lata 2008 - 2013
Sierpow — Emilia
Droga krajowa nr 71 Plan inwestycyjny GDDK i A o/t6dz

Rozbudowa drogi na odcinku Zgierz | na lata 2008 — 2013
— Aleksandréw — Konstantyndw
todzki — Pabianice — m. Zgierz(ul.
Dtuga, Cezaka)
Elektroenergetyka, gazownictwo

Budowa linii elektroenergetycznej Plan Rozwoju Energia Operator S.A.
110KV relaciji Zgierz — Kutno Oddziat w Ptocku

Modernizacja gazociggu Plan Rozwoju Operator Gazociggow
wysokopreznego na odcinku Rgbien | Przesytowych GAZ — System S.A.

— Rosandéw

XXV. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowym celem sporzqgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz jest okreSlenie zasad
dtugookresowej polityki rozwoju przestrzennego gminy.
Studium jest jedynym dokumentem planistycznym, ktéry ksztattuje polityke
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy w dtuzszym okresie
Czasu.
Podstawowymi zadaniami Studium sq:
— rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz
problemoéw zwigzanych z jej rozwojem,
— sformutowanie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i zasad
polityki przestrzennej gminy,
- stworzenie podstawy prawnej do koordynaciji miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego,
— promocje rozwoju gminy.

1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Zgierz z dnia 29.11.1994 r. (Dgbréwka Wielka) — uchwata Nr XX1/196/04 z
30.06.2004 .,

- zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Zgierz z dnia 29.11.1994 r. (Rosandw, dziatka nr ew. 1024) — uchwata Nr
XXVI1/267/00z 16.11.2000 .,

— zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Lgierz z dnia 29.11.1994 r. (Kania Goéra, dziatka nr ew. 107/7, 107/30) -
uchwata Nr XXVI1/268/00z 16.11.2000 .,

— zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
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Zgierz z dnia 29.11.1994 r. (Lu¢mierz, dziatka nr ew. 260,2) — uchwata Nr
XXXIX/414/01 z 18.12.2001 r., zmiana planu Uchwata Nr XXIX/276/13
Rady Gminy Zgierz z dnia 31 stycznia 2013 r.,

— zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Lgierz z dnia 29.11.1994 r. (Jozefow, dziatka nr ew. 9) — uchwata Nr
XLV/471/02 2 27.06.2002 .,

— zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Zgierz z dnia 29.11.1994 r. (Jozeféw, dziatka nr ew. 136) — uchwata Nr
XLV/472/02 z 27.06.2002 .,

- zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Zgierz z dnia 29.11.1994 r. (Nowe tagiewniki, dziatki nr ew. 647, 649, 665 i
842) —uchwata Nr XLV/473/02 z 27.06.2002 .,

- zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Lgierz z dnia 29.11.1994 r. (Nowe tagiewniki, dziatka nr ew. 667/3) —
uchwata Nr XLVI/487/02 z 29.08.2002 .,

— zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Zgierz z dnia 29.11.1994 r. (Nowe tagiewniki, dziatki nr ew. 836/10,
836/11,836/12,836/13, 836/14) — uchwata Nr XLVI/488/02 z 29.08.2002 .,

— zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Lgierz z dnia 29.11.1994 r. (Leonardow, dziatki nr ew. 93/2, 129/2, 130 -
obreb Jozeféw) — uchwata Nr XLVI/489/02 z 29.08.2002r.,

— zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Zgierz z dnia 29.11.1994 r. (Rosandw, dz. Nr ew. 668, 689/2, 689/3, 689/4,
689/5, 689/6, 689/7, 689/8, 689/9, 689/10, 689/11) — uchwata Nr
XLVI/490/02 z 29.08.2002 r.,

- zmiana do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/39/1994 Rady Gminy
Lgierz z dnia 29.11.1994 r. (Glinnik, dziatka nr ew. 129/1) — uchwata Nr
XLVII/498/02 z 26.09.2002 r.,

- Strefa aktywizacji - lokalizacja obiektéw produkcyjno-ustugowych,
mieszkalno-rzemiesiniczych, mieszkalno-ustugowych (Emilia-Zachéd) -
uchwata Nr XXXVI/322/05z 19.10.2005 r.,

- Strefa aktywizacji - lokalizacja obiektéw produkcyjno-ustugowych,
mieszkalno-rzemiesiniczych, mieszkalno-ustugowych (Emilia-Wschod) -
uchwata Nr XLIII/364/06 z 30.03.2006 r.,

— Imiana do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Stowik-Zachdéd) — uchwata Nr X1/87/07 z 30.08.2007 r., Uchwata Nr
XI/73/11 Rady Gminy Zgierz z dnia 25 sierpnia 2011 r.
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- Strefa aktywizacji - lokalizacja obiektéw produkcyjno-ustugowych,
mieszkalno-rzemiesiniczych, mieszkalno-ustugowych (Stowik-Wschod) —
uchwata Nr XXXVI/321/05z 19.10.2005 r.,

— Przemyst, bazy, sktady, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
(Dgbrowka Wielka — Zachdéd) — uchwata Nr XLV/462/09 z 29.10.2009 r.,
uchwata korygujgca Nr XLV/463/09 z 29.10.2009 r.,

— Przemyst, bazy, sktady, ustugi (Dgbrowka Wielka — Potnoc) — uchwata Nr
XLV/464/09 z 29.10.2009 r., uchwata korygujgca Nr XLV/465/09 z
29.10.2009 .,

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi oraz przemyst (zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dgbréwka
Wielka w czesci dotyczgcej dziatek nr ew. 802, 473/16, 472/42, 472/48,
472/52, 472/55, 473/34) - uchwata Nr XLV/466/09 z 29.10.2009 r.,
uchwata korygujgca Nr XLV/467/09 z 29.10.2009 r.

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - Uchwata Nr V/34/15 Rady
Gminy Zgierz z dnia 26 lutego 2015 r. (Jedlicze A potudnie i Jedlicze B
potudnie),

— Zabudowa rekreacyjno- mieszkalna (Ustronie)Uchwata Nr XXXVI/387/01
Rady Gminy Zgierz z dnia 27 wrzesnia 2001 r.

— Zabudowa produkcyjna, sktadodw i magazyndw — zmiana planu Stowik

— Zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, przemystowa- Uchwata Nr
X1/85/07 Rady Gminy Zgierz z dnia 30 sierpnia 2007 r. (Lu¢mierz -
Zachdéd),

— Zabudowa produkcyjna, sktaddw i magazyndw oraz zabudowa
ustugowa- Uchwata Nr XLI/411/14 Rady Gminy Zgierz z dnia 30 stycznia
2014 r. (Lu¢mierz- Wschod),

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa-
Uchwata Nr XLV/602/18 Rady Gminy Zgierz z dnia 28 lutego 2018 r.
(Biata),

— Zabudowa mieszkaniowa, teren PKP- Uchwata Nr XLII/433/14 Rady
Gminy Zgierz z dnia 27 marca 2014 r. (Glinnik-PKP),

— Zabudowa mieszkaniowa-Uchwata Nr V/30/11 Rady Gminy Zgierz
z dnia 24 lutego 2011 r. (Glinnik - Maciejow - Jozefow),

— Zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, rekreacyjna-
Uchwata Nr XVII/235/16 Rady Gminy Zgierz z dnia 28 stycznia 2016 r.
(tagiewniki Nowe-Wschdd),

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna, mieszkaniowo-
ustugowa oraz ustugowa- Uchwata Nr V/33/15 Rady Gminy Zgierz z
dnia 26 lutego 2015 r. (tagiewniki Nowe-Zachod),

— Zabudowa mieszkaniowa, oraz ustugowa, tereny rolne- Uchwata Nr
LIV/597/10 Rady Gminy Zgierz z dnia 19 sierpnia 2010 r. (Dgbrowka
Wielka — Cegielniana),

2. I\/\IeJSCOWG plony zogospodorowomo przes’rrzennego w toku sporzqdzonlo

(—Newe—%egewm%—leeheel)— UCHWALONY
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(—@hm%——Meee}ew——Jezeiew-)— UCHWALONY

(—De;b#ewlee—\%elke—@eg@mene—)—UCHWALONY
— Uchwata Nr VI/83/19 Rady Gminy Zgierz z dnia 25 kwietnia 2019 r.

(Dgbrowka Wielka-Zachod), UCHWALONY

— Uchwata Nr VII/96/19 Rady Gminy Zgierz z dnia 30 maja 2019 r.
(Dgbrowka Wielka-Potnoc),

— Uchwata Nr XIV/183/19 Rady Gminy Zgierz z dnia 26 listopada 2019 r.
(Dgbréowka Wielka-Cegielniana), UCHWALONY

3. Obszar objety  obowigzkiem  sporzgdzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego:
— Obszar strefy uzdrowiskowej A - obszar uzdrowiska Rogdzno
(Wypychow, Astachowice, Bgdkow),
— Tereny i obszary gérnicze wymienione w Rozdziale X.1.

4. Obszary, dla ktérych gmina Zgierz zamierza sporzgdzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

— Rejon Dzierzgzna Pétnoc,

— Rejon Biata (wzdtuz dréog wojewddzkich Nr 708 i Nr 702),

— Rejon Rosanow Potudnie,

— Rejon Jedlicze A,

— Rejon Maciejow Zachdéd — Nowe tagiewniki Potnoc,

— Rejon dla czesci sotectw: Glinnik, Czaplinek, Jozefow.

Za zgodne z intencjg Zmiany studium uznaje sie mozliwo$¢ opracowania
plandw miejscowych w podziale na poszczegdlne zadania, w ramach
poszczegdlnych obszardw. Wskazane obszary mozna dzielic na mniejsze
fragmenty (przystepujgc do ich sporzgdzania) w nawigzaniu do uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej czy tez struktury wtasnosci — przy
zatozeniu jednak, aby docelowo je w catosci wypetnic.

5.Na terenie Gminy Zgierz brak jest wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

6.Na terenie Gminy Zgierz nie przewiduje sie obszardw wyznaczonych
obowigzkowo do przeprowadzenia procedury scalenia, w mysl przepisow
odrebnych.

7. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nieleSne pokazano na rysunku Zmiany studium.
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XXV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJA§NIENIAIPRZYJETYCI-,I ROZIWIAZAN
ORAZ SYNTEZA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Imiana  studium uwarunkowan i kierunkdbw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgierz, zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Zgierz.
obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych.
Istniata koniecznos¢ dostosowania aktualnych opracowan planistycznych do
nowych wymogow przepisdbw prawnych oraz nowych uwarunkowan
rozwojowych.
Prace nad Zmiang studium prowadzone byty w trybie:
e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz
e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz., U. z 2004r. Nr 118, poz.
1233).
Na potrzeby Zmiany studium sporzgdzono Opracowanie Ekofizjograficzne dla
gminy Zgierz w jej granicach administracyjnych.
Opracowanie to stato sie bazg do opracowania przyrodniczych i
Srodowiskowych barier oraz kierunkdw rozwoju, dla catego terenu objetego
Zmiang studium.

Opracowujgc Zmiane studium wzieto pod uwage i w wiekszosci pozytywnie
rozpatrzono ztozone wnioski mieszkancow sktadane do Zmiany studium na
podstawie Art. 11, pkt.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whnioski te dotyczyty gtownie przeznaczenia terendéw rolnych na cele
mieszkaniowe, rekreacyjne lub inwestycyjne oraz mozliwosci zalesien na
gruntach stabych klas bonitacyjnych (Vi VI klasa).

Uwzgledniono réowniez wnioski wynikajgce z prac studialnych, analiz,
uzyskanych opinii w zakresie wyznaczenia stref uzdrowiskowych.

Ustalenia zawarte w Imianie studium wskazujg na przemyslany i
zaakceptowany przez lokalng spotecznos¢ oraz wtadze samorzgdowe tad i
rozwdj przestrzenny obszarow wiejskich, w tym rozwdj funkcji turystyczno-
uzdrowiskowej, nowych terenéw mieszkaniowych, komunikacji,
ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych oraz ustug i ich dostepnosci
pozwoli na poprawe warunkdw i jakosci zycia mieszkancow.

Gospodarczy i cywilizacyjny rozwdj gminy Zgierz nastepowac bedzie przy

jednoczesnym poszanowaniu i racjonalnym  wykorzystaniu  walorow
Srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony lasdw, wod powierzchniowych i
podziemnych.

Zapisy Zmiany studium i ich respektowanie zapewnig rownowage pomiedzy
rozwojem zainwestowania i uzbrojenia terendéw, a ochrong wartosci
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przyrodniczych i kulturowych. Wskazujg obszary szczegdlnej ochrony i
najwiekszych zagrozen.

Zmiana studium okresla zasady ochrony srodowiska, jego zasobdw, ochrony
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz wyznaczonych stref ochrony
uzdrowiskowe.

Celem wprowadzenia zmian w Studium jest przede wszystkim okreslenie
aktualnej polityki przestrzennej wtadz lokalnych gminy Zgierz, wynikajgcej z
aktualnych  ustalen  ustawowych i akceptowanych  uwarunkowan
wynikajgcych z programow i wnioskdw oséb prawnych i fizycznych,
dokumentow polityki i zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
tédzkiego oraz wizji rozwoju obszaru catej Gminy.

W przyjetych rozwigzaniach, uwzgledniono:

1) ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju gminy, zagospodarowania i
uzytkowania jej terendw w oparciu o konstytucyjng zasade
zrbwnowazonego rozwoju,

2) ochrone indywidualnego charakteru gminy i dgzenie do podniesienia
jakosci zycia mieszkancoéw, walordw przyrodniczych i kulturowych
obszaru,

3) intensyfikacje uzbrojenia komunalnego w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, gospodarki odpadami i gazyfikacii,

4) przestrzeganie zasad tadu przestrzennego, godzenie interesu
prywatnego z publicznym, realizacje zabudowy zgodnie z ustalonymi
zasadami i standardami urbanistycznymi, przestrzeganie wartosci
estetycznych w ksztattowaniu przestrzeni.

Imiana  Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Zgierz petni¢ bedzie role koordynujgcg w planowaniu i
programowaniu  rozwoju  gminy, dla zadan i celéw ustalonych w

dokumentach strategicznych, w wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Imiana Studium w cze$ci posSwiecone] kierunkom zagospodarowania
przestrzennego zawiera ustalenia koncepcyjne oraz ustalenia wigzgce, ktére
wynikajg z odrebnych aktdow prawnych lub zostaty wyszczegdlnione w
zapisach dokumentu.

Zapisy i ustalenia zawarte w Zmianie studium pozwolg na szybki rozwoj lokalnej
gospodarki, przy duzej aktywnosci wtadz samorzgdowych w pozyskiwaniu
zewnetrznych Srodkéw finansowych na inwestycje oraz ogdiny standard zycia
mieszkancow Gminy Zgierz.

Wtadze lokalne bedq realizowaty polityke przestrzenng zapisang w Zmianie
studium przestrzegajgc ustalonych w tym dokumencie zasad w odniesieniu
do stref:

e Ochrony ekologicznej (wartosci przyrodnicze),

e Ochrony zabytkow (wartosci historyczne),

e Uzdrowiskowej (strefy uzdrowiskowe A, B, C),

e Urbanizacji (tereny budowlane i inwestycyjne).
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Imiana  studium  Uwarunkowan i Kierunkdw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zgierz pomimo, iz nie jest aktem prawa miejscowego,
ma dla gminy warto$s¢ szczegdlng. Jest to dokument o charakterze
strategicznym, okreslajgcym dtugofalowq polityke wtadz samorzgdowych w
zakresie gospodarki przestrzenne.

Jest ono opracowaniem planistycznym, obejmujgcym obszar catej gminy, w
jej granicach administracyjnych, oraz zgodnie z art. 17, pkt 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustalenia
Zmiany studium sg wigzgce przy opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z Uchwatg Nr VI/82/19 Rady Gminy Zgierz z dnia 25 kwietnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz w czesci
dotyczgcej terenu wsi Dgbrowka Wielka, dokonano w obowigzujgcym
studium zmian pewnych ustalen. Dla wprowadzonych zmian zostata
sporzgdzona Synteza ustalen zaprezentowana w ponizszej tabeli.

Przedmiot ustalen Ocena
l.p. ; Wprowadzone zmiany
wymagany prawem | akiualnosci
1. |Czes¢ uwarunkowan czesSciowo e uaktualnienie danych w czesci tekstowe],
e uaktualnienie danych w czesci graficzne,
aktualne )
w tym:
= Zaktualizowanie  przebiegu  granic
gtéwnych zbiornikow wod

podziemnych potozonych czesciowo
na obszarze Gminy Zgierz (401 — Niecka
toédzka, 402 - Strykdw oraz 403 -
Brzeziny - Lipce Reymontowskie, a
takze usuniecie informaciji dotyczgcych
najwyzszej ochrony oraz wysokiej
ochrony (ONO i OWO),
= Zaktualizowanie rejonédw wystepowania
pomnikdw przyrody ozywionej,
= Zaktualizowanie strefy eksploatacyjnej
od gazociggu wysokiego cisnienia w
tferenie opracowania zmiany Studium
2020,
= Zaktualizowanie danych dotyczgcych
granic udokumentowanych 76z,
obszaréw gdrniczych, terenéw
gdrniczych, poktadu soli kamiennej,
wegla brunatnego i wéd leczniczych,
= Zaktualizowanie vjec wod
podziemnych  zlokalizowanych na
obszarze zmiany studium 202,
ewprowadzenie informacii dotyczgcych
udokumentowanych uje¢ wdéd podziemnych
znajdujgcych sie w obszarze zmiany Studium
2020,
ewprowadzenie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
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wystepowania powodzi raz na 10 lat oraz raz
na 100 laft,

ewprowadzenie istniejgcych elektrowni
wiafrowych ze strefami ochrony akustyczne;j,
ewprowadzenie  aktualnych  wytycznych,
wynikajgcych z plandw wyzszego rzedu.

2. |Kierunki zmian CzSciowo | o wprowadzenie nowego terenu P1 — tereny

w strukturze aktualne produkcyjne,  magazynowe,  logistyczne,
ustugowe, we wsi Dgbrowka Wielka,

przestrzennej oraz . . .
e wprowadzenie obszardbw wymagajgcych

W przeznaczeniu zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele niele$ne zlokalizowane w obszarze zmiany
studium 2020,

3. |Kierunki i wskazniki * wprowadzenie zasad ksztattowania nowej
zabudowy i wskaznikdw urbanistycznych dla
nowo wprowadzonego terenu P1,

terenédw

dotyczgce
zagospodarowania
oraz uzytkowania
terendw, w tym

wytgczone spod

zabudowy

4. |Obszary oraz zasady e zaktualizowanie wykazu pomnikéw przyrody
ochrony érodowiskd i wystepujgcych  na  terenie gminy oraz
) ] przystosowanie zapisdw dotyczgcych zasad
jego zasobow, ochrony ich ochrony do aktualnych przepiséw prawa,
przyrody i krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

5. |Obszary izasady e nie wskazuje sie
ochrony dziedzictwa
kulfurowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

6. |Kierunki rozwoju e W dziale dotyczgcym kierunkéw rozwoju

systemow komunikacji nie wprowadza sie
zapisdw odnoscie przebudowy drég
komunikaciji publicznych, jednakze nalezy zauwazyc, ze w
dziale dotyczgcym zasad i standarddéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
technicznej terenu, w zapisach szczegdtowych dla terenu
P1 zostata dopuszczona rozbudowa drogi
wojewddzkiej DW702, szczegdlnie w rejonie
skrzyzowan?.

7. |Obszary na ktérych * nie wskazuje sie

systemow

i infrastruktury

rozmieszczone bedq

inwestycje celu

? W zwigzku z opracowang w 2014 r. Koncepcjg Programowq ,Rozbudowa drogi
wojewddzkiej nr 702 Pigtek — Zgierz”
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publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Obszary na ktérych
rozmieszczone bedqg
inwestycje celu
publicznego o
znaczeniu

ponadlokalnym {...)

* nie wskazuje sie

Obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest
sporzgdzenie mpzp, w

tym:

* nie wskazuje sie

Obszary wymagajgce
przeprowadzenia
scalen i podziatu

nieruchomosci

* nie wskazuje sie

Obszary
rozmieszczenia
obiektéw handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m

* nie wskazuje sie

Obszary przestrzeni

publicznej

* nie wskazuje sie

10.

Obszary dla ktérych
gmina zamierza
sporzqdzic
miejscowy plan

zagospodarowania

przestrzennego, w tym:

e uaktualnienie wykazu
miejscowych  plandw
przestrzennego,

obowigzujgcych
zagospodarowania

obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych
ileSnych na cele

nierolnicze i nielesne

e wskazuje sie

11.

Kierunki i zasady

ksztattowania

* nie wskazuje sie
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rolniczejileSnej
przestrzeni

produkcyjnej

12.

Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziq
oraz obszary osuwania

sie mas ziemnych

e wskazuje sie obszary zagrozenia powodzig
dla rzeki Bzury;

13.

Obiekty lub obszary,
dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny

filar ochronny

* nie wskazuje sie

14.

Obszary pomnikdw
zagtady iich stref
ochronnych oraz
obowigzujgce na nich
ograniczenia
prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej (zgodnie
z przepisami Ustawy z
dnia 7.05.199%9 o
ochronie bytych

hitlerowskich...)

* nie wskazuje sie

15.

Obszary wymagajgce
przeksztatcen,
rehabilitacji lub

rekultywacii

* nie wskazuje sie

16.

Granice terendw
zamknietychiich

stref ochronnych

* nie wskazuje sie

17.

Kierunki dziatanh
w zakresie obronnosci
panstwa i obrony

cywilnegj

* nie wskazuje sie

18.

Inne obszary

problemowe

* nie wskazuje sie

19.

Obszary, na ktérych

e nie wskazuje sie

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska 93-120 £6dz ul. Przybyszewskiego 176/178

Id: 2A6D22AA-C606-4D48-85ED-A42ECABS555BE. Podpisany?Wska.pl pppbiuro@wp.pl Strona 239



240

rozmieszczone bedg
urzgdzenia
wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet
energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW
a takze ich strefy

ochronne

Wprowadzone zmiany sq zgodne z dotychczasowq politykg przestrzenng
Gminy Zgierz oraz z obowigzujgcymi przepisami.
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15.Biuro Studiéw i Projektow Gospodarki Wodnej Rolnictwa, ,,Bipromel”,
Warszawa 2007. Opracowanie wykonano na zlecenie: Wojewodzki
Zarzad Melioraciji i Urzgdzen Wodnych w todzi, ul. Solna 14,

16.Informacje uzyskane z Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w todzi.

17.Przewodnik po Zgierzu i powiecie zgierskim, czes¢ Il Towarzystwo
Przyjaciot Zgierza, Zgierz 2006).

18.Wtasciwosci lecznicze klimatu w wybranych miejscowosciach gminy
Lgierz, Polska Akademia Nauk Instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania im. S. Leszczynkiego, Warszawa, 2009; Autorzy:
Prof. dr hab. Krzysztof Btazejczyk, dr Anna Beata Adamczyk, dr
Jarostaw Baranowski, dr Magdalena Kuchcik, mgr inz. Anna Kunert.

19.Analiza stanu i identyfikacja koniecznych dziatan dla uzyskania stref
ochronnych uzdrowiska ,,Rogdzno”, dr n. przyr. Mieczystaw Kucharski,
Warszawa, grudzien 2009 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/575/22
Rady Gminy Zgierz
z dnia 9 sierpnia 2022 r.

GMINA ZGIERZ
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UWARUNKOWANIA ROZWOJU 1:10 000
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/575/22
Rady Gminy Zgierz
z dnia 9 sierpnia 2022 r.

GMINA ZGIERZ
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/575/22
Rady Gminy Zgierz
z dnia 9 sierpnia 2022 r.

WYKAZ UWAG

ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZGIERZ W CZESCI
DOTYCZACEJ TERENU WSI DABROWKA WIELKA

DATA
L.p. WPLYWU
UWAGI

NAZWISKO I IMIE,
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ
I ADRES
ZGLASZAJACEGO
UWAGI

TRESC UWAGI

OZNACZENIE

NIERUCHOMOSCI,

KTORE]J DOTYCZY
UWAGA

USTALENIA PROJEKTU STUDIUM DLA
NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY
UWAGA

ROZSTRZYGNIECIE
WOJTA GMINY ROZSTRZYGNIECIE
ZGIERZ W SPRAWIE RADY GMINY
ROZPATRZENIA ZGIERZ
UWAG
p p
Z 8 z S
o Z S Z.
<7 <a <Z <a
oA O = oA O =
<= <= <= <=
= 2o = BQ
=RT] SN =3} SEN
N 3 N =
= = = =
B = = =
z z

UWAGI

W wyznaczonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz w czesci
dotyczacej terenu wsi Dabréwka Wielka oraz do wytozonej do publicznego wgladu prognozy oddziatywania na srodowisko — Zadna uwaga nie wplynela.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LIV/575/22
Rady Gminy Zgierz

z dnia 9 sierpnia 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rada gminy
na wniosek Wdéjta podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z art. 27 ww. ustawy zmiana studium nastepuje
w takim samym trybie, w jakim jest ono uchwalane.

Whnioski o zmiane Studium w czesci dotyczacej terenu wsi Dabréwka Wielka,
W sprawie zmiany parametrow i wskaznikdw urbanistycznych oraz zapiséw
dotyczacych obiektéw infrastruktury technicznej, ztozyty spéiki: ,Jones Lang
LaSalle” Sp. zo.0., ,Hillwood Polska” Sp. zo.0. oraz ,Industrial Park
Development 7” sp.z o0.0. oraz Prezes Zarzadu tdédzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A.

Przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Waijt
Gminy Zgierz dokonat analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do zmiany
przedmiotowego dokumentu.

Ustalenia zawarte w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz wymagajg uzupetnienia
i uporzadkowania w zakresie wyznaczonego nowego kierunku rozwoju w czesci
dotyczacej terenu wsi Dabréwka Wielka. Ustalenia obecnie obowigzujacego
studium, dotyczace parametrow i wskaznikdw urbanistycznych nie rozwigzujq
racjonalnego zagospodarowania terendw przeznaczonych pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz tereny zabudowy ustugowej. Sytuacja ta
komplikuje w znacznym  stopniu, potencjalnym inwestorom realizacje
planowanych inwestycji. Rozwigzanie przedmiotowych zagadnien pozwoli na
racjonalne zagospodarowanie ww. terenu, przyjmujgc tad przestrzenny
i zrbwnowazony rozwo0j za podstawe tych dziatan, z przeznaczeniem pod tereny
produkcyjne, sktady i magazyny oraz tereny zabudowy ustugowej. Dodatkowo
zmiana Studium uwzgledni aktualnie wystepujgce realia formalno-prawne
dotyczace realizacji infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska.

Rada Gminy Zgierz podjeta uchwate Nr VI/82/19 z dnia 25 kwietnia 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz w czesci dotyczacej
terenu wsi Dabrowka Wielka.

Prace dotyczgce sporzadzenia zmiany Studium prowadzone byty w trybie
ustawy Zz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
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informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W dniach od 21 maja 2019 r. do 12 czerwca 2019 r. na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy w Zgierzu zostato wywieszone obwieszczenie Wdjta Gminy Zgierz
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany Studium, okreslajgce forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do Studium, oraz 0 przystgpieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dotyczacej
zmiany Studium, okreslajgce forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw
do prognozy oddziatywania na S$rodowisko. Ponadto dnia 20 maja 2019 r.
ukazato sie ogtoszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz w dniu
21 maja 2019 r. w prasie lokalnej. O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany Studium, wraz z prosbg o sktadanie wnioskow wystgpiono
na piSmie do instytucji iorgandéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu studium w dniu 24 maja 2019 r.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko, Wéjt Gminy Zgierz
w dniu 16 lipca 2019 r. wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi ido Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu
o okre$lenie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji  wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z ukazaniem sie ogtoszenia/obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzgadzania zmiany Studium oraz do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko dotyczacej zmiany Studium, w wyznaczonym
terminie wptynety wnioski do zmiany Studium spéiki: ,Jones Lang LaSalle” Sp.
z 0.0., natomiast w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,
nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

Woijt Gminy Zgierz, zgodnie z art. 11 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzit projekt zmiany Studium
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Na podstawie art. 11 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym W4jt Gminy Zgierz w dniu 03 kwietnia 2020 r. wystgpit
o uzgodnienie projektu studium do organdéw administracji publicznej
0 uzgodnienie/zaopiniowanie przediozonego projektu studium.

Wojt Gminy Zgierz wprowadzit, zgodnie z art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stosowne zmiany do projektu zmiany
Studium wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Nastepnie zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko w dniach od
03 grudnia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. projekt zmiany Studium wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna, nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
Studium, odbyta sie w dniu 16 grudnia 2020 r. W ustawowym terminie, tj. do
dnia 25 stycznia 2021 r. nie wptynety zadne uwagi do projektu zmiany Studium
i do strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Zgierz zgodnie zart.11 pkt9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Zgierz projekt
uchwaty wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2022r. poz. 559 2z pdézn. zm.), w zwigzku
z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Wojewoda Lédzki
stwierdzit niewaznos¢ uchwaty Nr XL/455/21 Rady Gminy Zgierz z dnia
26 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz, w catosci.

Zgodnie 1z trescigq art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stwierdzono naruszenie zasad sporzadzania Studium
w nastepujacym zakresie:

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 5 pkt 2 ww. ustawy, dokonujac bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, miedzy innymi szacuje sie chtonnos$¢, potozonych
na terenie gminy, obszarow ow peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow  fizjograficznych, rozumiang jako  mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Natomiast w przypadku
przedmiotowej zmiany Studium, W opracowanym bilansie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe nie oszacowano chtonnosci obszaréw, o ktorej
mowa W wyzej wymienionym przepisie prawa i tym samym naruszono w sposéb
istotny art. 10 ust. 5 pkt 2 ww. ustawy.

Z kolei ztresci art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze dokonujac bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, porédwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq
zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktéorym mowa
w pkt 1:
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a)nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy -nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami,
o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b)przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy -bilans terendw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosSci wynikajacej z uzupetnionego bilansu.

W ocenie organu nadzoru nie dokonano jednoznacznego poréwnania, o ktorym
mowa W wyzej wymienionym przepisie prawa. Ponadto w teks$cie zmiany
Studium (w rozdziatach XIV.5.3., XIV.5.4.2., XIV.5.4.5-7), przedstawiono
obliczenia i wnioski, ktére nie s wymagane na podstawie art. 10 ust. 5-7
ww. ustawy, tj. obliczenia bilansu i chtonnosci terendw wskazanych
w obowigzujagcym Studium z 2012 r. W ten sposdb naruszono ww. przepis
prawa.

Niekompletny bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe uniemozliwit
prawidtowg weryfikacje, czy wprowadzone Kkierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, poprzez powiekszenie
obszaréow zabudowy produkcyjnej, magazynowej, logistycznej i ustugowej,
zostaty prawidtowo okreslone zgodnie z dyspozycjgq art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podobny poglad zostat
wyrazony w wyroku WSA w Poznaniu z dnia 15 wrzesnia 2016 r., sygn. IV SA/PO
420/16.

Zawarta w rozdziale XIV.1.4. czesSci tekstowej zmiany Studium, prognoza
demograficzna ludnosci gminy Zgierz do okresu 2045 r., narusza takze tres¢
art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gdyz zostata powiekszona o dodatkowe 30%, w stosunku do pierwotnie
wyliczonej wartosci. Zgodnie ze wskazanym przepisem prawa, okreslajac
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 5 pkt 1 ww. ustawy, mozna wzig¢ pod uwage niepewnosc
procesbw rozwojowych wyrazajacq sie mozliwoscia zwiekszenia tego
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz (ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych) i prognoz demograficznych — nie wiecej niz
0 30%. Zatem mozna zwiekszy¢ o 30% zapotrzebowanie, a nie same wyniki
analiz i prognoz demograficznych, ktére powinny stanowi¢ wartosci state, bedace
podstawg do dalszych obliczenn w opracowaniu bilansu terenéw.

Naruszenie zasad sporzadzania aktu planistycznego polega rowniez na tym, ze
w czesci tekstowej zmiany Studium skreslono dane o ztozach kopalin Rosanow I,
Kotowice V, Dabréwka Strumiany III, ktoére jak wynika z informacji
udostepnianych przez Panstwowy Instytut Geologiczny, nie zostaty skreslone
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z Bilansu Zt6z Kopalin w Polsce. Podkreslenia wymaga fakt, iz wprowadzone
zmiany wzgledem poprzednio obowigzujgcego Studium, miaty dotyczy¢ m.in.
zaktualizowania informacji dotyczacych obszardw oraz zasad ochrony $srodowiska
i jego zasobdéw, w tym danych o granicach udokumentowanych ztéz kopalin.
Ponadto nie ujawniono takze w czesci graficznej zmiany Studium, ztoza Kotowice
V. Wprawdzie Okregowy Urzad Goérniczy w Kielcach w piSmie z 5 maja 2020 r.
zgtosit, ze w projekcie zmiany Studium uwzgledniono tereny goérnicze dla ww.
zt6z, ktére nie funkcjonujg w obrocie prawnym, jednakze w ocenie organu
nadzoru, powinny zosta¢ wykreslone wytgcznie dane o terenach goérniczych, a nie
o samych ztozach. W ten sposdb naruszono art. 10 ust. 1 pkt 11 ww. ustawy
w zw. z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072 z p6zn. zm.)".

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
todzkiego, Wéjt Gminy Zgierz zgodnie z art. 11 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Zgierz projekt
uchwaty wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.

Na podstawie art. 91 ust. 1i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2022r. poz. 559 =z pdézn. zm.), w zwigzku
z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Wojewoda tédzki
stwierdzit niewaznos¢ uchwaty Nr LII/568/22 Rady Gminy Zgierz z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz, w catosci.

Zastrzezenia wskazane przez Wojewode tddzkiego dotyczyly wprowadzenia
korekt do prognozy demograficznej i bilansu terenu, a takze korekty granic
obszaru objetego zmiang studium.

Po wprowadzeniu stosownych korekt wynikajacych z rozstrzygniecia
nadzorczego Wojewody tddzkiego, Wéjt Gminy Zgierz zgodnie z art. 11 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie
Gminy Zgierz projekt uchwaty wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.
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