RADA GMINY
ZGIERZ

UCHWALA NR XLIII/364/06
Rady Gminy Zgierz

Z dnia 30 marca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Emilia -Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62,
poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz.
717; Nr 162, poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz.
1759; 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954; Nr 130, poz. 1087) oraz w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Zgierz Nr XX/178/00 z
dnia 28 marca 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla czesci obrebu Emilia Wschéd
oraz Uchwatg Rady Gminy Zgierz Nr XVII/158/04 z dnia 26 lutego 2004 r. Rada Gminy
Zgierz

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zgierz dla czesci obrebu Emilia - Wschod, zwany dalej “planem” wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000;

2) Integralng czescig uchwaty sa:
a) wyrys ze Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgierz - stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
w okresie wytozenia do publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty,

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej — stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz, przy uwzglednieniu prawomocnych
decyzji administracyjnych.

3. Granice planu wyznaczaja:

1) od strony poétnocnej: zachodnia granica dziatek: 88/6, 88/5; zachodnia,
pdétnocna i wschodnia granica dziatki 88/5; wschodnia granica dziatek: 90, 91/4,
137/5; przeciecie ul. Podgoérnej, wschodnia i pétnocna granica dziatki 97,



zachodnia granica dziatek: 133/1, 132/2, 131/7, 131/4 oraz uko$ne przeciecie
ww. zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do Uchwaty;

2) od strony wschodniej: zachodnia granica istniejacych ulic: Potudniowej i
Sosnowej;

3) od strony potudniowej: poétnocna granica ul. Telefonicznej;
4) od strony zachodniej: zachodnia granica ul. Zgierskiej (droga krajowa Nr 1),

4. Szczegb6towe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:2.000,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego jest:

1) przeznaczenie terendéw dla funkcji produkcyjno-magazynowej, sktadowej oraz
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w korelacji z przebiegiem autostrady A-
2; projektowanej przysziosciowej linii kolejowej TGV, przebiegiem drogi krajowej
Nr 1 wraz z mozliwo$cig jej poszerzenia, wraz z liniami rozgraniczajacymi,
o réznych funkcjach lub odmiennych zasadach zagospodarowania;

2) wyznaczenie terendw, okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy przy uwzglednieniu wymogow ochrony srodowiska i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz cennych zasobow srodowiska przyrodniczego;

3) wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych  terendw
z uwzglednieniem powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) wskazanie przebiegu komunikacji krajowej, regionalnej i lokalnej oraz powigzanie
jej z uktadem autostradowym;

5) wskazanie mozliwosci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem istniejacych rezerw, lokalizacji nowych urzadzen;

6) ochrona wartosciowych zasobow srodowiska przyrodniczego oraz renaturalizacja
odkrywek pokopalnianych.

§ 3. llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Zgierz, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.
z pOzniejszymi zmianami);

5) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz
akty wykonawcze;

6) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;



7) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to
rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie powodujg
negatywnego oddziatywania na funkcje podstawows;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé
swobodnego sytuowania budynkéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektéw
kubaturowych), lecz bez prawa przekroczenia tej linii;

10) maksymalnej wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w
przepisach szczegdlnych, pod warunkiem, ze ustalenia szczegé6towe planu nie
stanowig inaczej;

11) froncie dziatki — to czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktdrej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) szkodliwym oddzialywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
oddziatywanie przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki — nalezy przez to
rozumie¢, ze w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na terenie
nieruchomosci nie powstang zadne skutki w postaci szkodliwego lub ucigzliwego
oddziatywania na $srodowisko;

14) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako
zrddet ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
odnawialnej oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach o wysokim
poziomie czystosci emisiji.

§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu;
przeznaczenie terendéw;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

)
)
)
5) linie rozgraniczajgce drég i ulic;
) elementdéw infrastruktury technicznej;
)

granice obszaru ograniczonego uzytkowania od projektowanej autostrady A-2,
zgodnie z obowigzujagcym Rozporzadzeniem Wojewody t6dzkiego;

8) granice ochrony archeologicznej: stanowiska i strefy archeologicznej.

3. Zamierzenia, dotyczace infrastruktury technicznej, w tym réwniez rozwoju
sieci, zawarte w koncepcjach budowy lub rozbudowy poszczegdlnych mediow
infrastrukturalnych w Gminie Zgierz beda wymagaty uscislen i uszczegétowienia
lokalizacji na etapie projektowania realizacyjnego.

4. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. Ustala sie nastepujace symbole, okreslajgce w planie podstawowe formy

przeznaczenia i zagospodarowania terendw:

1)

P tereny zabudowy produkcyjnej, magazynéw, sktaddw;
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
KS teren obstugi komunikacji samochodowej;
ZL tereny laséw;
ZLZ tereny zalesien;
R tereny rolnicze;
E tereny urzadzen elektroenergetycznych;
KDA teren autostrady A-2;
KDGP teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;
KDL teren drogi lokalnej;
KDD teren drogi dojazdowej;
KDW teren drogi wewnetrznej, ciagu pieszo-jezdnego.
§ 6. Tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania zostaty

wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone w nastepujacy sposéb:

1) poczatkowe cyfry arabskie okreslajg numery wyznaczonych terenéw na rysunku

planu, dla ktérych sformutowano odrebne ustalenia planu;

2) oznaczenie literowe, duze litery okreslajg podstawowg funkcje przeznaczenia i

4)

5)

zagospodarowania terenéw okreslong w ustaleniach planu w §5.
§ 7. Na terenie objetym planem ustala sie:

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MN/U zalicza sie do terenéw
“pod zabudowe mieszkaniowg” w rozumieniu przepiséw szczegolnych, pozostate
tereny nie sg zaliczane do terendw chronionych akustycznie;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, budynkéw gospodarczych i
garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana, jezeli wymiary dziatki nie pozwalajg na zachowanie
odlegtosci, wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny miec
powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie,
zapewniong obstuge komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego
wyposazania w infrastrukture techniczna;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej terendw i lokalizowania na nich obiektéw,
obowigzujq aktualne przepisy szczegdblne;

zakaz stosowania betonowych ogrodzen w czesci frontowej dziatek;



6)

7)

8)

mozliwos¢ wyznaczenia podziatdw geodezyjnych nie spetniajgcych wskazanych
parametrow w celu regulacji granic dziatki lub linii rozgraniczajacych drég i pod
elementy infrastruktury technicznej;

nastepujace formy ochrony konserwatorskiej, archeologicznej:

a) strefa ochrony archeologicznej zawierajgca lokalizacje dwdch stanowisk

archeologicznych epoki kamienia i brgzu oraz cmentarzysko o nieokreslonym
zasiegu zlokalizowane na wzniesieniu,

b) stanowisko archeologiczne oznaczone jako Stanowisko Emilia nr 3 AZP:63-51

stanowisko 27 - stanowisko nowozytne XVIII/XIX w. (przebadane podczas
budowy autostrady);

w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji
(kubaturowej, komunikacyjnej, zwigzanej z budowg infrastruktury technicznej i
ogrodzen oraz robotami ziemnymi i niwelacyjnymi) obowigzuje przeprowadzenie
badan archeologicznych na koszt wiasciciela lub uzytkownika gruntu. Na
prowadzenie  badan  archeologicznych  nalezy  uzyska¢  pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie
pdzniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji;

strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejgcych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych. W strefie ochrony archeologicznej obowigzuje
przeprowadzenie na koszt wiasciciela lub uzytkownika gruntu nadzoréw
archeologicznych przy wszelkich inwestycjach. Na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkbw. O pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie poézniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji. W sytuacji ujawnienia stanowiska archeologicznego w
obszarze ochrony archeologicznej wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zostaé
przerwane, a teren, na podstawie art. 91 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, udostepniony do badan
archeologicznych. Nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyc,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu
nowych stanowisk i wciagnieciu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych;

10) w  przypadku realizacji  inwestycji  liniowych  np.:  gazowniczych,

elektroenergetycznych, teleinformatycznych i innych, o dtugosci przekraczajacej
25 m niezaleznie od szerokosci obowigzuje przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych. Obowigzuje uzyskanie
pozwolenia na prowadzenie nadzorow archeologicznych od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow nie pézniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji;

11) zakaz realizacji, masztéw przesytowych telekomunikacyjnych, reklam i

drogowskazow wielkoformatowych oraz elektrowni wiatrowych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, ZL, ZLZ oraz dla dziatek
potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P,
przylegajacych  bezposrednio do obszarbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.



Rozdziat 3
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 8. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe produkcyjng, magazynow, skiadow,
a zabudowe ustugowg i obiekty zaplecza transportu jako funkcje uzupetniajgca, dla
ktorych ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 12 m, przy czym nie dotyczy to
obiektow i urzadzen towarzyszacych, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
wymogow technologicznych: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp.;

2) dachy wielopotaciowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkoéw potaci o
kacie pochylenia potaci od 0° do 30°;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

)

4) maksymalng powierzchnie zabudowy 70% powierzchni dziatki;
) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki;
)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowaé w ramach istniejgcych
podziatbw wiasnosciowych, a w przypadku fgczenia lub podziatu dziatek
obowigzujg nastepujace parametry:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30 m od drogi dojazdowej 5KDD,
b) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2,

c) mozliwos¢ wyznaczenia drég wewnetrznych, spetniajacych wymagania
transportu wielkogabarytowego;

) obstuge komunikacyjng od drogi dojazdowej 5KDD;

) zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatek;

9) wykonanie rekultywacji materiatem mineralnym (dziatki 88/5, 146/1);
0

10) inwestor przed zamiarem wznoszenia obiektow kubaturowych w rejonach
porekultywacyjnych  zobowigzany jest wykona¢ ekspertyze geologiczna,
dotyczaca gtebokosci i wytrzymatosci podtoza, jego stabilnosci oraz gtebokosci
nadktadu.

§ 9. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 9P i 10P
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe produkcyjng, magazynow, skitadéw,
a zabudowe ustugows i rzemieslniczg oraz obiekty zaplecza transportu, jako funkcje
uzupetniajaca, dla ktérych ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych 12 m, przy czym nie dotyczy
obiektow i urzadzen towarzyszacych, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
wymogoéw technologicznych: maszty, kominy, dzwigi, silosy;

2) dachy wielospadowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci o
kacie nachylenia potaci od 0° do 30°;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawiono na rysunku planu;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy 70%;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki, obowigzuje
zagospodarowanie w formie zadrzewienia pasa terenu o szerokosci minimum
10 m na styku z terenami mieszkaniowymi 4 MN/U, 8 MN, 20 MN/U;



6) utrzymanie istniejacych fragmentoéw zieleni lesnej w zachodniej czesci terenu
(ul. Krotka — dziatki : 99/1, 99/2, 99/3, 100/11);

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ w ramach istniejgcych
podziatbw wilasnosciowych, a w przypadku fgczenia lub podziatu dziatek
obowigzujg nastepujgce parametry:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2,

c) mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych spetniajacych wymagania
transportu wielkogabarytowego;

8) obstuge komunikacyjng od: drogi lokalnej 4 KDL oraz czesciowo od
ul. Potudniowej (3 KDL) oraz od drogi dojazdowej 8KDD, drogi wewnetrznej
13 KDW;

9) dopuszcza sie zmiane przebiegu lub rezygnacje z drogi 13KDW, pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych z drég publicznych;

10) zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatek;

11) wykonanie rekultywacji ekologicznej odkrywek pokopalnianych (czesci dziatek
102, 103/4, 104/6, 115, 116), przy zastosowaniu materiatbw mineralnych;

12) w rejonach porekultywacyjnych obowigzek wykonania ekspertyzy geologicznej,
dotyczacej gtebokosci i wytrzymatosci podtoza, jego stabilnosci oraz gtebokosci
nadktadu;

13) dla terenu dopuszcza sie zabudowe w rozumieniu przepiséw szczegdlnych w
strefie ochronnej napowietrznej linii energetycznej 15 kV o szerokosci 16 m, po
8m 2z obu stron od osi linii po uzgodnieniu z wiasciwym zaktadem
energetycznym,;

14) honorowanie ustalen wynikajgcych z przebiegu granic obszaru ograniczonego
uzytkowania od projektowanej autostrady A-2, zgodnie z prawomocng decyzjg
administracyjna;

15) na terenie 10P wyznaczona jest strefa obserwacji archeologicznej - obowigzujg
ustalenia zawarte w §7 pkt 5 i 6.

§ 10. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 13P i 21P
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe produkcyjng, magazynow, sktaddéw,
a zabudowe ustugowsq i rzemies$lniczg oraz obiekty zaplecza transportu jako funkcje
uzupetniajaca, dla ktérych ustala sie:

1) maksymalng wysokosé obiektéw budowlanych 12 m, przy czym nie dotyczy
obiektow i urzadzen towarzyszacych, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
wymogow technologicznych: maszty, kominy, dzwigi, silosy;

2) dachy wielopotaciowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkoéw potaci o
kacie pochylenia potaci od 0° do 30°;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawiono na rysunku planu;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy 70%;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki, a w
strefach zrekultywowanych 30%, obowigzuje zagospodarowanie w formie
zadrzewienia pasa terenu o szerokosci minimum 10 m na styku z terenem
mieszkaniowym 12MN/U;



6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw
wiasnosciowych, a w przypadku taczenia lub podziatu dziatek obowigzujg
nastepujace parametry:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2,

c) mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych spetniajgcych wymagania
transportu wielkogabarytowego;

7) obstuge komunikacyjng od drogi dojazdowej 11KDD i od ulicy Potudniowej —
3 KDL (poza planem) i drogi wewnetrznej 12KDW;

8) dopuszcza sie zmiane przebiegu lub rezygnacje z drogi 12KDW pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych z drég publicznych;

9) zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatek;

10) w strefie zarezerwowanej pod budowe szybkiej kolei TGV obowigzuje zakaz
lokalizacji trwatej zabudowy, wskazane jest zagospodarowanie strefy pod funkcje
sktadowe i parkingowe nie wymagajgce trwatych obiektéw;

11) dla terenu dopuszcza sie zabudowe w rozumieniu przepiséw szczegélnych w
strefie ochronnej napowietrznej linii energetycznej 15 kV o szerokosci 16 m, po
8m z obu stron od osi linii po uzgodnieniu z wtasciwym zaktadem
energetycznym,;

12) zakaz zabudowy (w rozumieniu przepiséw szczegolnych) w strefie napowietrzne;j
linii energetycznej 220 kV, o szerokosci 60 m, po 30 m po obu stronach od osi
linii;

13) honorowanie ustalen wynikajgcych z przebiegu granic obszaru ograniczonego

uzytkowania od projektowanej autostrady A-2, zgodnie z prawomocng decyzjg
administracyjna.

§ 11. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 14P
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe produkcyjng, magazynow, skitaddéw,
a zabudowe ustugowg i rzemies$lnicza oraz obiekty zaplecza transportu, jako funkcje
uzupetniajaca, dla ktérych ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych 12 m, przy czym nie dotyczy
obiektow i urzadzen towarzyszacych, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
wymogoéw technologicznych: maszty, kominy, dzwigi, silosy;

2) dachy wielopotaciowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci o
kacie pochylenia potaci od 0° do 30°;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawiono na rysunku planu;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy 70%;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki, obowigzuje
zagospodarowanie w formie zadrzewienia pasa terenu o szerokosci minimum
10 m na styku z terenami mieszkaniowymi 12MN/U i 15 MN;

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ w ramach istniejgcych
podziatbw wilasnosciowych, a w przypadku fgczenia lub podziatu dziatek
obowigzujg nastepujace parametry:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2,



c) mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych spetniajgcych wymagania
transportu wielkogabarytowego;

7) obstuge komunikacyjna od drogi dojazdowej 11KDD i ulicy Potudniowej — 3 KDL
oraz drogi wewnetrznej 12KDW;

8) dopuszcza sie zmiane przebiegu lub rezygnacje z drogi 12KDW pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych z drég publicznych;

9) zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatek;

10) adaptacje istniejacego obiektu produkcyjnego przy ul. Potudniowej na dz. 138/1,
138/2 z prawem do rozbudowy i nadbudowy oraz budowy nowych obiektdéw
kubaturowych;

11) zakaz zabudowy (w rozumieniu przepiséw szczeg6inych) w strefie napowietrzne;j
linii energetycznej 220 kV, o szerokosci 60 m, po 30 m po obu stronach od osi
linii;

12) dla terenu 14P dopuszcza sie zabudowe w rozumieniu przepiséw szczegdlnych
w strefie ochronnej napowietrznej linii energetycznej 15 kV o szerokosci 16 m, po
8m z obu stron od osi linii po uzgodnieniu z wtasciwym zaktadem
energetycznym.

§ 12. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2 MN/U, 3 MN/U i 20
MN/U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a zabudowe
gospodarcza, ustugowg (handlowag) i rzemiesiniczg jako funkcje uzupetniajaca, dla
ktorych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen,
jak dla zabudowy nowej w ramach dokonywanej zmiany;

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz przebudowy
istniejacej w obszarze ograniczonego uzytkowania, zgodnie z prawomochg
decyzjg administracyjna;

3) maksymalng wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych do 9m, a dla
pozostatych obiektow do 6 m;

4) dla nowej zabudowy, ustala sie dachy dwuspadowe Ilub czterospadowe z
zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci o kacie 0pochylenia potaci
od 0° do 45° dla nowej zabudowy mieszkaniowej oraz od 0° - 45° dla nowej
zabudowy gospodarczej, rzemieslniczej i obiektow ustugowych;

5) dla zabudowy istniejgcej i nowej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy z
dziatkg sasiednia, dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe;

6) dla nowej zabudowy, zaleca sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych
naturalnych, zakaz stosowania sidingu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla nowej zabudowy maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni
dziatki;

9) dla nowej zabudowy minimalng powierzchnie biologicznie czynng 50%
powierzchni dziatki;

10) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej, rzemie$lniczej i obiektdw
ustugowych pod warunkiem, iz ich szkodliwe oddziatywanie nie wykroczy poza
granice dziafki;



11) zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne;

12) zakaz realizacji obiektéw produkcyjnych;

13) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowaé w ramach istniejgcych
podziatbw wiasnosciowych, a w przypadku fgczenia lub podziatu dziatek
obowigzek zapewnienia obstugi komunikacyjnej i spetnienia nastepujacych
parametrow:

14) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m;
15) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?;

16) obstuge komunikacyjng od ulicy Podgornej 14 KDZ, drég 5KDD i 7KDD, a dla
terenu 20MN/U od drogi lokalnej 4KDL,;

17) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek;

18) dla terenu 2MN/U dopuszcza sie zabudowe w rozumieniu przepisdéw
szczegoblnych, w strefie ochronnej napowietrznej linii energetycznej 15 kV
0 szerokosci 16 m, po 8 m z obu stron od osi linii, po uzgodnieniu z wtasciwym
zaktadem energetycznym.

§ 13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 MN/U przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a zabudowe gospodarcza, ustugowg
(handlowag) i rzemieslnicza jako funkcje uzupetniajaca, dla ktérych ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ nowych budynkédw mieszkalnych 9 m, a dla pozostatych
obiektéw 5 m liczona od poziomu gruntu do kalenicy, wzdtuz srodkowej osi rzutu;

2) zakaz budowy obiektéw tymczasowych i produkcyjno-magazynowych;

3) dachy dwuspadowe lub czterospadowe z zaleceniem zachowania jednakowych
spadkdédw potaci o kacie pochglenia potaci od 20° do 45° dla zabudowy
mieszkaniowej oraz od 0° - 45° dla zabudowy gospodarczej, rzemieslniczej i
obiektow ustugowych;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy 2z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak
dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej zmiany;

5) dla zabudowy istniejgcej i nowej zlokalizowanej przy granicy z dziatkg sasiednia,
dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe;

6) zaleca sie stosowanie materiatbw wykonczeniowych naturalnych, zakaz
stosowania sidingu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawiono na rysunku planu;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy 40%;

9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 50% powierzchni dziatki, ochrona
istniejgcego drzewostanu;

10) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej, rzemiesiniczej i obiektéw
ustugowych pod warunkiem, iz catos¢ wytwarzanych przez nie ucigzliwosci nie
wykroczy poza granice dziatki;

11) zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne;
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12) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow
wiasnosciowych, a w przypadku taczenia lub podziatu dziatek obowigzek
zapewnienia obstugi komunikacyjnej i spetnienia nastepujacych parametréw:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2;
13) obstuge komunikacyjng od:
a) od drogi 2KDGP (drogi nr 1) - istniejace wjazdy,

b) od drogi zbiorczej 14 KDZ (ul. Podgdrnej), drogi lokalnej 4KDL i dziatek
drogowych nr ew. 100/10, 158 (ul Krétka) i 99/12 (ul. Stoneczna);

14) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek;

15) dla terenu dopuszcza sie zabudowe w rozumieniu przepisow szczegOllnych w
strefie ochronnej napowietrznej linii energetycznej 15 kV o szerokosci 16 m, po
8m z obu stron od osi lini, po uzgodnieniu z wifasciwym zaktadem
energetycznym,;

16) honorowanie ustalen, wynikajacych z przebiegu granic obszaru ograniczonego
uzytkowania od projektowanej autostrady A-2, zgodnie z prawomocng decyzjg
administracyjna.

§ 14. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5MN i 8MN przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o typie wolnostojgcym lub blizniaczym,
a zabudowe gospodarcza, ustugowag jako funkcje uzupetniajaca, dla ktérych ustala
sie:

1) maksymalng wysokos¢ nowych budynkow mieszkalnych 9 m, a dla
pozostatych obiektébw 5 m liczona od poziomu gruntu do kalenicy, wzdtuz
srodkowej osi rzutu;

2) lokalizacje = wolnostojacych garazy i obiektéw gospodarczych Ilub
wbudowanych w _bryte budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie
wiekszej niz 30 m~;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

4) dachy dwuspadowe Ilub czterospadowe z zaleceniem zachowania
jednakowych spadkéw potaci o kacie pochylenia potaci od 0° do 45° dla zabudowy
mieszkaniowej oraz od 0° - 45° dia zabudowy gospodarczej i obiektow
ustugowych;

5) dla zabudowy istniejgacej i nowej, zlokalizowanej przy granicy z dziatkg
sgsiednig, dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe;

6) zaleca sie stosowanie materiatbw wykonczeniowych naturalnych, zakaz
stosowania sidingu;

7
8

) nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawiono na rysunku planu;
)

9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki;
0

maksymalng powierzchnie zabudowy 50%;

10) mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i obiektéw ustugowych pod
warunkiem, iz cato$¢ wytwarzanych przez nie ucigzliwosci nie wykroczy poza
granice dziafki;

11) zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne;
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12) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow
wiasnosciowych, a w przypadku taczenia lub podziatu dziatek obowigzek
zapewnienia obstugi komunikacyjnej i spetnienia nastepujacych parametréw:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2;

13) obstuge komunikacyjng od drég 4 KDL i 8 KDD;

14) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek;

15) dla terenu 5MN (dziatka 98/1) niezbedne sg prace rekultywacyjne, obowigzek
wykonania ekspertyzy geotechniczne;.

§ 15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12 MN/U przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a zabudowe gospodarcza, ustugowsq i
rzemies$lniczg jako funkcje uzupetniajgca, dla ktérych ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych 9 m, a dla pozostatych
nowych obiektéw 5 m;

2) zakaz lokalizacji funkcji uzupetniajacej generujacej ruch kotowy, jak np.:
hurtownie, sktady itp.;

3) zakaz budowy obiektéw tymczasowych i produkcyjno-magazynowych;

4) dachy dwuspadowe lub czterospadowe z zaleceniem zachowania jednakowych
spadkéw potaci o kacie pochylenia potaci od 0° do 45° dla zabudowy
mieszkaniowej oraz od 0° - 45° dla zabudowy gospodarczej, rzemieslniczej i
obiektow ustugowych;

5) zachowanie istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalenh
jak dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej zmiany;

6) dla zabudowy istniejgcej i nowej zlokalizowanej przy granicy z dziatkg sasiednia,
dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe;

7) zaleca sie stosowanie materiatbw wykonczeniowych naturalnych, zakaz
stosowania sidingu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawiono na rysunku planu;
9) maksymalng powierzchnie zabudowy 40%;
10) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 50% powierzchni dziatki;

11) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej, rzemiesiniczej i obiektdw
ustugowych pod warunkiem, iz catos¢ wytwarzanych przez nie ucigzliwosci nie
wykroczy poza granice dziatki;

12) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne;

13) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatdw
wiasnosciowych, a w przypadku ftgczenia lub podziatu dziatek obowigzek
zapewnienia obstugi komunikacyjnej i spetnienia nastepujgcych parametréw:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2;

14) obstuge komunikacyjng od drogi 2KDGP — drogi krajowej nri1 — istniejgce wjazdy
(ulicy Zgierskiej) oraz drég dojazdowych 9KDD i 10KDD;

12



15) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek;

16) zakaz zabudowy (w rozumieniu przepiséw szczegdlnych) w strefie napowietrzne;j
linii energetycznej 220 kV, o szerokosci 60 m, po 30 m po obu stronach od osi
linii;

17) dla terenu dopuszcza sie zabudowe w rozumieniu przepiséw szczegdlnych w

strefie ochronnej napowietrznej linii energetycznej 15 kV o szerokosci 16 m, po
8 m z obu stron od osi linii po uzgodnieniu z wiasciwym zaktadem energetycznym.

18) na terenie 12 MN/U (ul. Zgierska 52 i 54) rezerwe terenu pod przyszty przebieg
TGV,

19) honorowanie ustalen wynikajgcych z przebiegu granic obszaru ograniczonego
uzytkowania od projektowanej autostrady A-2, zgodnie z prawomocng decyzjg
administracyjna.

§ 16. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 15MN, 16MN, 17MN
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o typie wolnostojgcym
lub blizniaczym, a zabudowe gospodarczg, ustugowg jako funkcje uzupetniajaca, dla
ktorych ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych 9 m, a dla pozostatych
nowych obiektéw 5 m;

2) lokalizacje wolnostojacych garazy i obiektéw gospodarczych o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 30 m?;

3) zakaz budowy obiektéw tymczasowych i produkcyjno-magazynowych;

4) dachy dwuspadowe lub czterospadowe z zaleceniem zachowania jednakowych
spadkéw potaci o kacie Aoochylenia potaci od 0° do 45° dla zabudowy
mieszkaniowej oraz od 0° - 45° dla zabudowy gospodarczej i obiektow
ustugowych;

5) zachowanie istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalenh
jak dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej zmiany;

6) dla zabudowy istniejgcej i nowej zlokalizowanej przy granicy z dziatkg sasiednia,
dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe;

7) zaleca sie stosowanie materiatdbw wykonczeniowych naturalnych, zakaz
stosowania sidingu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawiono na rysunku planu;
9) maksymalng powierzchnie zabudowy 50%;
10) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki;

11) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i obiektéw ustugowych pod
warunkiem, iz cato$¢ wytwarzanych przez nie ucigzliwosci nie wykroczy poza
granice dziafki;

12) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne;

13) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdw
wiasnosciowych, a w przypadku ftgczenia lub podziatu dziatek obowigzek
zapewnienia obstugi komunikacyjnej i spetnienia nastepujgcych parametréw:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

14) obstuge komunikacyjng od drég dojazdowych 9 KDD, 10 KDD oraz drég
lokalnych: ul. Sosnowej — 3KDL i ul. Telefonicznej — 6KDL;

15) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek;

16) obowigzek rekultywacji dziatki 141/6, obowigzek wykonania ekspertyzy
geotechnicznej;

17) zakaz zabudowy (w rozumieniu przepiséw szczegoinych) w strefie napowietrzne;j
linii energetycznej 220 kV, o szerokosci 60 m, po 30 m po obu stronach od osi
linii;

18) dla terenu dopuszcza sie zabudowe w rozumieniu przepisow szczegdllnych w
strefie ochronnej napowietrznej linii energetycznej 15 kV o szerokosci 16 m, po

8m z obu stron od osi linii, po uzgodnieniu z witasciwym zaktadem
energetycznym.

§ 17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6 ZL, 11 ZL
i 19 ZL o przeznaczeniu pod zielen lesna, dla ktérych ustala sie:

1) zakaz wtérnych podziatdéw i realizacji zabudowy;

2) zakaz wycinania drzew, za wyjatkiem prowadzonej planowo wycinki,
wynikajace z planu urzadzeniowego lasu i planéw produkcyjnych;

3) tereny 6 ZL i 11 ZL wymagajq czesciowej rekultywacji i dolesien;
4) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 6 ZL — droga 8KDD,

b) dla terenu 11ZL — droga 3KDL i mozliwy dojazd od drogi 4KDL,

c) dla terenu 19ZL — drogi 3KDL i 6KDL.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7R o
przeznaczeniu pod uprawy rolnictwa polowego dla ktérego ustala sie:

1) zakaz zabudowy;
) mozliwosc¢ scalen gruntéw rolnych;
3) utrzymanie polowego profilu produkcji rolnej;
) mozliwe dokonywanie zalesien zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Wymieniona rolnicza przestrzen produkcyjna stanowi czes¢ gospodarstw
rolnych znajdujgcych sie poza obszarem opracowania planu (czes$¢ dziatek: 131/4,
131/7, 132/2, 133/1, 133/2).

§ 19. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18KS o
przeznaczeniu podstawowym pod obstuge komunikacji samochodowej: stacja paliw,
stacja auto-gazu, a zabudowe ustugowg jako funkcje uzupetniajaca, dla ktdrych
ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ nowych obiektéw 7 m, przy czym parametr nie dotyczy
obiektéw i urzadzen towarzyszacych, ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z
wymogow technologicznych lub uzytkowych: wiaty, zadaszenia;

2) lokalizacja wszelkich urzadzen i obiektéw musi spetnia¢ odpowiednie przepisy
szczegOlne zgodnie z ich funkcjg i przeznaczeniem;
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3) dachy wielopotaciowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci o
kacie pochylenia od 0° do 40°;

4) zaleca sie stosowanie materiatbw wykonczeniowych naturalnych, zakaz
stosowania sidingu;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy 60%;
6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20%;
7) obstuge komunikacyjng od ulicy Telefonicznej oznaczonej 6KDL.

§ 20. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 22E i 23E o
przeznaczeniu podstawowym pod lokalizacje urzadzen elekiroenergetycznych dla
ktérego ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej (teren 22E - dziatka nr ew. 88/3);
2) dla terenu 22E obstuga komunikacyjna od drogi 7KDD;
3) dla terenu 23E obstuga komunikacyjna od drogi 4KDL.

Rozdziat 4
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§21. 1. Na terenach wyznaczonych pod komunikacje, w obrebie linii
rozgraniczajgcych dopuszcza sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej, nie utrudniajacej organizacji ruchu.

2. Wyznacza sie tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na drogi,
ktére na rysunku planu w zaleznosci od klas, oznaczone sg symbolami:

1) 14 KDZ (ul. Podgérna) droga zbiorcza — zmniejszenie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 15 m ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie;

2) 4KDL, droga lokalna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m;

3) 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11KDD drogi dojazdowe: o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych 10 m;

4) 5 KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m;

5) drogi wewnetrzne 12KDW i 13KDW o parametrach spetniajacych wymagania
transportu wielkogabarytowego;

6) dopuszcza sie zmiane przebiegu lub rezygnacje z drogi 12KDW i 13KDW w
zaleznosci od potrzeb przysztych inwestorow i pod warunkiem zapewnienia
obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych z drég publicznych;

~

2KDGP — droga krajowa Nr 1 — istniejgca, z poszerzeniem pasa drogowego;

O
o = - -

14KDZ — droga zbiorcza - istniejaca, z poszerzeniem pasa drogowego;
3KDL — droga lokalna - istniejaca, z poszerzeniem pasa drogowego;

10) 6KDL — droga lokalna - istniejgca, z poszerzeniem pasa drogowego.
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3. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstepstw od powyzszych ustaleh uzasadnionych
szczegbtowymi rozwigzaniami technicznymi.

4. Na rysunku planu przeznacza sie tereny pod autostrade A-2 wraz ze zjazdem
(wjazdem) oraz drogq serwisowaq, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDA,
zgodnie z prawomocng decyzjg administracyjna.

5. W obszarze ograniczonego uzytkowania od projektowanej autostrady A-2
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw oraz rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
obiektow o funkcjach chronionych, przemystowych i ustugowych, ktérych
funkcjonowanie moze zwiekszy¢ poziom hatasu w srodowisku;

2) zakaz zmiany funkcji terendw rolnych i le§nych na cele inne niz rolne i lesne;

3) wprowadzenie odpowiednich wymagan technicznych dotyczace budynkéw w
odniesieniu do poziomu hatasu komunikacyjnego w srodowisku;

4) inne zasady postepowania (prawne), w przypadku ograniczenia sposobu
korzystania ze srodowiska;

6. Na rysunku planu rezerwuije sie tereny pod przysztosciowa, szybka kolej TGV.

Rozdziat 5
Infrastruktura techniczna

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode =z wodociggu wiejskiego “Kania Géra”, ze stacji
wodociggowej “Kania Gora”;

2) budowe oraz rozbudowe sieci w liniach rozgraniczajagcych drég zgodnie z
przepisami szczego6lnymi;

3) dostawe wody do odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez dostawce wody;

4) wybudowanie nowych uje¢ wod podziemnych moze nastapi¢ pod nastepujgcymi
warunkami:

a) na podstawie projektu prac geologicznych zatwierdzonego przez wtasciwy
organ administracji geologicznej,

b) po wykonaniu ujecia powinna by¢ opracowana dokumentacja
hydrogeologiczna zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

c) w przypadku szczegdlnego korzystania z wodd, uzytkownik ujecia winien
uzyskac pozwolenie wodno-prawne na pobér wod podziemnych;

5) dla planowanych lub eksploatowanych uje¢ wody powinno by¢ w miare potrzeby
wyznaczenie strefy ochrony bezposredniej i posredniej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczego6lnymi;

6) zakaz wykorzystywania istniejgcych lokalnych otworéw studziennych po okresie
ich eksploatacji jako zbiornikdw na odpady lub Scieki.

§ 23. W zakresie odprowadzania sciekéw ustala sie:
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1)

odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych poprzez realizacje planowanego systemu
gminnej kanalizacji, a za jej posrednictwem do projektowanej oczyszczalni
sciekow;

do czasu wybudowania systemu kanalizacji realizacja nowych inwestyciji
z uwzglednieniem rozwigzan tymczasowych odprowadzania $ciekow np.
szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

za rozwigzanie docelowe uznaje sie podigczenia istniejacych obiektéw do
zrealizowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do
gruntu;

odprowadzanie wdd opadowych poprzez sptyw powierzchniowy;

obowigzuje nakaz podczyszczania wod deszczowych zanieczyszczonych z
powierzchni utwardzonych w miejscach ich wprowadzania do systemow
odprowadzajacych je do odbiornikéw do wielkosci wskaznikbéw zanieczyszczen
ustalonych dla sciekéw odprowadzanych do wod lub do ziemi.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

zgazyfikowanie czesci obrebu wsi Emilia Wschéd w oparciu o gazociag
wysokiego cisnienia relacji Rosanow — Kutno;

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacego
uktadu gazociggdw sredniego cisnienia znajdujgcego sie poza obszarem Emilia
Wschdd, po jego rozbudowie w liniach rozgraniczajacych drég, z wyjatkiem drogi
krajowej Nr 1 i autostrady A-2;

rozbudowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem jezdni na
warunkach i za zgoda zarzadcy drogi i w uzgodnieniu z gestorem sieci;

zasady lokalizacji gazociggébw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegO6lnymi, okreslajgcymi warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe;

w przypadku prowadzenia nowej sieci gazociggu wysokiego cisnienia (& 300 mm)

obowigzuje strefa wybuchu o szerokosci 50 m (po 25 m w obie strony), zakaz
wszelkiej zabudowy w tej strefie.

§ 25. W zakresie ogrzewnictwa ustala sie:

1) zaopatrzenie przysziych obiektow w energie cieplng z ekologicznych nosnikow

energii i zrédet ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego
niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych nosnikow spalanych w
urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisiji;

2) sukcesywne eliminowanie istniejgcych nieekologicznych kottowni i zakaz ich

1)

2)

odtwarzania.
§ 26. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

zaopatrzenie odbiorcédw z istniejagcego systemu sieci elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15 kV;

lokalizacje sieci kablowej $redniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajgcych ulic poza pasem jezdni, z wyjatkiem drogi krajowej Nr 1 i
autostrady A-2, na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi i w uzgodnieniu z
gestorem sieci;
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3)

mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV o wymiarach
5x5 m? z dostepem do drogi na terenach oznaczonych symbolem P, lokalizacja
powinna wynika¢é ze zwiekszonych obcigzen, ewentualna koniecznosé
przesuniecia lokalizacji stacji transformatorowych nie wymaga zmiany niniejszej
uchwaty;

oSwietlenie zewnetrzne =z sieci osSwietlenia ulic, prowadzonej w liniach
rozgraniczajgcych poza pasem jezdni na warunkach i za zgodg zarzadcy drogi;

zakaz zabudowy mieszkaniowej i innych obiektow z funkcjami chronionymi
w wyznaczonych strefach ochronnych zgodnie z ustaleniami poszczegdlnych
terendw;

budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu z gestorem sieci.
§ 27. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

lokalizacje nowej sieci oraz urzadzen telekomunikacyjnych pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic, w chodnikach lub w zieleni, w postaci paséw o
szerokosci 1,0 m, z wyjatkiem drogi krajowej Nr 1 i autostrady A-2; umozliwia sie
potgczenie sieci telekomunikacyjnej istniejacej z przysztosciowg — doziemna;

zabezpiecza sie mozliwos¢ podtaczenia sieci telekomunikacyjnej do odbiorcéw na
warunkach okreslonych przez operatoréw sieci;

szczegb6towe warunki rozwoju sieci i urzadzen technicznych telekomunikacii
okresli operator sieci w uzgodnieniu z gestorem terenu i zarzadcg drdg i ulic.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrebie
kazdej nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzaniem ich segregacji zgodnie z
przyjetym planem gospodarki odpadami gminy;

postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, w tym z odpadami
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami szczegblnymi.

Rozdziat 6
Obrona cywilna

§ 29. W zakresie ochrony cywilnej ustala sie:

w  wyznaczonych  podpiwniczeniach  budynkéw  wielokondygnacyjnych
administracyjno-przemystowych i gospodarczych, nalezy  przewidzieé¢
odpowiednie pomieszczenia o wzmochionej konstrukcji z przeznaczeniem
ochrony ludnosci od zagrozen szczegdlnych. Dla poszczegdlnych inwestycji,
lokalizacje tych obiektow nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami obrony
cywilnej, w oparciu o rejonowy plan obrony;

zobowigzuje sie inwestorow i uzytkownikbw do zapewnienia fgcznosci
telefonicznej do celéw alarmowych;

przy rozbudowie sieci wodociggowej, ustala sie obowigzek lokalizacji na terenach
10 P, 13 P, 14P i 21P awaryjnych uje¢ wody oraz hydrantéw nadziemnych dla
zaopatrzenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych w uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami obrony cywilne;.
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Rozdziat 7
Ustalenia koncowe

§ 30. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla sie na:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: P, MN, MN/U, KS - 30%,
2) dla pozostatych terenéw 0%.
§ 31. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Zgierz

(-) Ryszard Barylski
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