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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Przedmioti cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania ustalen mpzp na srodowisko
przyrodnicze terenu objetego uchwalg oraz terenéw pozostajacych w najblizszym
jego sasiedztwie.

Tre$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wymagan zawartych

w obowigzujgcych przepisach:

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pGz. zm.),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

Gtownym celem prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska

przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalen planu

zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz
wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci, jak tez okreslenie
obecnego stanu $rodowiska na tym terenie wraz z terenami sgsiadujgcymi.

1.2. Okreslenie zasi egu terenu obj etego prognoz a

Obszar objety opracowaniem obejmuje fragment miejscowosci Dabrowka Wielka

okreslony uchwatg Nr XLVII/391/06 Rady Gminy Zgierz z dnia 31 sierpnia 2006 roku

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zgierz dla czesci wsi Dgbréwka Wielka — P6tnoc, oznaczony

na rysunku planu (integralny zatgcznik graficzny Nr 1 do uchwaly Rady Gminy

Zgierz). Granice opracowania stanowia:

- od poinocy — poinocna granica dziatek nr ew. 344 i 199 — ul. Zagajnikowa i czes¢
ul. Polnej,

- od zachodu — zachodnia granica dziatek nr ew. 183 i 755,

- od potudnia — potudniowa granica dziatki nr 226 — ul. Spétdzielcza,

- od wschodu — wschodnia granica drogi wojewddzkiej nr 702, dziatki drogowe nr
ew. 127/3 i 273 (od dziatki nr ew. 199 do dziatki nr ew. 777) oraz zachodnia
granica drogi wojewddzkiej nr 702, dziatka drogowa nr ew. 273 (od dziatki nr ew.
226 ul. Spotdzielcza).

Opracowanie skfada sie z czesci tekstowej stanowigcej treS¢ prognozy oraz z czesci

graficznej, na ktérg sklada sie rysunek prognozy w skali 1:2000 wykonany na

rysunku planu obejmujgcym teren wsi Dagbrowka Wielka — PoOinoc i bedacy
integralnym zatgcznikiem graficznym nr 1 do prognozy.

1.3 Metody zastosowane przy sporz gdzaniu prognozy

Wykorzystano dostepne materialy kartograficzne, opracowania dotyczace
Srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru
objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Zebrane informacje postuzyly do
nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej i poréwnania go
z przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.
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1.4

Podstawy prawne i materiaty wyj $ciowe

Podstawy prawne:

zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péz. zm.);

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr
207, poz. 2016 z p6z. zm.);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6z. zm.);

- rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430);

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.);

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z p6z. zm.),

- ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony
srodowiska, ustawy o0 odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw
(Dz. U. z 2002 r. Nr 100, poz. 1085);

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 z p6z. zm.);

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008, Nr 199, poz. 1227);

- rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko
(Dz. U. Nr 257, poz. 2573 r.) oraz rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
10 maja 2005 r. (Dz. U. Nr 92, poz. 769) i z dnia 21 sierpnia 2007 r. (Dz. U. Nr
158, poz. 1105) zmieniajace rozporzadzenie z dnia 9 listopada 2004 r.;

powierzchnia ziemi:

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266);

odpady:

- ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o0 utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622 z p6z. zm.);

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z Nr 62, poz. 628
z péz. zm.);

gospodarka wodno-sciekowa:

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229);

powietrze, hatas:

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).
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Materiaty wyjSciowe, opracowania:

- Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zgierz zatwierdzone uchwatg nr XV1/149/99 Rady Gminy Zgierz z 2 grudnia 1999
roku wykonane przez Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli
TEREN. Obecnie, rownolegle z pracami nad planem miejscowym, prowadzone sg
przez Wojta Gminy prace nad zmiang ,Studium...”;

- Gmina Zgierz. Opracowanie ekofizjograficzne, 2007, wykonane przez
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli TEREN,;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zgierz w czesci
dotyczacej terenu wsi Dabrowka Wielka — Zachéd okreslonego uchwatg Nr
XLVII/391/06 Rady Gminy Zgierz z dnia 31 sierpnia 2006 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia w/w planu;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla czesci dotyczacej terenu wsi Dgbrowka Wielka
- Péinoc wykonane przez mgr Dorote Sowe;

- Wizje terenowe.

1.5 Powiazania z innymi dokumentami

W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zagierz” Dabrowka Wielka zostata wyznaczona jako rejon (strefa) rozwoju aktywizaciji
gospodarczej gminy.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono tereny nalezgce do grupy
terendw zainwestowanych i wskazanych do zainwestowania. Polityka przestrzenna
okreslona w ,Studium...gm. Zgierz” teren Dabréwki Wielkiej — Pdéinoc wyznaczyta
jako obszar do urbanizacji z docelowo przewidywang funkcjg produkcyjno-
gospodarcza, jako funkcjg wiodacg. Nowe obiekty produkcyjno-gospodarcze winny
zmiesci¢ swag ucigzliwos¢ w granicach dziatlek. Zalecano wykonanie planu
miejscowego.

Wymagane jest, aby nowe plany nie naruszaly ustalonego w ,Studium...” ukiadu
komunikacji miejskiej i przeznaczenia terendw.

W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zgierz w czesci
dotyczacej terenu wsi Dabréwka Wielka — P6tnoc (uchwata Nr XLVII/391/06 Rady
Gminy Zgierz z dnia 31 sierpnia 2006 roku) w ramach obszaru objetego
opracowaniem ustalono zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony
sanitarnej oraz zasady ochrony i Kksztaltowania tadu przestrzennego
z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju. Plan ustala zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice dziatki lub zespotu dziatek (poza terenem lokalizacji
winny by¢é dotrzymane standardy jakosci $rodowiska). Uchwala obowigzek
zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego — maksymalng ochrone istniejgcych
zadrzewien (samosiejek) petnigcych szereg funkcji ekologicznych oraz wysoki rezim
sanitarny na terenach objetych wysokg ochrona wod podziemnych (OWO)
wrazliwych hydrogeologicznie.

~,Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Zgierz i dla jej czesci dotyczacej terenu
wsi Dabrowka Wielka — Poinoc zawiera charakterystyke poszczegolnych elementow
Srodowiska przyrodniczego uwzgledniajgc ich wzajemne powigzania, okresla m.in.
ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski
i zalecenia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ekofizjografi mowig m.in. o tym, iz projekt planu
zagospodarowania przestrzennego powinien uwzglednia¢ wymienione




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
USTALEN ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI WSI DABROWKA WIELKA - POENOC

w opracowaniu wrazliwosci $rodowiska i potrzeby zabezpieczenia jego stanu.
Ich realizacja bedzie znaczacym krokiem gminy w zakresie realizacji polityki
zrownowazonego rozwoju w zakresie gospodarki przestrzennej. Ustalenia
»Studium...” oraz przysztych projektow MPZP powinny by¢ kompromisem tgczgcym
ochrone poszczegolnych wartosci srodowiskowo-przyrodniczych wraz z mozliwo-
$ciami zapewniajgcymi lokalny rozwoj gospodarczy. Rozwoj oraz tworzenie lokalnych
struktur gospodarczych uznano w ,Studium...” za spotecznie niezbedne, gdyz
stymuluje to powstawanie nowych miejsc pracy.

2.  STANISTNIEJACY — analiza i ocena
2.1. Charakterystyka istniej gcego stanu srodowiska i zagospodarowania

Srodowisko przyrodnicze

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) obszar objety
opracowaniem miesci sie w obrebie mezoregionu Wzniesienia to6dzkie (zwanego
Wyzyng £6dzka) nalezacego do makroregionu Wzniesienia Potudniowomazowieckie.
Jednostka ta lezy w granicach podprowincji (regionu) Nizin Srodkowopolskich
stanowigcego cze$é prowincji — Niz Srodkowoeuropejski. Analizowany teren stanowi
czes¢ obszaru pétnocnego przedpola strefy krawedziowej Wyzyny tédzkiej, ktéra
obniza sie piecioma poziomami, rozdzielonych stopniami, na pétnoc w kierunku
pradoliny warszawsko-berlinskiej, lezy w obrebie poziomu strykowskiego (160-185 m
n.p.m.). Ogoblne nachylenie terenu jest jednoczesnie w kierunku pétnocnym
i wschodnim. Morfologia terenu jest $cisle zwigzana z budowg geologiczng utworow
przypowierzchniowych.

Powierzchnie obszaru poddanego analizie tworzg osady czwartorzedowe,
przewazajg tu gleby bielicowe i pseudobielicowe, wytworzone 2z piaskow
stabogliniastych, piaskéw luznych oraz na utworach pytowych pochodzenia wodnego,
generalnie gleby zaliczane do V i VI klasy bonitacyjnej (gleby najstabsze). Gleby
klasy IV chronione przed zmiang uzytkowania zalegajg mniejszymi powierzchniowo
ptatami.

Wedtug regionalizacji geologicznej podtoze na badanym terenie stanowi pétnocne
krance pasa niecek — niecki szczecinsko—mogilensko—6dzko—miechowskiej —
synklinorium tédzkie. Jest ono zbudowane z pasmowo utozonych formacji kredowych
(kreda gorna), na ktorym zalegajg utwory trzecio- i czwartorzedowe. Najstarszymi
utworami odstaniajgcymi sie na powierzchni terenu sg gliny i piaski ze zwirami oraz
piaski i piaski ze zwirem wodnolodowcowe goérne zlodowacenia srodkowopolskiego,
stadiatu mazowiecko-podlaskiego (Warty) o zréznicowanej migzszosci.

Z uksztatltowaniem terenu i budowg geologiczng Scisle wigzg sie warunki wodne.
Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest
w dorzeczu Wisly, w zlewni rzeki Bzury. Brak jest w jego granicach wadd
powierzchniowych. Zgodnie z badaniami Instytutu Hydrogeologii i Geodezji
Inzynierskiej A.G.H z 1990 r. znajduje sie on na terenie ,Niecki Lodzkiej” (GZWP — nr
401) bedacej zbiornikiem wod podziemnych, powstatego w utworach kredy dolnej,
wystepujgcych w skatach szczelinowych i szczelinowo-porowych oraz ,Strykowa”
(GZWP — nr 402) bedacego zbiornikiem wod podziemnych, powstatego w utworach
gornej jury, wystepujacych takze w skatach szczelinowych i szczelinowo-porowych.
Wody podziemne poziomow uzytkowych (pierwszy poziom wodonosny) wystepujg
w utworach czwartorzedowych i dolnokredowych. Powszechnie eksploatowanym
poziomem wodonosnym sg gtownie utwory czwartorzedowe. Glebokosé
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wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego zwigzana jest ze stylem budowy
geologicznej i uksztattowaniem terenu i wynosi 0-5 m p.p.t. oraz 10-20 m p.p.t.
Wedtug regionalizacji klimatycznej obszar objety opracowaniem lezy w regionie
klimatycznym zwanym ,Srodkowopolskim”, ktéry charakteryzuje sie malg
zmiennoscig pogody. Znajduje sie w strefie wpltywu klimatéw suboceanicznego
i kontynentalnego. Klimat jest ksztaltowany przez r6znorodne masy powietrza,
naptywajgce w ukfadzie réwnoleznikowym - gtéwnie z kierunku zachodniego oraz
w mniejszym zakresie — ze wschodniego. Klimat lokalny jest korzystny zaréwno dla
rolnictwa, jak i osadnictwa.

Obszar poddany analizie nalezy do VI Matopolskiej Krainy Przyrodniczo-Le$nej, na
pograniczu z IV-tg Mazowiecko-Podlaska w dzielnicy pierwszej Lddzko-Opoczynskiej
w mezoregionie Sieradzko-L6dzkim. Znaczna powierzchnia obszaru objetego
opracowaniem pozostaje aktywna biologicznie poro$nieta zielenig niskg i wysoka:
pola uprawne, nieuzytki (tereny, na ktorych zaprzestano upraw i lezg obecnie
odtogiem porosniete trawg i roslinnoscig synantropijng — grupa wykazujgca silng
ekspansje), tereny porosniete trawg, kompleksy lesne mieszane i zadrzewienia
srodpolne (tzw. samosiejki).

Na analizowanym terenie z powodu braku stojgcych i plyngcych waod
powierzchniowych wystepuje jedynie fauna siedlisk lgdowych. Ostojg zwierzat sg
gtdéwnie lasy i zadrzewienia. Wystepuje tu takze fauna charakterystyczna dla terenéw
rolniczych, ktorych bogactwo zalezy od stopnia jego mozaikowatosci oraz
intensywnosci prowadzonej na tych obszarach gospodarki.

Najistotniejsze w procesie planowania przestrzennego sg warunki budowlane
podioza. W granicach objetych opracowaniem wystepujg warunki geologiczno-
inzynierskie utrudniajgce budownictwo: obszary plytkiego wystepowania wod
gruntowych i obszary gruntow stabonosnych. Korzystne warunki do posadowienia
budynkow posiadajg gliny i piaski ze zwirami akumulacji lodowcowe] oraz piaski
i piaski ze zwirem wodnolodowcowe gérne odstaniajgce sie nielicznie i na malej
powierzchni w granicach opracowania.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zadne prawne formy ochrony
przyrody. Jednak kompleksy leSne mieszane rozciggajgce sie na pétnoc od ul. Polnej
sq wziete pod uwage jako obszary, ktore nalezy otoczy¢ ochrong ze wzgledéw
przyrodniczych i zostang objete granicami Sokolnicko-Pigtkowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Zagospodarowanie

Obszar objety opracowaniem cechuje niski stopien zurbanizowania. Wystepujg tu
gtbwnie zabudowania o charakterze produkcyjnym, magazynowym i ustugowym
w czesci potudniowo-wschodniej i pothocnej opracowania.

Powigzania komunikacyjne obszaru opracowania z terenami zewnetrznymi zapewnia
ul. Dabrowska bedaca drogg wojewodzka Nr 702 relacji £6dz (Zgierz) — Kutno
(Piatek) oraz ul. Zagajnikowa, ul. Polna i ul. Spétdzielcza bedgce drogami gminnymi.

Obszar opracowania jest wyposazony w nastepujgce media tj. sie¢ wodociggowg
Wodociag ,Dabréwka Wielka” ze stacji wodociggowej ,Dabrowka Wielka”, sieé
gazowg sSredniego cisnienia, sieC elektroenergetyczng i telekomunikacyjng. Ze
wzgledu na brak sieci cieptowniczej zaopatrzenie w ciepto odbywa sie w systemie
indywidualnym. Ze wzgledu na brak sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekow
sanitarnych odbywa sie w sposéb indywidualny do bezodptywowych zbiornikéw do
czasowego gromadzenia nieczystosci ptynnych oraz poprzez ich wywoz w sposob
przyjety w gospodarce komunalnej gminy, przez wyspecjalizowane firmy. Jedynie
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zaklad ,POLGRUNT” Sp. z o0.0. produkujgcy wyroby sojowe posiada wilasng
oczyszczalnie sciekow.

2.2  Charakterystyka s asiedztwa

Analizowany obszar stanowi fragment miejscowosci Dabréwka Wielka i bezposrednio
sgsiaduje, ze wszystkich stron, z terenami otwartymi, niezurbanizowanymi. Od strony
potudniowej graniczy z terenami otwartymi o charakterze rolniczym w postaci pél
uprawnych, nieuzytkéw, dla ktérych réwnolegle jest sporzadzany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Od strony wschodniej sgsiedztwo stanowi
zabudowa jednorodzinna wsi Dabréwka Wielka — poprzedza jg pas pél uprawnych
i nieuzytkbw (tereny otwarte) w czesci potudniowo-wschodniej oraz pas lesny
(stanowigcy fragment wiekszego zwartego kompleksu lesnego) w czesci pétnocno-
wschodniej. Rozlegly kompleks lesny, ktory rozcigga sie az po autostrade A-2
stanowi sgsiedztwo opracowania od strony zachodniej i potnocnej. Lasy wystepujace
w poétnocnej czesci obszaru objetego planem wchodzg w sklad w/w kompleksu
le$nego (stanowig jego potudniowg granice).

Powigzanie ekologiczne

Na terenie objetym opracowanie brak jest dolin rzecznych, ktore stanowig
podstawowe przyrodnicze korytarze ekologiczne. Jednak od strony wschodniegj
w analizowany obszar wcinajg sie suche doliny majace przebieg ze wschodu na
zachéd. Razem z doling rzeki Maliny, ktéra przeptywa w pewnej odlegtosci na
wschod od wschodniej granicy obszaru objetego opracowaniem tworzg sieé
przyrodniczych powigzan i czesS¢ korytarza ekologicznego gminy. Lasy wystepujgce
w potnocnej czesci obszaru objetego planem i stanowig czes¢ rozlegtego kompleksu
lesnego, rozciggajgcego sie az po autostrade A-2 i bedgcego naturalnym korytarzem
ekologicznym nie tylko Dgbrowki Wielkiej, ale takze catej gminy.

2.3 Istniej gce problemy ochrony $rodowiska

Stan poszczegoélnych komponentow srodowiska wsi nalezy uznaé za zadowalajacy.
Zasadnicze problemy w zakresie $rodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- duzego zagrozenia zanieczyszczenia wod podziemnych — obecnie na terenie
opracowania nie podjeto zadnych dziatan zwigzanych z rozwigzaniem palacego
problemu gospodarki sciekowej (na 85% ludnosci korzystajgcych na terenie
gminy z sieci wodociggowej tylko 0,01% ludnosci korzysta z kanalizacji). Przy tak
wysokiej dysproporcji miedzy stopniem rozwoju sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej, istnieje duze zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych $ciekami odprowadzanymi bezposrednio do wéd lub gruntu,
Sciekami z oprdzniania szamb lub przesigkami z nieszczelnych szamb do gruntu.
Obecnie $cieki sanitarne odprowadzane sg do bezodptywowych zbiornikdw do
czasowego gromadzenia nieczystosci ptynnych. Jedynie ,POLGRUNT” Sp. z 0. o.
produkujacy wyroby sojowe posiada wtasng oczyszczalnie sciekow. Odbiornikiem
tej oczyszczalni jest grunt. Ponadto na analizowanym obszarze szczegoélna troska
o wody podziemne jest warunkowana wystepowaniem strefy szczegdlnej infiltracji
do wod podziemnych oraz istnieniem matego zabezpieczenia poziomu
wodonosnego. Caly badany obszar znajduje sie w obrebie wyznaczonych w
1990r. Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP) (zbiorki wod stodkich
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3.

3.1.

(niezmineralizowanych) wskazane do ochrony przed zanieczyszczeniami) — nr
401 ,Niecka todzka” i nr 402 ,Strykédw” i wymaga wysokiej (OWO) oraz
najwyzszej (ONO) ochrony.

kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — obszar objety
opracowaniem stanowi fragment miejscowosci Dabrowka Wielka, uzytkowany
rolniczo o niskim stopniu zagospodarowania w postaci zabudowy przemystowej,
ktérego wschodnig granice stanowi szlak komunikacyjny o znacznym natezeniu
ruchu (ul. Dabrowska - droga wojewdédzka nr 702). Glownym zrodiem
ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczenia powietrza ha omawianym terenie sa:
emisje komunikacyjne (duzy udziat w emisjach tlenku wegla, tlenkoéw azotu,
weglowodorow, pytéw, otowiu); duze emisje amoniaku, ze wzgledu na rolniczy
charakter obszaru objetego opracowaniem — produkcja rolna; procesy
technologiczne stosowane w zakfadach przemystowych (punktowe zrédia
zanieczyszczen). Nie sg to jednak obiekty o duzej ucigzliwosci, z tego wzgledu
zasadnicze znaczenie dla ksztattowania warunkow aerosanitarnych Dabrowki
Wielkiej ma miasto Zgierz i £6dz.

ucigzliwosci drogi krajowej nr 702 relacji £6dz (Zgierz) — Kutno (Pigtek) — przecina
ona suche doliny, ktére wcinajg sie od strony wschodniej w analizowany obszar
(majg przebieg ze wschodu na zachdd), rozgranicza tereny o takiej samej formie
uzytkowania ziemi (tereny rolnicze w czesci potudniowo-wschodniej i tereny lesne
w czesci poinocno-wschodniej), stanowi bariere w przemieszczaniu sie roslin
i zwierzat. Transport drogowy (droga nr 702) stanowi réwniez gtowne zrédio
zagrozen akustycznych.

na obszarze objetym planem mozemy spodziewaé sie zanieczyszczenia gleb
metalami ciezkimi (gtdbwnie otowiem) wzdluz tras drogowych, gtéwnie wzdluz
drogi wojewddzkiej Nr 702 relacji to6dz (Zgierz) - Kutno (Pigtek);
zanieczyszczenia gleb moze by¢ takze wywotane zabiegami zwigzanymi
z podnoszeniem zyznosci gleb.

wycinka drzew — w zwigzku z rozwojem urbanistycznym miejscowosci Dgbrowka
Wielka istnieje wysokie prawdopodobienstwo wycinki drzew, ktére potocznie
mowigc przeszkadzajg inwestycjom. Niewielkie powierzchnie lesne nie pozwalajg
na wyksztalcenie sie statych ostoi zwierzyny. Niepokéj budzg wycinki pojedynczo
rosnacych drzew.

antropogeniczna degradacja lasow — ich fatwa dostepnosc¢ dla penetracji pieszej
sprzyja zasmiecaniu oraz stwarzaniu zagrozenia pozarowego. Niekorzystnym
zjawiskiem jest wywo6z odpaddéw i $mieci z gospodarstw domowych do lasu lub na
jego obrzeza. Zly stan sanitarny lasow jest wynikiem bliskiego sgsiedztwa Zgierza
i todzi. Znajdujg sie one pod wptywem szkodliwego oddziatywania gazow
i dyméw przemystowym i to w II-gim stopniu, czyli zagrozen $rednich. Lasy te sq
podatne na degradacyjne czynniki abiotyczne: wiatr, opady $niegu, susze i mrozy,
zawodnienia oraz biotyczne: grzyby, szkodniki, zwierzyna towna, cztowiek.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena oddziatywania
realizacji ustale n planu na srodowisko przyrodnicze i zabytki

Cele ochrony srodowiska

Dla catego obszaru objetego planem przyjeto ustalenia z zakresu ochrony
Srodowiska przyrodniczego i ochrony sanitarnej (8 8 tekstu planu), majgce na celu
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zapewnienie prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego miejscowosci
i jej zrbwnowazony rozwa.

Jednym z najistotniejszych przyjetych ustalen jest zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Dla terenach oznaczonych symbolami 1U i
1P, ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie terendw lesnych — cennych przyrodniczo,
plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko moze
by¢ wymagane na podstawie przepiséw odrebnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji
celu publicznego.

Nowa zabudowa moze by¢ wprowadzona dopiero po wykonaniu podstawowych
elementow infrastruktury technicznej tj. energia elektryczna, przytacze wodociggowe
do sieci komunalnej, przylgcze kanalizacyjne do sieci komunalnej lub czasowo
szczelny zbiornik do czasowego gromadzenia nieczystosci ptynnych (obowigzek
budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania sciekow
wykluczajacych ich przenikanie do gruntu).

Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwoérczej o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny.

Zakazano réwniez lokalizowania obiektéw i urzadzenh oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i wytwolrczej mogacej powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Aby ograniczy¢ wprowadzanie zanieczyszczen do powietrza, w zakresie ogrzewania
lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze zrodet bezpiecznych ekologicznie,
z preferencjg do zastosowania takich czynnikbéw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy
lekki, czy elektrycznos¢, z zastosowaniem paliw o niskiej zawartosci siarki.
Ustanowiono zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych sciekow
sanitarnych i technologicznych do gruntu; tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikébw z tymi Sciekami; sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na
catym obszarze objetym niniejszg uchwata.

Wprowadzono obowigzek na terenie kazdej nieruchomosci zapewnienia miejsca do
czasowego gromadzenia odpadéw statych. Selekcja i gromadzenie odpadow ma sie
odbywaé w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy. Na terenie kazdej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe nalezy
zapewni¢ miejsca na 4 typy oznaczonych pojemnikéw na odpady i surowce wtérne
(szkto, makulature, odpady organiczne i inne).

Plan ustala maksymalng ochrone istniejagcych zadrzewien (samosiejki), nie
kolidujacych z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym a spetniajgcych szereg
funkcji ekologicznych, w tym zapobieganiu erozji oraz maksymalne nasycanie
terendw zielenia.

Uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze takie jak: wkasnosci litologiczne gruntow,
glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wéd gruntowych oraz rzezbe terenu
(sktadajace sie na ocene warunkéw geologiczno-inzynierskich) plan wskazuje (na
rysunku planu symbolem graficznym) obszary o warunkach geologiczno-
inzynierskich utrudniajacych lokalizacje budynkéw i budowli. Oznacza to, ze na
wskazanych terenach, przed przystgpieniem do projektowania inwestycji, zwtaszcza
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o duzych powierzchniach lub ciezkich konstrukcjach, nalezy przeanalizowa¢ warunki
gruntowe posadowienie tej inwestyciji.

Plan ustala, ze zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska na
obszarze planu nie wystepujg tereny podlegajgce ochronie akustyczne,;.

3.2.  Opis projektowanego zagospodarowania

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania nowych terenéw pod zabudowe przemystowa,
magazynowo-sktadowg i ustugowg umozliwiajgcych przestrzenny rozwoj
miejscowosci Dabrowka Wielka i Gminy Zgierz w rejonie wezta autostradowego
.Piatek” na autostradzie A-2 relacji Poznan-Warszaw z uwzglednieniem rozwoju
zrbwnowazonego,

2) poprawe ftadu przestrzennego poprzez sSwiadome ksztalttowanie przestrzeni
terendbw wiejskich, wyznaczenie nowych ciggébw komunikacyjnych oraz
uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego istniejgcego i nadanie
nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajgcych z przeznaczenia terenow dla
réznych funkcji.

Realizacji w/w. celow okreslonych w 8 2 tekstu planu stuzg zawarte w planie

ustalenia ogélne i szczego6towe (odnoszace sie do poszczegolnych terendw

wchodzacych w sklad obszaru objetego opracowaniem). Ich respektowanie powinno
zabezpieczy¢ w odpowiednim stopniu ochrone waloréw przyrodniczych

i krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem oraz jego bezposredniego

sgsiedztwa.

W projekcie planu miejscowego, ktory skiada sie z czesci opisowej (tekst planu —
uchwaty Rady Gminy) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:2000) okreslono dla
catego obszaru objetego planem:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terendéw okreslone
liniami rozgraniczajgcymi tereny o rGznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, powierzchnie biologicznie czynng oraz gabaryty obiektow
i wskazniki zabudowy;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu
komunikacyjnego w obszarze obowigzywania ustalen planu oraz wskazniki
w zakresie komunikacji dotyczace miejsc parkingowych;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastrukturalnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu;

11
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10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Plan nie okresla granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, a takze zasad ksztatltowania przestrzeni publicznych, gdyz takie tereny nie
wystepujg w obszarze opracowania planu.

Plan nie definiuje zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej (brak obiektow chronionych na obszarze opracowania planu),
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terendow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

Plan nie ustala sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu, a szczegoOlnie dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
i terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych.

Na obszarze objetym niniejszg uchwalg plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem przepisdw ogoélnych i szczego6towych, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowo-sktadowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P;

2) tereny zabudowy ustugowej i magazynowo-sktadowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1U, 2U;

3) teren infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1G;

4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolami 1R;

5) tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 7ZL ;

6) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1DZL do 6DZL ;

7) tereny przestrzeni drog (ulic) publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, od 1KDD do 5KDD ;

8) teren drogi — dojazd do pdl uprawnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDP

Dla terenow okreslonych symbolami U, P okreslone zostaty

- szczeg6towe warunki i zasady podziatu nieruchomosci - § 11 tekstu planu,
- ustalenia z zakresu ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,
- szczego6towe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym:
- przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne uzupetniajace,
- zasady i warunki ksztattowania istniejgcej i projektowanej zabudowy, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw, kat spadku dachu,
- wskazniki: maksymalnej powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej,
- zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej — wyposazenie w miejsca
postojowe dla samochodow,
- zasady w zakresie uzbrojenia — obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw
o funkcji podstawowej do sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po jej
wybudowaniu.

Plan ustala, szczego6towe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale. Plan zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami pozwala na podzialy okreslone w tej ustawie, w tym
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na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu dziafki,
ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych
granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowani zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

Plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejgcych dziatek na terenach od 1P do 6P,
1U, 2U przy spetnieniu warunkow dotyczacych minimalnej szerokosci frontu
i powierzchni nowo wydzielonej dziatki oraz przebiegu nowych granic podziatu
i bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 2z rysunkiem planu z zakazem
przekroczenia ich obiektami kubaturowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych
i portierni. Mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym
wypetnieniem o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z obowigzkiem lokalizowania
ogrodzenia frontowego w linii rozgraniczajgcej drogi. Ogrodzenia na terenach 1P, 2P
powinny umozliwi¢ migracje gryzoni i drobnych ssakéw. Plan wprowadza catkowity
zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach oraz ogrodzenia jako
muru petnego i nieprzejrzystego (z dopuszczeniem nieprzejrzystego zywoptotu). Na
terenach 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, ustala koniecznos¢ wprowadzenia nasadzen zieleni
wysokiej i niskiej zimozielonej w pasie o szerokosci min. 5m wzdluz linii
rozgraniczajgcych projektowanych i istniejgcych drég publicznych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1ZL do 7ZL plan okresla
przeznaczenie podstawowe, dopuszcza mozliwo$s¢ budowy i przebudowy sieci
infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nig urzadzen, ustala zasady
gospodarowania oraz zachowanie istniejgcych duktéw lesnych i drég z mozliwoscig
wykorzystania na ciggi pieszo-rowerowe i szlaki turystyczne.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1DZL do 6DZL plan ustala
przeznaczenie podstawowe, dopuszcza mozliwos¢ realizacji lub przebudowy
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen, a takze
realizacji drég dojazdowych, okresla zakaz zalesiania terenéw wokot ciggow
projektowanej i istniejacej sieci infrastrukturalnej oraz zasady zagospodarowania.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R plan ustala przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne uzupetniajace w postaci urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, drég dojazdowych i stacji transformatorowych.

W granicach opracowania plan wyznacza obiekty i tereny podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw. Caly obszar opracowania potozony jest w granicach
zasiegu Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych, tj. ,Niecka tédzka” (nr 401)
i ,Strykdw” (nr 402). Poinocna czes$¢ opracowania lezy na obszarze objetym
najwyzszg ochrona wod podziemnych (ONO), a pozostata czesS¢ opracowania na
terenie objetym wysokg ochrong wod podziemnych (OWO) w/w zbiornikéw. Plan
okresla zasieg stref na rysunku planu oraz ustala na tym obszarze wysoki rezim
sanitarny poprzez:
- obowigzek dostosowania lokalizacji nowych obiektéow gospodarczych do
warunkow struktur hydrogeologicznych;
- na terenach przeznaczonych pod zabudowe (dla wszystkich inwestoréw) -
obowigzek budowy i eksploatacji urzgdzen do gromadzenia i unieszkodliwiania
Sciekow wykluczajacych ich przenikanie do gruntu;
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- na terenach wykorzystywanych rolniczo - zakaz wylewania gnojownicy na pola
oraz obowigzek ograniczenia nawozOow azotowych.

Plan ustala zasady dla obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie ze wzgledu na
wymagania bezpieczenstwa i ochrony zdrowia Iludzi w catym obszarze
wprowadzajgc szczegolne warunki dla zagospodarowania i uzytkowania terenow
przeznaczonych w planie pod zabudowe potozonych w zasiegu stref bezpieczenstwa
od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz gazociggu wysokiego
ciSnienia. Wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytutu bezpiecznej pracy
w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia 15 kV,
w odlegtosci po 6 m od rzutu skrajnego przewodu na strone (catkowita szerokosc
strefy 12,0m), w obrebie ktorej obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe).
Lokalizacja innych obiektow budowlanych — gospodarczych, magazynowych,
garazowych itp., w zasiegu strefy bezpieczenstwa linii jest mozliwa jedynie za zgodg
Zaktadu Energetycznego.

W poblizu gazociggu wysokiego cisnienia plan wyznacza maksymalng strefe
bezpieczenstwa z tytutu bezpiecznej pracy w odlegtosci po 15 m od rzutu skrajnego
przewodu na strone (catkowita szerokos¢ strefy 30,0 m), w obrebie ktérej ustala
zakaz lokalizacji budynkéw, a lokalizacja innych budowli, w tym ogrodzen dziatek,
wymaga uzyskania zgody zarzadcy sieci.

W zakresie ukiadu komunikacyjnego okreslono w planie system drég/ulic
ogllnodostepnych — publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu,
w skiad ktérych wchodzg drogi publiczne podzielone ze wzgledéw funkcjonalnych
i technicznych na klasy:

- KDG - droga gtéwna,

- KDL - droga lokalna,

- KDD - droga dojazdowa.

Poza tym w obrebie linii rozgraniczajacych drogi plan ustala lokalizacje urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetniajgce. Zakazuje
lokalizacji nowych budynkow i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub
potrzebami ruchu drogowego, nakazuje lokalizacje zieleni jako przeznaczenie
uzupetniajgce oraz dopuszcza lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych
z obstuga ruch oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drdog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drdg.

Dla terenéw budowlanych plan ustala wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe
dla samochodow.

Plan ustala réwniez docelowo zaopatrzenie terendbw w media techniczne poprzez
istniejgcy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, na warunkach
okreslonych poprzez wiasciwego dla danej sieci (systemu) zarzadce.

W zakresie zaopatrzenia w wode, jako podstawowe zrddio zaopatrzenia, plan okresla
gminng sie¢ wodociggowa — wodocigg ,Dabrowka Wielka”.

W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala docelowo odprowadzanie
sciekow bytowo - gospodarczych (sanitarnych) do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz jej rozbudowe w miare potrzeb rozwojowych terenu. Naklada obowigzek
podiaczenia wszystkich budynkéw o funkcji podstawowej (zabudowa produkcyjna,
ustugowa, sktady, magazyny) do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci
projektowanej zaraz po jej wybudowaniu. Plan dopuszcza do czasu wyposazenia
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obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow do atestowanych,
szczelnych zbiornikbw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci
ciektych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci poprzez
wozy asenizacyjne. Wprowadza zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni
Sciekow. Dla istniejgcych i projektowanych na terenie opracowania zakladow
produkcyjnych plan ustala obowigzek podczyszczania, na terenie zakladu, sciekow
technologicznych do parametrow okreslonych przepisami odrebnymi, przed
wywozem zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego lub odprowadzeniem
tych sciekow do kanalizacji komunalnej (grupowe)).

Z terenbw przeznaczonych pod zabudowe wody opadowe i roztopowe majg byc¢
odprowadzane powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do lokalnych systeméw
kanalizacji deszczowej. W przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (od 20% do 40%) na terenie dziatki budowlanej nalezy podjg¢
rozwigzania pozwalajace na zagospodarowanie wod we wilasnym zakresie. Ponadto
wprowadza obowigzek oczyszczenia wod pochodzacych z powierzchni szczelnej
terendw przemystowych, sktadowych oraz parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha,
ujetych w szczelne, otwarte Ilub zamkniete systemy kanalizacyjne, przed
wprowadzeniem ich do wéd lub do ziemi oraz odprowadzania wéd opadowych z
terenOdw drog poprzez sptyw powierzchniowy w oparciu o rowy przydrozne oraz
infiltracje wdd deszczowych do gruntu lub docelowo do kanalizacji deszczowej. Plan
ustala docelowo budowe kanalizacji deszczowe.

W zakresie usuwania nieczystosci statych plan nakazuje na terenie kazdej
nieruchomos$ci zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych;
selekcje odpaddéw i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy. Na terenie kazdej nieruchomosci przeznaczonej
pod zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca na 4 typy oznaczonych pojemnikdw na
odpady i surowce wtorne (szkto, makulature, odpady organiczne i inne).

W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze Zzrodet
bezpiecznych ekologicznie, z preferencjg do zastosowania takich czynnikow
grzewczych, jak: gaz, olej opalowy lekki, czy elektrycznos¢. Obowigzuje
zastosowanie paliw o niskiej zawartosci siarki.

Zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz oraz obstuga telekomunikacyjna bedzie sie
odbywac z istniejacej i projektowanej (z wyjatkiem gazu) sieci.

3.3. Ocena rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych mpzp

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska.

Ustalenia projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdélnych
i szczegotowych z zakresu ochrony srodowiska; szczegotowy wykaz aktow prawnych
uwzglednionych przy tworzeniu projektu planu zawiera p. 1.4 prognozy.

Plan wyznacza tereny podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Na
rysunku planu obowigzujacym oznaczeniem graficznym okreslony jest obszar objety
najwyzszg ochrong wéd podziemnych (ONO), obszar objety wysoka ochrong wod
podziemnych (OWO) oraz granica miedzy strefami ochronnymi zbiornika waod
podziemnych ONO i OWO.

W teks$cie projektu planu okreslono ustalenia dla ochrony Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych: nr 401 ,Niecka tédzka” i nr 402 ,STRYKOW”. Wyznaczono wysoki
rezim sanitarny poprzez:

1) obowigzek dostosowania lokalizacji nowych obiektdw gospodarczych do
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warunkéw i struktur hydrogeologicznych,;

2) w terenach przeznaczonych pod zabudowe - dla wszystkich inwestoréw
obowigzek budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania
sciekdéw wykluczajacych ich przenikanie do gruntu;

3) w terenach wykorzystywanych rolniczo zakaz wylewania gnojowicy na pola oraz
obowigzek ograniczenia stosowania nawozéw azotowych.

Z przepisow art. 113 ust. 2 pkt 1 iart. 114 ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”

wynika potrzeba okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenow

podlegajg ochronie akustycznej. Zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony

Srodowiska na obszarze planu nie wystepujg tereny podlegajace ochronie

akustycznej.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w projekcie planu ustalono ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni dla wszystkich terenow

przeznaczonych w planie pod zabudowe:

1) w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m na strone od osi istniejgcej linii napowietrznej
Ssredniego napiecia 15 kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi; lokalizacja innych
obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym,

2) w odlegtosci mniejszej niz 15 m od rzutu skrajnego przewodu na strone projekt
planu przewiduje zakaz lokalizacji budynkéw; lokalizacja innych budowli wymaga
uzgodnienia zarzadcy sieci.

Plan nie ustala granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych. Nie normuje réwniez zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesne.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Obszar objety opracowaniem cechuje niski stopien zurbanizowania. Wystepuje
giébwnie zabudowa o charakterze produkcyjnym, magazynowym i ustugowym
w poétnocnej i potudniowo-wschodniej czesci opracowania, ktéra zajmuje ok. 15%
calej powierzchni obszaru. Znaczng powierzchnie stanowig tereny biologicznie
czynne: lasy mieszane o zr6znicowanym udziale poszczego6lnych gatunkow drzew
(dominujg brzoza brodawkowata i sosna zwyczajna), zadrzewienia srodpolne (tzw.
samosiejki), grunty orne w postaci pol uprawnych (zboza, ziemniaki) i nieuzytkdw
(tereny lezgce odlogiem) oraz tereny porosniete trawg. Bezposrednie sgsiedztwo
obszaru objetego opracowaniem ma podobny charakter — ze wszystkich stron sg to
tereny otwarte uzytkowane rolniczo lub o charakterze leSnym. Wiekszos¢ terendw
wytgczonych dotychczas z zainwestowania porasta spontanicznie rozwijajgca sie
zieleh niska (roslinnos¢ synantropijna), samosiejki tworzace zadrzewienia $rodpolne
(nieuzytki naturalne) oraz zieleh wysoka w postaci laséw mieszanych. Ze wzgledu na
projektowany charakter zainwestowania (gtownie tereny przemystowe, magazynowo-
skiadowe, ustugowe) oraz duzg wrazliwos¢ hydrogeologiczng terenu objetego
planem plan ustala maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewien (samosiejki), nie
kolidujgcych z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym a spetniajgcych szereg
funkcji ekologicznych, w tym zapobieganiu erozji oraz maksymalne nasycanie
terenow zielenia,

Dla zapewnienia ciggtosci powigzan przyrodniczych oraz ochrony szlakéw migraciji
zwierzat w projekcie planu ustalono catkowity zakaz stosowania betonowych
prefabrykatéw w ogrodzeniach oraz nieprzejrzystego ogrodzenia (np. muru peinego).
Dopuszczono mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci jedynie ogrodzeniami z azurowym
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wypetnieniem oraz nieprzejrzystym zywoptotem umozliwiajgcymi migracje drobnym
przedstawicielom fauny, w szczegélnosci ptazéw, gadow, gryzoni i drobnych ssakow
Ogrodzenia na terenach 1P, 2P powinny jg umozliwia¢. Plan zaktada przeksztatcenie
terenbw obecnie aktywnych przyrodniczo (nieuzytki, pola uprawne) w tereny
zainwestowane. Zmniejszy sie wiec powierzchnia terenéw zielonych w stosunku do
stanu istniejgcego. Istotne jest zatem pozostawienie jak najwiekszej powierzchni
terendw aktywnych przyrodniczo. Realizacji tego zalozenia stuzg zapisy planu
okreslajgce procentowo udziat minimalny terenéw biologicznie czynnych wskazanych
do zachowania w ramach kazdego z typéw terendw. Wielkosci te sg zréznicowane,
na wiekszosci terendw oscylujg wokot 30%. Zieleh bedzie lokalizowana w ramach
poszczegolnych terendw zurbanizowanych, a takze w granicach terendw przestrzeni
publicznych, w tym komunikacyjnych (jako przeznaczenie uzupetniajgce).

Tabela 1. Wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w projekcie
mpzp dla dziatek budowlanych

Powierzchnia biologicznie
czynna dzialek budowla-
nych — warto$¢ minimalna
w %

50 1P
30 2P
3P
4P
5P
6P
1u
2U
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie projektu mpzp w Gminie Zgierz w czeéci dotyczacej terenu wsi
Dabréwka Wielka - Pétnoc

Symbol terenu

Proporcja terenow o roznych formach uzytkowania

W granicach obszaru objetego opracowaniem obecnie zdecydowana wiekszos¢ jest
terenami biologicznie aktywnymi. Jednak w wyniku opracowywanego planu proporcje
pomiedzy terenami zabudowanymi a ,otwartymi” ulegng zmianie na korzys¢ terenow
zabudowanych. W ramach obszaru objetego opracowaniem wydzielono obszary
biologicznie czynne. Sa to:

- teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolami 1R,
- tereny zieleni le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 7ZL ,
- tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1DZL do 6DZL .

Pozostate tereny sg terenami zurbanizowanymi lub w takie sie przeksztaica.
Zaproponowane w projekcie planu poszerzenie istniejacego zasiegu terendow
przeznaczonych gtdwnie pod zabudowe ustugowa, magazynowo-sktadowg
I produkcyjng znaczaco wptynie na zmiane dotychczasowej proporcji na niekorzys¢
terendw aktywnych biologicznie. Przeksztalcone zostang obecnie istniejgce pola
uprawne oraz nieuzytki naturalne (dziatki porosniete zielenig niskg i samosiejkami)
w tereny zurbanizowane. Ustalony przez plan obowigzek zachowania okreslonej
powierzchni biologicznie czynnej na nowo wyznaczonych terenach mieszkaniowych
nie zrekompensuje tej powierzchni aktywnej biologicznie.

Na obszarze objetym opracowaniem mozna wyréznic¢ trzy zasadnicze grupy terenow:
- tereny uktadu komunikacyjnego,
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- tereny zabudowy, w tym tereny przeznaczone pod ustugi, produkcje, sktady,
magazyny,

- tereny lesne (tereny istniejgcej i projektowanej zieleni lesnej).

Ponadto wystepuje jeden teren rolniczy.

3.4. Ocena warunkdéw zagospodarowania terenu okre $lonych w mpzp
wynikaj gcych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego

Na rysunku planu obowigzujagcym oznaczeniem graficznym jest granica obszaru
o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajgcych lokalizacje budynkéw
i budowli. W projekcie planu dla wszystkich terendw, w obrebie ktérych jest lub moze
by¢ lokalizowana zabudowa, okreslono parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: nieprzekraczalne linie zabudowy,
gabaryty obiektow, udziat powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki na poszczegolnych dziatkach, majgce na celu
ksztattowanie projektowanej zabudowy w sposob planowy i racjonalny.

Zaden z lokalizowanych obiektéw i urzadzen oraz dopuszczalne planem
prowadzenie dziatalnosci ustugowej i wytworczej nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Ucigzliwo$¢ prowadzone] dziatalnosci gospodarczej musi by¢
ograniczona do granic dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny.

Ze wzgledu na duzg wrazliwos$¢ hydrogeologiczng oraz potozenie obszaru objetego
planem na terenach zasobowych Gtéwnych Zbiornikbw Wéd Podziemnych (GZWP nr
401 i 402) ustala sie wysoki rezim sanitarny. Nie mozna wprowadzac
nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekdéw sanitarnych i technologicznych do
gruntu, tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow z tymi $ciekami oraz
skladowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych. Powstajgce odpady muszag by¢
gromadzone selektywnie w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
(4 typy oznaczonych pojemnikéw na odpady i surowce wtorne (szkto, makulature,
odpady organiczne i inne)) na terenach posesji oraz odbior i usuwane zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy. Nowa
zabudowa moze zosta¢ wprowadzona dopiero po wykonaniu podstawowych
elementow infrastruktury technicznej (tj. energia elektryczna, przytacze wodociggowe
do sieci komunalnej, przytacze kanalizacyjne do sieci komunalnej lub czasowo
szczelny zbiornik do czasowego gromadzenia nieczystosci ptynnych). Plan
wprowadza obowigzek podigczenia wszystkich budynkéw o funkcji podstawowej do
sieci kanalizacyjnej zaraz po jej wybudowaniu.

Zapisy planu odnoszg sie takze do ksztaltowania walorow estetycznych
i krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem i jego otoczenia. Plan nakazuje
ochrone istniejacej zieleni wysokiej petnigcej funkcje ekologiczne (izolacyjne) oraz
obowigzek maksymalnego nasycenia terendw zielenia.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie majg na celu
minimalizacje negatywnych skutkédw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenow
zurbanizowanych lub przeznaczonych do urbanizaciji.

Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do
wszystkich sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak ucigzliwosci zwigzanych
z jej funkcjonowaniem.
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3.5.

Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania n a srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i zabytki

Projektowane w zmianie planu zagospodarowanie bedzie sie wigzato
Z nastepujgcymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazow lub pylébw do powietrza - w planie ustalono, zakaz
lokalizowania obiektéw i urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
i wytwdrczej mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych wielkosci,
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; w zakresie ogrzewania
lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrédet bezpiecznych
ekologicznie, z preferencjg do zastosowania takich czynnikéw grzewczych, jak:
gaz, olej opatowy lekki, energia elektryczna, paliwa o niskiej zawartosci siarki;
w praktyce realizacja tego zapisu bedzie sie odbywata w perpektywicznie diugim
okresie czasu, modernizacja lub zakup nowych piecy wymaga bowiem
poniesienia przez indywidualnych uzytkownikow terendéw znacznych naktadow
inwestycyjnych;

glbwnym emitorem zanieczyszczeh pylowych i gazowych do atmosfery na
obszarze objetym planem sg i bedg zaklady produkcyjne, skiady i magazyny
materialdw sypkich (w tym opaitu) réznego typu; rodzaj emitowanych substancji
pytowych i gazowych bedzie uzalezniony od profilu produkcji i procesow
technologicznych; w zwigzku z realizacjg ustalen planu wzroénie liczba, tego
rodzaju, zrédet zanieczyszczen;

bardziej ucigzliwym zrodiem zanieczyszczen powietrza bedg samochody; emisja
spalin i pytdw zwigzanych z eksploatacjg pojazdéw samochodowych znacznie
wzrosnie w stosunku do stanu obecnego w zwigzku z realizacjg ustalen planu;
dotychczas aktywne przyrodniczo tereny zostang przeksztalcone w tereny
zurbanizowane, co wplynie na zdecydowane zwiekszenie liczby uzytkownikow
danego terenu; przewidywane natezenie ruchu samochodowego bedzie
najwieksze w obrebie drog wojewddzkich, a pozostate drogi lokalne i dojazdowe
nadal beda stanowi¢ znacznie mniejsze zrodio zanieczyszczen;

zgodnie z zapisami projektu planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe lub moze by¢é wymagane (na
terenach oznaczonych symbolami 1U i 1P ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie
cennych przyrodniczo terendéw lesnych) na podstawie przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

wytwarzaniem odpaddéw — wzrost powierzchni terendbw zurbanizowanych bedzie
sie wigzata ze wzrostem ilosci wytwarzanych odpadéw, gtdwnie
technologicznych; plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj
przeznaczenia terenu, nie przesgdza natomiast o lokalizacji konkretnych
obiektéw, na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ ilosci i rodzaju
powstajgcych odpadow, ktorych wielkos¢ zalezna jest od ilosci uzytkownikdw
danego obszaru;

szacunkowo nalezy przyjaé, iz jedna osoba w ciggu roku wytworzy ok. 300 kg
odpadéw komunalnych, w ktérych zasadniczy udziat bedg miaty: odpady
organiczne (ok. 36%), papier (ok. 20%) i tworzywa sztuczne (ok. 15%);
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plan ustala selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie
Z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

- wprowadzaniem sciekéw do wéd lub ziemi — w ramach calego obszaru objetego
opracowaniem obowigzuje zapisany w ustaleniach ogoélnych tekstu planu zakaz
wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekdw sanitarnych
i technologicznych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow
Sciekowych, ze wzgledu na duzg wrazliwos¢ hydrogeologiczng obszaru objetego
planem ustalono wysoki rezim sanitarny; na etapie projektu planu nie jest mozliwe
okreslenie ilosci odprowadzanych $Sciekbw z omawianego obszaru, wielkosé ta
jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natezenia procesOw urbanizacyjnych,
szacunkowo nalezy przyja¢ zuzycie wody na 1 mieszkanca rocznie w wysokosci
ok. 45-50 m3/rok,

- wykorzystywaniem zasobdéw s$rodowiska — na obszarze objetym opracowaniem
nie wystepujg ztoza surowcow,

- zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy sie spodziewac zanieczyszczenia
gleb metalami ciezkimi (gtownie otowiem) wzdiuz ul. Dabrowskiej (droga
wojewodzka nr 702), jak tez podniesienia stezenia zwigzkoéw azotu i fosforu
w wyniku zabiegdbw zwigzanych z podnoszeniem zyznosci gleb; na obszarze
objetym planem nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie
mogtoby przy respektowaniu wytycznych planu powodowac¢ zanieczyszczenie
gleby lub ziemi;

- przeksztalceniem  naturalnego  uksztaltowania terenu — posadowienie
projektowanej zabudowy nie powinno wymagac¢ naruszenia w istotny sposob
istniejgcej rzezby terenu;

- emitowaniem hatasu — gtébwnym zrédtem ucigzliwosci akustycznej beda, tak jak
dotychczas, trasy komunikacyjne, w tym w najwiekszym stopniu droga
wojewodzka nr 702; realizacja ustaleh projektu planu wplynie na zwiekszenie
ruchu samochodowego na obszarze objetym uchwatg;

- emitowaniem _ pdl elektromagnetycznych —  jedynym  emitorem  pol
elektromagnetycznych w ramach obszaru objetego opracowaniem sg obecnie
napowietrzne linie elektroenergetyczne (15kV); bezposredni dosyt energii
elektrycznej do poszczegolinych odbiorcow bedzie sie odbywat poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia,

- ryzykiem wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami planu nie
przewiduje sie lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych nowych obiektow
mogacych stanowi¢ ryzyko wystgpienia powaznych awarii, obecnie stacja
redukcyjna gazu stanowi potencjalne zagrozenie wystgpienia awarii.

Wplyw ustale n  projektu miejscowego planu zagospodarowania na

poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego:

- powietrze: plan zakazuje w granicach jego obowigzywania lokalizowania obiektéw
i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwdrczej mogacej
powodowacC przekroczenia dopuszczalnych wielkosci, oddziatywania na
Ssrodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegoélnosci dotyczgce
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wbéd powierzchniowych i podziemnych; okreslone w planie dopuszczalne
zrodta ciepta nalezg do bezpiecznych ekologiczne, stan sanitarny powietrza
zaleze¢ wiec bedzie wylacznie od przestrzegania przez przysztych uzytkownikow
tego terenu w/w wymogu planu oraz od naptywu zanieczyszczenh z zewnatrz;
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powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy  spowodujg  naruszenie  istniejgcej  powierzchni  glebowe]
(pod budynkami nastgpi unieczynnienie gleby), nie powinny nastgpi¢ zmiany
w zakresie uksztattowania terenu;

wody podziemne: plan zakazuje wprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych $ciekéw sanitarnych i technologicznych do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikéw $ciekowych oraz stosowania przydomowych
oczyszczalni sciekow; $cieki sanitarne wytwarzane w obrebie obszaru objetego
opracowaniem bedg docelowo odprowadzane poprzez wybudowang sieé
kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; plan wprowadza
obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow do kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza
gromadzenie nieczystosci cieklych w atestowanych, szczelnych zbiornikach
bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci, okresowo
oproznianych; przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno wiec nastgpi¢
pogorszenie jakosci wod podziemnych; posrednim zrédtem zanieczyszczenia
moze stac¢ sie wzmozony transport (droga wojewodzka nr 702);

ze wzgledu na duzg wrazliwos¢ hydrogeologiczng oraz potozenie obszaru
objetego planem na terenach zasobowych Gtownych Zbiornikébw Waod
Podziemnych (GZWP nr 401 i 402) na calym terenie objetym mpzp ustalono
wysoki rezim sanitarny;

klimat: nie powinny nastgpi¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do stanu
istniejgcego;

zwierzeta i rosliny, ekosystemy: wprowadzenie nowej zabudowy oraz urzadzen
terenowych bedzie sie odbywato kosztem terendw zajetych obecnie czesciowo
przez roslinnos¢, zmniejszy sie zatem powierzchnia biologicznie czynna,
negatywne zmiany w s$rodowisku roslin i zwierzat nastgpig na terenach
przeznaczonych do urbanizacji; formg rekompensaty tych strat bedzie
wprowadzanie réznorodnej gatunkowo roslinnosci przez indywidualnych
uzytkownikow terenu jako towarzyszacej zabudowie (zielen ozdobna wokét
obiektow ustugowych oraz na terenach przestrzeni publicznych);

krajobraz: zmiana krajobrazu bedzie dotyczyta terenow: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P,
1U, 2U, w obrebie ktorych projekt planu dopuszcza mozliwosci inwestowania oraz
terendw przestrzeni drég (ulic) publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, od 1KDD do 5KDD i teren drogi-dojazd do
pél uprawnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDP; dla harmonijnego
wpisania nowej zabudowy w otwarty krajobraz, projekt planu okresla zasady
kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie wysokosci
budynkow, ich wykonczenia, warunkéw lokalizacji); projekt planu okres$la, iz
wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce powinny tworzy¢ jednorodng catos$¢
architektoniczng pod wzgledem formy, koloru, detalu architektonicznego i uzytych
materiatdw; projekt planu wprowadza obowigzek wykonania dachow wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce z tego samego materiatu i wykonczenia
elewacji budynkoéw takimi samymi materiatami i w takiej samej kolorystyce;
obowigzuje zakaz stosowania w elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw
sztucznych typu ,siding”, agresywnych barw (fiolet, rozowy, jaskrawo zielony)
i czystej bieli oraz dachow w kolorze niebieskim, zielonym i jasno czerwonym;
zdrowie ludzi: uzytkowanie poszczegolnych terendéw w sposob okreslony planem
nie powinno skutkowaé¢ negatywnym wptywem na zdrowie uzytkownikow terenu.
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Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”,
w ramach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wyznaczono terendéw, podlegajgcych ochronie przed halasem. Sg to tereny
nienormowane akustycznie.

Na obszarze objetym opracowaniem nie moga by¢ lokalizowane przedsiewziecia
mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest obowigzkowe lub moze by¢ wymagane (1U, 1P) na
podstawie odrebnych przepiséw, z wyjgtkiem realizacji inwestycji celu publicznego.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
braku informacji o planowanych przedsiewzieciach, nie da sie okresli¢, jakie
przedsiewziecia zostang zrealizowane i czy beda to przedsiewziecia, ktérych
oddziatywanie na $rodowisko bedzie znaczace w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow. Okreslenie oddziatywan jest niepetne i ma charakter ogoiny.
Oddziatywania bedg wystepowaly w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, ich
eksploataciji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

- bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia pokrywy glebowo-roslinnej
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi — pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (ulice, place postojowe), hatas, wytwarzanie
odpaddw;

- posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, uszczelnienie
powierzchni, ryzyko wystgpienia wypadkow;

- wtérne — zwiekszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

- skumulowane — na terenach zainwestowanych na skutek lokalizacji obiektow
réznych funkcjach (ustugowa, produkcyjna, magazynowo-sktadowa, drogi) bedq
kumulowaly sie r6znego rodzaju zanieczyszczenia — $cieki technologiczne, niskie
emisje energetyczne pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

- krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

- dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowg, infrastrukturg komunikacyjng
w ramach projektowanych terenow inwestycyjnych, wytwarzanie odpadow (wzrost
ilosci odpadow komunalnych, spowodowany wzrostem ilosci uzytkownikow
terenow);

- stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej pod zabudowe terendw,
uszczelnienie powierzchni, wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza, zmiana
krajobrazu;

- chwilowe — ryzyko wystgpienia wypadkéw, hatas i zanieczyszczenia pytowo-
gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego wystepujace w fazie
budowy obiektow.

3.6. Mozliwo sci ograniczenia negatywnego oddziatywania ustale  n planu na
srodowisko
Zmiany jakie wprowadza plan w stosunku istniejgcego stanu uzytkowania terenéw

polegajg m.in. na wyznaczeniu nowych terenéw inwestycyjnych, czyli takich ktére
kosztem terendw otwartych aktywnych przyrodniczo (najczesciej pola uprawne,
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nieuzytki) przeksztalcone zostang w tereny zurbanizowane — gtéwnie w tereny
z zabudowg produkcyjng, ustugowg, magazynowo-sktadowa.

Plan zagospodarowania przestrzennego, do ktorego ustalen odnosi sie niniejsze
opracowanie, zawiera zapisy, ktére maja na celu zminimalizowane kolizji jakie moga
zaistnie¢ przy urbanizacji poszczegolnych terenow. Warunkiem niezbednym dla
spetnienia przyjetych w planie w/w zatozen prosrodowiskowych jest respektowanie
zapisow planu przez uzytkownikow terendw.

Negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko przyrodnicze bedzie sie
przejawiatlo przede wszystkim: unieczynnieniem gleby pod zabudowa,
uszczelnieniem terenu, wzrostem ilosci odpaddéw i wytwarzanych $ciekow,
wynikajgcym ze wzrostu liczby uzytkownikdw poszczegolnych terendw, ktéry bedzie
powodowat rowniez lokalnie zwiekszenie natezenia ruchu samochodowego
bedacego zrodiem hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.
Pozostate oddziatywania nie powinny mie¢ negatywnego charakteru, przy zatozeniu,
iz ustalenia planu bedg respektowane przez uzytkownikow terenow.

Plan okresla zasady zagospodarowania terendw i ich obstugi terenéw infrastrukturg
techniczng, ktorych respektowanie zapewni prawidtowe funkcjonowanie obszaréw
0 nowej funkcji.

Ze wzgledow sanitarnych zaleca sie zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy
i komunikacji powierzchni. Trawniki spetniajg podstawowg role sanitarno—higieniczng
wychwytujgc zanieczyszczenia, a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich
wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

Plan ustala maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewien (samosiejki), nie
kolidujacych z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym a spetniajgcych szereg
funkcji ekologicznych, w tym zapobieganiu erozji oraz maksymalne nasycanie
terendw zielenia.

3.7.  Rozwiagzania alternatywne do projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad
obstugi technicznej i1komunikacyjnej stanowigce kontynuacje istniejacego
uzytkowania terendéw oraz wskazujgce nowe mozliwosci rozwoju wsi w oparciu
o istniejgce uwarunkowania, gwarantujg prawidiowe funkcjonowanie omawianego
obszaru. Wyznaczone tereny o funkcji produkcyjnej, ustugowej i magazynowo-
sktadowej stanowig kontynuacje zapisbw obowigzujgcego studium.

W zwigzku z powyzszym nie istnieje potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku
do przedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru.

3.8. Przewidywane metody analizy realizacji projekt = owanego dokumentu
Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (planu mpzp) polega na ocenie
projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach

planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko.
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3.9. Transgraniczne oddziatywanie na  srodowisko

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
Srodowisko.

3.10. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Zgierz w czesci dotyczacej terenu wsi Dabrowka Wielka — Péinoc”,
wykonanego na zlecenie Urzedu Gminy w Zgierzu. Decyzja 0 przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego dla w/w obszaru zostala podjeta uchwalg
Nr XLVI1/391/06 Rady Gminy Zgierz z dnia 31 sierpnia 2006 r.

Opracowanie to poddaje analizie stan $rodowiska przyrodniczego obszaru, jego
zagrozenia i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen planu.

Obszar opracowania projektu planu obejmuje fragment wsi Dabrowka Wielka
potozony po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 702 (ul. Dgbrowska) pomiedzy
ul. Zagajnikowg i czesciowo ul. Polng oraz ul. Spoldzielczg. Od zachodu granice
stanowig dziatki o numerach ewidencyjnych 1831 755.

Projekt planu miejscowego sklada sie z czesci opisowe] — tekst planu (projekt
uchwaly Rady Gminy) oraz graficznej - rysunku planu w skali 1:2000. Wyodrebnia
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu.

Zasadnicze zmiany jakie wprowadza plan miejscowy, dla ktoérego potrzeb
sporzadzono niniejszg prognoze, polegajg na: wprowadzeniu nowego uktadu
komunikacji, wydzieleniu terenéw pod nowg zabudowe ustugowg, produkcyjna,
magazynowo-sktadowa, terenu infrastruktury technicznej, terenu rolniczego oraz
terendéw zieleni lesnej i dolesien. W planie okreslono zasady obstugi terenow
infrastrukturg techniczng ustalajgc m.in. obowigzek docelowego podigczenia
wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej (ze wzgledu na wysoki rezim
sanitarny).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie okresla granic
terendw gorniczych, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi, jak rowniez zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkébw oraz doébr kultury wspoéiczesnej, gdyz takie tereny oraz obiekty nie
wystepujg na obszarze opracowania. Projekt planu nie okresla takze sposobu
I terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz nie wyznacza
przestrzeni publicznych.

Analiza przewidywanych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego tj. powietrze, wody, gleba, klimat, swiat roslinny
I zwierzecy, krajobraz i zdrowie ludzi, wykazata iz moze nastgpi¢ pogorszenie jakosci
niektorych komponentow w stosunku do stanu obecnego. Wzrost mozliwosci
inwestycyjnych na obszarze objetym uchwatg przyczyni sie do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodowego (droga wojewoddzka nr 702), co spowoduje wzrost emisiji
spalin i pytdbw do powietrza atmosferycznego oraz emitowanego hatasu. Ponadto
transport przyczyni sie do wzrostu zanieczyszczenia gleb, a w konsekwencji — wod —
poprzez wymywanie zanieczyszczen i ich infiltracje w gtgb gruntu. Strefa zagrozona
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skazeniem gleb i hatasem przy trasach komunikacyjnych miesci sie ogdlnie w pasach
ok. 50 m po obu stronach drogi.

W zwigzku z rozwojem powierzchni utwardzonych zwiekszy sie wielko$é
i zanieczyszczenie sptywajgcych powierzchniowo wod opadowych, co moze
przyczyni¢ sie do zanieczyszczenia wod ze wzgledu na mate zabezpieczenie
poziomu wodonosnego (brak izolacji 0 znacznej migzszosci), szczeg6lnie w obrebie
obszaru objetego najwyzsza ochrong wéd podziemnych (ONO).

Atrakcyjnos¢ budowlana omawianego terenu, ktéra wynika z jego potozenia — bliskie
potozenie wzgledem wezta autostradowego ,Pigtek” na autostrade A-2 Warszawa-
Pigtek oraz wzgledem todzi, sprawia, ze wyznaczenie nowych terenéw pod
inwestycje z punktu widzenia spoteczno-ekonomicznego jest konieczne
I uzasadnione. Wzrost zainteresowania terenami podmiejskimi jako obszarami
lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw pozwala przypuszczac, ze
parcie na przeznaczanie coraz to wiekszych terenéw pod tego rodzaju inwestycje
bedzie narastato. Konieczne jest jednak prowadzenie przemyslanej dlugoterminowej
strategii ochrony i dbatosci o srodowisko tak, aby rozwdj nie pociggat za sobg utraty
dotychczasowej atrakcyjnosci tych terenow i nadmiernie nie obcigzat srodowiska
naturalnego.
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